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- ~ BAP PO02/F1
Aprob,
Viceprimar,
. CAIET DE SARCINI
Privind achizitia de servicii de evaluare bunuri din patrimoniul public si privat al municipiului
Slatina

1. Date generale

1.1. - Denumirea Autorititii Contractante: Primaria Municipiului Slatina, cu sediul in
municipiul Slatina, strada Mihail Kogélniceanu, nr.1, judetul Olt.

1.2. - Denumirea contractului de achizitie publica: prestare servicii de evaluare bunuri,
apartindnd patrimoniului municipiului Slatina.

1.3. - Procedura de atribuire a contractului de achizitie directd privind servicii de evaluare
bunuri din patrimoniul municipiului Slatina.

Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei privind achizitiile de servicii de evaluare care se efectueazi de persoane autorizate
(fizice sau juridice) atestate Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania sa efectueze
servicii de evaluare a bunurilor mobile si imobile apartindnd patrimoniului municipiului Slatina.

2. Obiectul caietului de sarcini

2.1. - Prezentul caiet de sarcini, specificd conditiile minime impuse de beneficiar — Priméria
municipiului Slatina, pentru atribuirea contractului de achizitie privind prestarea de servicii de
evaluare a bunurilor ce aparfin patrimoniului municipiului Slatina (terenuri si constructii), in vederea
inregistrérii in evidentd la valoarea justa.

2.2. - Caietul de sarcini, face parte integrantd din documentatia de atribuire si constituie
ansamblul cerintelor pe baza cérora se elaboreazi de citre fiecare ofertant, serviciul de evaluare.

2.3. - Caietul de sarcini, contine indicatii privind regulile de baza care trebuie respectate, astfel
incét, potentialii ofertanti sd execute serviciul de evaluare a bunurilor ce aparfin patrimoniului
municipiului Slatina, din care trebuie si reiasa valoarea reald a bunurilor.

2.4. - Cerintele impuse prin caietul de sarcini, sunt minimale.

In acest sens, orice propunere tehnica va fi luati in considerare numai in misura in care aceasta
propunere presupune asigurarea unui nivel calitativ egal sau superior cerintelor minimale din Caietul
de sarcini.

3. Necesitatea si oportunitatea

Contractul de achizitie servicii de evaluare a bunurilor ce apartin patrimoniului municipiului
Slatina, este impus de prevederile legale in vigoare, respectiv prevederile OMFP nr. 3471/2008 -
Norme privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale din patrimoniul institutiilor
publice, potrivit caruia evaluarea bunurilor se efectueazi de persoane autorizate.

Faptul cd, existd imobile (terenuri si constructii) in patrimoniul public si privat al
municipiului Slatina, este necesar a se stabilii valorea de inventar, printr-un raport de evaluare emis
de catre o persoana autorizatd atestatd AN.E.V.A.R., in vederea vanzirii, concesiondrii si inchirierii
acestor imobile.




4. Baza legala

Achizitionarea serviciului de evaluare a bunurilor ce aparfin patrimoniului municipiului
Slatina se va realiza cu respectarea strictd a urmétoarelor acte normative:

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publici/acordului cadru din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice;

- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele mésuri in domeniul evaluérii bunurilor;

- Hotérarea nr. 2/20.03.2015 a Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romdnia, privind aprobarea ”Standardelor de evaluare ANEVAR?, obligatorii pentru
desfagurarea activititii de evaluare, formate din:

- Standardele de Evaluare SEV; Ghidurile de evaluare GEV.

- OMFP nr. 3471/2008 - Norme privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
din patrimoniul institutiilor publice.

5. Pretul serviciilor de evaluare

Ofertantul va prezenta in propunerea financiard, valoarea totala a serviciilor fird T.V.A.,

valoare defalcatd pe fiecare categorie de bun evaluat astfel:
5.1. - Tarifele pentru plata serviciilor de evaluare a terenurilor, vor fi stabilite in functie de

suprafati dupa urmitoarea grili:

-dela 1 mp la 1.000 mp lei/lucrare;

- de la 1001 mp la 5.000 mp lei/lucrare;

- de 1a 5001 mp la 10.000 mp lei/lucrare;
- de 1a 10001 mp la 20.000 mp _ lei/lucrare;
- peste 20.001 mp _lei/lucrare.

5.2. - Tarifele pentru plata serviciilor de evaluare a cladirilor, vor fi stabilite in functie de
urmétoarele categorii:

- spatii cu altd destinatie decit cele de locuit - lei/lucrare;

- apartamente din fondul locativ-  lei/lucrare;

- alte categorii de imobile — cladiri aflate In patrimoniul municipiului Slatina- __ lei/lucrare.

Tarifele stabilite nu contin T.V.A..

NOTA: Lucrarea semnifici raport de evaluare pe fiecare obiect distinct.

6. Conditii de pret

6.1. - Ofertantul va prezenta in propunerea financiard, in valoarea totald a serviciilor firi
T.V.A., valoarea defalcatd pe fiecare categorie de bunuri estimate a se evalua, dupi cum urmeazi:
1) imobile terenuri libere si terenuri ocupate de constructii proprietate a Municipiului Slatina
evaluate in scopul:
a) inventarierii in vederea stabilirii valoarii de inventar;
b) concesionarii in vederea stabilirii redeventei;
¢) vanzdrii in vederea stabilirii pretului minim de vanzare;
2) imobile cladiri - spatii cu alte destinatii evaluate in scopul:
a) inventarierii in vederea stabilirii valoarii de inventar;
b) inchirierii in vederea stabilirii chiriei /mp/luna;
3) imobile apartamente din bloc - fond locativ - evaluate in scopul vanzarii.
4) alte categorii de imobile ale municipiului Slatina.

6.2. - Pe perioada de derulare a contractului, valoarea nu se va actualiza, rimanand fermi pe
toatd durata de valabilitate a acestuia, iar plata lucririlor se va face pe fiecare obiectiv, dupi predarea
raportului de evaluare si intocmirea procesului verbal de receptie.



7. Conditii de plata

7.1. - Sursa de finantare a contractului de prestéri de servicii de evaluare, care urmeaza si fie
atribuit este - bugetul local.

7.2. - Plata prestirii serviciilor de evaluare se efectueaza in lei, in baza facturilor emise de
contractant si aprobarea la plata de achizitor, dupa acceptarea documentelor justificative. Facturile
vor fi transmise prin sistemul national privind factura electronicd RO e-factura conform prevederilor
Legii nr. 139/2022 cu modificirile si completirile ulterioare.

7.3. - Plata facturilor emise in baza contractului de prestari de servicii de evaluare, se
efectueazi intr-un termen de maxim 30 de zile.

Nu sunt acceptate pliti in avans.

8. Conditii de incetare si executie a serviciilor

8.1. - Termenul de executie a contractului de servicii, este de la data incheierii acestuia pand
la data de 31.12.2024.

Prin nota de comanda, se va stabili concret fiecare imobil - teren sau constructie ce urmeazi
a fi evaluat, urménd ca prestatorul de servicii de evaluare desemnat cstigitor sd Intocmeasci si si
predea raportul de evaluare la termenul si in conditiile previzute in contractul de prestari servicii.

8.2. - Raportul de evaluare se va intocmi numai dupa verificarea in teren a imobilului ce
urmeaza a fi evaluat, pentru urmitoarele tipuri de obiective:

- terenuri libere;

- terenuri ocupate de constructii proprietate a Municipiului Slatina;

- apartamente in bloc, case;

- proprietdti de patrimoniu;

- spatii birouri;

- scoli, licee, gradinite;

- cladiri piete;

- cladiri cimitire;

- alte proprietati ale municipiului Slatina.

8.3. - Raportul de evaluare va cuprinde minim urmétoarele elemente:

- sinteza evaluarii;

- instructiunile evaludrii;

- conditii limitative;

- baza de evaluare, incluzind tipul si definitia valorii;

- situatia juridica a activelor evaluate cu evidentierea sarcinilor care le greveaza

- identificarea activelor si localizarea lor, data si gradul de extindere al inspectiilor;

- descrierea aménuntita a activelor evaluate, schite, planuri, etc.

- fotografii ale activelor evaluate;

- conformitatea cu standardele de evaluare,

- aplicarea metodelor de evaluare i justificarea alegerii acestora;

- valoarea estimaté propusé (toate valorile determinate de cétre evaluator vor trebui exprimate
atdt in lei cét si in euro);

- opinia i concluzia evaluatorului;

- declaratiile de certificare ale evaluatorului;

- semndtura evaluatorului (stampilele de evaluator sau evaluator acreditat).

In vederea evaluirii bunurilor de patrimoniu ale municipiului Slatina, este necesar ca o
persoand autorizatd (persoand fizica sau juridicd), membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania si cfectueze activitatea de evaluare, conform standardelor A.N.E.V.A.R.
pentru bunurile de patrimoniu.

9. Date tehnice

9.1. - Prestatorul are urmitoarele obligatii:



- sd presteze servicii de evaluare pentru bunurile estimate a fi evaluate (prezentate la pct.5.),
in cadrul pretului ofertei adjudecate;

- sd Inceapd prestarea serviciilor in timpul cel mai scurt posibil de la primirea Notei de
comandd, astfel incét termenul de finalizare convenit de pérti si fie respectat, termen care se
calculeaza de la data primirii Notei de Comanda;

- sd asigure efectuarea serviciilor de mai sus cu personal calificat pentru tipurile de bunuri
supuse evaludrii, prezentidnd documente in acest sens;

- prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor in conformitate cu graficul
de prestare convenit;

- daca pe parcursul indeplinirii contractului prestatorul nu respecté graficul de prestare, acesta

are obligatia de a notifica acest lucru in timp util achizitorului.
cauzele ce conduc la aceasti situatie;

- de a executa serviciul de evaluare in conformitate cu legislatia, standardele, prescriptiile si
normativele in vigoare prin respectarea unor cerinte tehnice minime:

a) Scopul raportului de evaluare este determinarea valorii de piati a proprietitilor imobiliare
de tip teren neconstruit sau construit si constructii existente pe aceste terenuri cu destinatie
comerciald, industriald, sau de locuinte aflate in teritoriul administrativ al muncipiului Slatina,
respectiv determinarea valorii juste a acestora asa cum este valoarea de piata definiti de:

- Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in standardul IVS-1;

- Grupul European al Evaluatorilor (TEGOVOFA) in standardul european EVS-403;

- Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR) in standardul SEV-4.03.

b) Aplicarea, conform metodologiei ANEVAR, a cel putin doui metode de evaluare in functie
de situatia specifica a fiecdrui teren si clidire:

- metoda comparatiilor directe. Estimarea valorii de piati se face prin analizarea pietei pentru
a gisi proprietéti similare §i comparind aceste proprietéti cu cea care trebuie evaluati;

- metoda de randament este folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului net
agteptat, Intr-un indicator de valoare a proprietatii.

- metoda reziduald, este metoda ce poate fi folositd ca alternativd cand lipsesc informatii
despre tranzactii cu terenuri similare.

- metoda parceldrii este utilizatd la evaluarea terenului pentru care parcelarea reprezinti cea
mai buna utilizare si existd date de comparatie pentru aceste tipuri de parcele.

- metoda proportiei este bazata pe principiul echilibrului §i pe conceptul conditiei, care spune

cd normal existd un raport tipic intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare.

- metoda extractiei este o varianti a metodei proportiei si anume valoarea terenului este extrasi
din pretul de vanzare a unei proprietiti prin scdderea contributiei constructiilor care este estimati prin
costuri gi depreciere.

¢) Fundamentarea metodelor, informatiilor si datelor utilizate in evaluare.

d) Prezentarea rezultatelor aplicérii metodelor de evaluare, a valorii de piatid a acestora,
selectatd din rezultatele obtinute prin metodele de evaluare aplicate si justificarea prefului propus.

Modificarea datei/perioadelor de prestare asumate in graficul de prestare se face cu acordul
partilor;

- raportul de evaluare va fi prezentat beneficiarului in 2 (doud exemplare) pe suport fizic, iar
in 1 (unu) exemplar pe suport electronic.

Activitatea de evaluare poate fi desfasuratd numai de persoanele ce au calitatea de evaluator
autorizat, dobénditd In conditiile prevederilor art.12 din O.G nr.24/2011 - privind unele misuri in
domeniul evaludrii bunurilor, care sunt inscrise in Tabloul Asociatiei si dovedesc aceasta cu
legitimatia de membru sau autorizatia valabild la data evaludrii.

10. Durata contractului

Durata contactului de servicii de evaluare incepe de la data semnirii acestuia si inceteazi la
data de 31.12.2024.

11. Cerintele tehnice minime de eligibilitate a ofertei




11.1. - Prestatorul are obligatia de a face dovada cé este expert evaluator A.N.E.V.A.R.
autorizat, conform actelor normative in vigoare, s execute servicii de evaluare.

11.2. - Evaluirile se vor efectua in conformitate cu standardele A.N.E.V.A.R, intreaga
responsabilitate a solutiei propuse revine executantului lucrarii.

Serviciul de evaluare a bunurilor ce apartin patrimoniului municipiului Slatina, va trebui sa
respecte prevederile legale in vigoare privind reflectarea la valoarea justd a bunurilor evaluate.

12. Reguli de protectia muncii

12.1. - La executarea serviciului ce face obiectul prezentului caiet de sarcini, vor fi respectate
prevederile Hotérarii Guvernului nr. 300/02.03.2006, cu modificéarile si completarile ulterioare,
prevederile Legii nr. 319/2006 - Legea securitétii i sinatatii in munca cu modificarile si completarile
ulterioare si ale tuturor actelor normative (norme specifice de protectie a muncii).

12.2. - Pe parcursul indeplinirii contractului, executantul are obligatia de a respecta regulile
obligatorii referitoare la conditiile de muncé si de protectie a muncii si de normele specifice PSI, care
sunt in vigoare la nivel national.

12.3. - Ofertantii sunt obligati sd indice in cadrul ofertei, faptul ci la elaborarea acesteia, au
tinut cont de obligatiile referitoare la conditiile de munca si protectia muncii.

Cerintele esentiale referitoare la protectia, siguranta si igiena muncii:

- siguranta in exploatare;

- igiena i sdnétatea oamenilor;

- protectia impotriva zgomotului,
- siguranta la foc.

13. Urmirirea si reglementarea activititii de elaborare a rapoartelor de evaluare

Rapoartele de evaluare trebuie sa indeplineascad urmatoarele conditii:

- sa fie in conformitate cu standardele profesionale de evaluare SEV, adoptate de Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR);

- sd prezinte toate elementele solicitate pentru determinarea competentei evaluatorului;

- 54 se bazeze pe definitia valorii de piata si a altor valori, in conformitate cu standardele IVS

Rapoartele de evaluare privind stabilirea valorii juste a activelor fixe a bunurilor ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Slatina, vor fi insusite de Consiliul Local al municipiului
Slatina.

Raportul de evaluare va fi receptionat de compartimentul de specialitate carc a lansat cererca
de evaluare si insusit apoi de Consiliul Local Slatina.

14. Receptia

Receptia serviciilor prestate se va face de citre reprezentantii autorititii publice care au
solicitat efectuarea evaludrii bunurilor, nominalizati prin nota de comandi de incepere a serviciilor
de evaluare si va cuprinde:

- participarea §i semnarea procesului-verbal intocmit cu prilejul inspectiei fizice a bunurilor;

- analiza impreund cu evaluatorul a rezultatelor evaludrii prezentate de acesta anterior emiterii

raportului de evaluare;

- preluarea pe bazi de proces-verbal a rapoartelor de evaluare si a facturilor emise de
executantul serviciilor de evaluare, urmatd de inregistrarea acestora prin registratura Primériei
municipiului Slatina.

Punerea la dispozifie a unor persoane care sd participe la inspectiile proprietatilor este

obligatia beneficiarului.
Director execut'f;# D.AP,
Andrei EREMIA
Consiljer Juridic, , T
Maria €lgddia POPA




