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Finantare: PNRR/2022/Cz1o0 in cadrul Planului National de Redresare si Rezilienta (PNRR), COmponenta
C1o Fondul Local, investitia |.4 — Elaborarea/ actualizarea in format GIS a documentelor de amenajare a
teritoriului si de planificare urbana

Beneficiar: UAT Municipiul SLatina

Proiectant general: ASOCIEREA Nanoterra S.R.L. (lider) — Urban Artgrid S.R.L. — Fiatest S.R.L.
Componenta de urbanism: Urban Artgrid S.R.L.

Data elaborarii: iunie 2025

Obiectivele lucrarii

Urbanismul prin documentatiile sale strategice, de planificare si de proiectare, are ca scop
stimularea evolutiei complexe a localitatilor, prin elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare
spatiald, durabila si integrata, pe termen scurt, mediu si lung.* Planul urbanistic general (prescurtat in
prezenta lucrare drept P.U.G.) impreuna cu regulamentul local de urbanism (prescurtat in prezenta
lucrare drept R.L.U.) reprezinta documentasiile de urbanism prin care pentru un teren determinat se
stabilesc o serie de obiective, actiuni, masuri de amenajare si dezvoltare localad in legatura direct cu
propunerile documentatiilor superioare. In conformitate cu legea 350/2001 privind urbanismul si
amenajarea teritoriului, art. 46, planul urbanistic general impreuna cu regulamnetul general aferent au
caracter director si strategic si reprezinta principalul instrument de planificare operatioanla.

In urma actuializarii legislatiei, documentatia PUG si continutul acesteia se va realiza in
conformitate cu legislatia specificd, dar si cu normele tehnice privind seturile de date spatiale aferente
documentatiilor de urbanism, Ordinul nr. 9o4/2023. Seturile de date spatiale se realizeaza in Sistemul
national de proiectie Stereografic 1970 avand codul SRID (identificatorul sistemului de referinta spatiald)
3844 in cadrul registrului EPSG (European Petroleum Survey Group).?

Conform Legii 350/2001, cu completarile si modificdrile ulterioare, obiectivele lucrarii sunt urmatoarele:

(1) Planul urbanistic general are atat caracter director, cat si de reglementare si reprezinta
principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legald pentru realizarea programelor
si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-teritoriala are obligatia sa isi intocmeasca si sa
isi aprobe Planul urbanistic general, care se actualizeaza periodic la cel mult 10 ani.

(2) Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati
administrativ- teritoriale de baza, cu privire la:
a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii;
b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;
c) zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;
d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;
e) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate;
f1) zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare;

! Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 3
2 ORDINUL nr. 904 din 15 mai 2023, art. 3
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g) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

h) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate.

i) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice privind
prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone.

j) zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

(3) Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia in perspectiva a localitatii;

b) directiile de dezvoltare functionala in teritoriy;

c) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului
national, zonal si judetean;

d) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice
privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone.
e) lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

f) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de construire

Obiectivele generale sunt:

® Asigurarea cadrului pentru reformarea si digitalizarea instrumentelor de planificare teritoriald si
urbana la nivelul autoritatii publice locale

e Asigurarea cadrului necesar pentru dezvoltarea durabild a localitdtilor din Romania prin investitii
in infrastructura locald care vor sustine rezilienta si tranzitia verde a zonelor urbane si rurale,
precum si reducerea disparitati lor teritoriale la nivel regional, intra- regional si intra-judetean

Obiectivul investitiei este:

e de a imbunatati cadrul de planificare teritoriald prin documente si proceduri simplificate si
digitalizate de amenajare a teritoriului, un acces sporit si transparent la documentele de
planificare spatiala si teritoriala,

e de a eficientiza procesul de autorizare a constructiilor si de a oferi mai multa stabilitate si
transparenta investitiilor prin actualizarea in timp real a informatiilor privind mediul construit

e de acreste accesul la documentele dc amenajare a teritoriului si de urbanism

Solicitarile temei program

Tema program este realizata Tn baza solicitarilor pe care autoritatea locald le-a facut catre
proiectantul general. Aceste servicii vor fi prestate in cadrul a doua componente: componenta de
urbanism si componenta informatica.

Din perspectiva componentei de urbanism actualizarea documentatiei P.U.G. isi propune:
e stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare
urbanistica a localitatilor;

utilizarea rationald si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice, dotarilor minime;

precizarea zonelor cu riscuri naturale (alunecdri de teren, inundatii, neomogenitati geologice,

reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent);

evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul localitatii;

cresterii calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor;
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fundamentarii realizarii unor investitii de utilitate publica;

coreldrii intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

optimizarea relatiilor localitatii in teritoriul administrativ judetean;

valorificarea potentialului natural, economic si uman; organizarea si dezvoltarea cailor de

comunicatii;

stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

stabilirea si delimitarea zonelor construibile, restrictii de construire; stabilirea si delimitarea

zonelor functionale;

stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;

stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora; modernizarea si dezvoltarea

echiparii edilitare;

evidentiere a detindtorilor terenurilor din intravilan;

stabilirea obiectivelor de utilitate publica;

stabilirea modului de utilizare a terenurilor si conditiilor de conformare si realizare a

constructiilor.

e organizarea, punerea in valoare si promovarea actualei zone de dezvoltare (evidentiatd in P.U.G.
municipiului Slatina aflat inca in vigoare);

e corelarea zonelor functionale existente si introducerea in intravilan a unor suprafete de teren ce
urmeaza a fi destinate locuintelor si functiunilor complementare, serviciilor si productiei
nepoluante precum si gospodariei comunale;

e schimbarea unor destinatii functionale existente cu altele ce reflectd nevoia de dezvoltare a

orasului, pentru rezolvarea interesului public privind locuirea si echiparea corespunzdtoare a

teritoriului in acest sens.

Prevederi ale strategiei si programului de dezvoltare ale municipiului Slatina

Viziunea strategica si cadrul general

Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana (SIDU) a municipiului Slatina 2021—2027 a fost
elaborata in corelare cu politicile nationale si europene privind dezvoltarea durabild, cu accent pe
tranzitia verde, coeziunea teritoriala si competitivitatea economica. Documentul a rezultat in urma unui
amplu proces participativ, care a inclus consultari publice, chestionare aplicate cetatenilor si autoritatilor
locale (cu peste 5oo de respondenti din comunitate), dar si adaptarea obiectivelor Politicii Urbane a
Romaniei la specificul local.

Scopul general al strategiei este transformarea Slatinei intr-un pol urban competitiv, sustenabil
si incluziv, capabil sa raspunda eficient provocarilor economice, sociale si de mediu si sa valorifice
oportunitatile teritoriale si de finantare la nivel regional, national si european.

Obiective strategice si directii de actiune
Pe baza analizei contextului local si a documentelor de planificare relevante, au fost definite cinci

obiective strategice, fiecare sustinut de obiective specifice si seturi de masuri si proiecte dedicate:

1. Oras verde si rezilient
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Acest obiectiv vizeaza adaptarea la schimbarile climatice si tranzitia catre o dezvoltare urbana
sustenabild, cu emisii reduse de carbon. Directiile principale includ:
e modernizarea mobilitatii urbane (transport electric, intermodalitate, infrastructura pentru
biciclete);
cresterea eficientei energetice a cladirilor publice si rezidentiale;
extinderea infrastructurii edilitare Tn zona urbana functionals;
diminuarea poluarii aerului, fonice si a deseurilor;
promovarea energiei regenerabile si a infrastructurii verzi.

Obiective specifice:
e 1.1 Mobilitate urbana durabild
e 1.2 Neutralitate energetica
e 1.3 Reducerea poludrii si adaptarea la riscurile climatice

2. Oras competitiv si productiv

Se are n vedere dezvoltarea economica prin atragerea de investitii strategice, sustinerea inovarii si
consolidarea unui climat favorabil antreprenoriatului:

valorificarea terenurilor disponibile pentru investitii productive;

modernizarea infrastructurii publice (educatie, sanatate, cultura);

sustinerea start-up-urilor si a fortei de munca specializate;

sprijinirea producatorilor locali si a turismului urban.

Obiective specifice:
e 2.1lnfrastructurd publica de calitate
e 2.2 Valorificarea terenurilor si cladirilor pentru investitii
e 2.3 Inovare si sustinerea mediului de afaceri

3. Oras just si incluziv
Slatina isi propune sa devina un oras echitabil, deschis tuturor, cu acces egal la servicii si participare civica
activa:
e cresterea accesului la servicii publice (educatie, sanatate, locuire);
e combaterea excluziunii sociale siimplicarea grupurilor vulnerabile;
e promovarea culturii participative si a societatii civile.
Obiective specifice:
3.1 Acces echitabil la servicii publice
3.2 Implicarea cetdtenilor in procesul de dezvoltare urbana

4. Oras inteligent

Accentul este pus pe digitalizare, tehnologii smart si utilizarea datelor pentru cresterea eficientei urbane:
e digitalizarea administratiei publice;
e platforme de informare si plata online;
e solutii smart pentru mobilitate, sigurantd, energie si sanatate.

Obiective specifice:

4.1 Digitalizarea serviciilor publice
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4.2 Eficientizarea interactiunii administratie—cetatean

5. Oras bine guvernat
Se promoveaza o guvernanta participativa, eficienta si orientata spre cetatean:

transparenta in procesul decizional;
parteneriate Intre autoritati si comunitate;
valorificarea oportunitatilor de finantare;
utilizarea eficienta a resurselor publice.

Corelarea cu documentele de planificare teritoriala

Obiectivele PUG si ale SIDU Slatina sunt in concordanta cu urmatoarele politici, strategii si
instrumente de planificare teritoriala:

Politica Urbana a Romaniei — care propune patru piloni de dezvoltare: verde si rezilient,
competitiv, just si guvernat eficient;

Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei — Romania policentrica 2035 — ce
sustine dezvoltarea teritoriala echilibratd, conectivitatea si coeziunea socialg;

Agenda Urbana pentru Uniunea Europeana si Agenda Teritoriala 2030 - ce
promoveaza guvernanta multinivel, cooperarea teritoriala si dezvoltarea durabila a
oraselor;

Obiectivele de Dezvoltare Durabila ale ONU (Agenda 2030) — in special cele privind
incluziunea sociala, orasele sustenabile, energia curata si egalitatea de sanse;

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Olt — care stabileste directii de
dezvoltare coerente pentru intreaga zona.

Surse de documentare

Planul Urbanistic General al Municipiului Slatina, in vigoare 2016

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Slatina 2014 - 2020

serie de date extrase de pe site-ul Institutului National de Statistica

PATJ OLT - Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Olt

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana 2021-2027 (SIDU)

Orase-Magnet, Migratie si navetism in Romania elaborat de Banca Mondiala

Planul de dezvoltare regionala Sud-Vest Oltenia 2014-2020

Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romaniei

Legea nr. 313 din 12 octombrie 2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane
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STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

Evolutie

Tendinte europene in dezvoltarea urbana integrate
La nivelul Uniunii Europene, politicile de dezvoltare urbana sunt fundamentate pe conceptele
sustenabilitatii, coeziunii teritoriale si rezilientei urbane, conform agendelor strategice recente:

Agenda Urbanad a UE (Pactul de la Amsterdam, 2016) sustine trei piloni fundamentali:
o Reglementare mai buna - politici clare si eficiente;
o Finantare mai buna —acces la fonduri europene pentru orase;
o Cunoastere mai buna — dezvoltarea de baze de date, cercetare si bune practici.
e Agenda Teritoriald 2030 promoveaza:
o dezvoltare echilibratd intre regiuni,
o medii de viata sanatoase si verzi,
o economii circulare si conectivitate durabila.
e Programul URBACT IV si Initiativa Urband Europeana sustin orasele in elaborarea de solutii
inovatoare prin parteneriate, cooperare transnationala si testarea de politici locale.
e Agenda 2030 a ONU introduce 17 Obiective de Dezvoltare Durabila (ODD), dintre care relevante
pentru urbanism sunt:
o ODD 11-orase sigure, reziliente si sustenabile;
o ODD g-infrastructurd durabild si inovatoare;
o ODD 13- actiuni climatice.
e Politica de Coeziune 2021-2027 se bazeaza pe 5 prioritati:

Europa inteligenta (digitalizare si inovare),

Europa verde (fara emisii de carbon),

Europa conectata (infrastructura si retele),

Europa sociala (acces echitabil la servicii),

Europa apropiata de cetateni (dezvoltare locala integrata).

W N EP o

Directii strategice nationale

In Romania, cadrul general pentru dezvoltare urbana este conturat de Politica Urbana a Romaniei, care
vizeaza transformarea oraselor in spatii:

verzi si reziliente,
competitive si productive,
incluzive si echitabile,
bine guvernate.

Pe langd aceasta, documente-cheie sunt:
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e Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei (SDTR) — Romania policentrica 2035, care
propune dezvoltarea teritoriului national prin:

formarea zonelor functionale urbane,

interconectivitate europeana (transport, energie, broadband),
protejarea patrimoniului natural si construit,

cresterea capacitatii institutionale.

W N B oo

e Obiective prioritare ale politicii urbane nationale:

Dezvoltare teritoriala durabilg,

Orase inteligente si climatice,

Medii urbane atractive pentru munca si locuire,

Acces extins la locuinte si servicii publice,

Cresterea capacitatii administrative si cooperarea intre autoritati.

w NP o

Context regional — Regiunea Sud-Vest Oltenia

Regiunea Sud-Vest Oltenia (Dolj, Gorj, Mehedinti, Olt, Valcea) este una dintre cele mai slab
dezvoltate regiuni din Romania, dar beneficiaza de un potential important in industrii, agricultura si
digitalizare. Documentele programatice ale regiunii includ:

Planul de Dezvoltare Regionald 2021-2027 (PDR), care stabileste directiile strategice pentru
reducerea decalajelor fata de media UE si sprijinirea investitiilor.
Programul Operational Regional Sud-Vest Oltenia (POR) este structurat pe 8 prioritati,
relevante fiind:
o Prioritatea 1 — competitivitate si inovare;
Prioritatea 2 — digitalizare;
Prioritatea 3 — eficientd energetics;
Prioritatea 4 — mobilitate urbana durabil3;
Prioritatea 6 — educatie moderna si incluzivg;
o Prioritatea 7 —dezvoltare teritoriala sustenabila.
Viziunea regionald pune accent pe valorificarea resurselor locale, sprijinirea mediului de afaceri

o O O O

si atragerea de investitii pentru imbunatatirea nivelului de trai si modernizarea infrastructurii.

Situatia judetului Olt
Judetul Olt inregistreaza decalaje semnificative fata de alte judete ale tarii, atat din punct de vedere
economic, cat si social.

Judetul contribuie modest la PIB-ul national (1,31% in 2008);

Activitatea economica este concentrata in mediul urban (85% dintre salariati);

PIB-ul pe cap de locuitor este semnificativ sub media nationals;

Agricultura, desi are potential ridicat, este slab valorificata (doar 4,38% din cifra de afaceri a
mediului privat in 2009);

Serviciile sunt in crestere, insa comertul a inregistrat scaderi;

11
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e Sectorulindustrial este dominant si atrage cele mai multe investitii, dar este necesara o orientare
catre produse cu valoare addugata mare si sustenabilitate.

Elemente ale cadrului natural
Biotopul

Sub aspect geologic teritoriul judetului Olt se suprapune partii central — vestice a Platformei
Moesice si unui mic segment din sectorul central al partii vestice a avanfosei — Depresiunea Getica.
Platforma Moesica este constituita dintr-un fundament cutat in cadrul caruia se regasesc
mezometamorfite, uneori retromorfozate, pe alocuri strapunse de intruziuni granitice, granodioritice si
gabroice si o cuvertura sedimentara alcdtuita din formatiuni paleozoice, mezozoice, tertiare si
cuaternare, cvasiorizontale sau usor cutate, caracterizate prin grosimi variabile si frecvente lacune de
sedimentare datorate unor miscari pe verticald. Depresiunea Getica, care imbraca faciesul formatiunilor
de molas3a, formata la marginea sistemelor cutate, in stadiul final al evolutiei acestora, a functionat ca
arie de sedimentare din Paleogen pana in Cuaternar (SC IPTANA SA, 2006). Sub raport hidrogeologic,
exista importante rezerve ce apar sub forma de izvoare la baza versantilor de pe fruntea campurilor
inalte, a teraselor, sau se gdsesc la adancimi mai mari in depozitele fluvio-lacustre (orizonturi de
adancime), uneori chiar cu caracter artezian. Adancimea orizonturilor acvifere si dinamica lor depinde de
pozitia si grosimea rocilor magazin, predominanta fiind directia de scurgere de la NNV spre SSE, conform
pantei morfologice (APM Olt, 2016, 2022).
Relieful

Se observa ca relieful este mai ridicat in partea de vest si scade progresiv cdtre est, cu altitudini
cuprinse intre 103 i 181 m., urmand o configuratie paralela cu Valea Oltului, de la est catre vest. In Fig. 6
sunt prezentate principalele unitati de relief din teritoriul analizat: Culoarul Oltului, Campia Iminogului si
Podisul / Piemontul Cotmenei, principalele rauri (Olt si Milcov) si apele statatoare. Mezorelieful este
reprezentat prin Valea Oltului si interfluvii (de cdmpie 100-180 m si de podis 180-400 m).
Solurile

Solurile se impart in cernoziomuri, soluri foarte fertile, specifice partii sudice si sud-vestice a
judetului, si soluri brun-roscate, de asemenea fertile, au o raspandire mai redusg, ele fiind situate de o
parte si de alta a luncilor Oltului si Oltetului. Terenurile apartinand clasei a ll-a pentru categoria de
folosinta arabil ocupa majoritatea teritoriilor comunale, ale judetului, inclusiv zona adiacenta
municipiului Slatina (APM Olt, 2016, 2022). Pentru a prezenta distributia spatiala a solurilor prezente pe
teritoriul administrativ al Municipiului Slatina au fost folosite datele furnizate de Centrul European
Comun de Cercetare (Panagos et al., 2012). Trebuie precizat ca aceste date utilizeaza clasificarea FAO-
UNESCO a solurilor; conform hartii prezentate in Fig. 7, pe teritoriul analizat au fost identificate soluri
apartinand urmatoarelor clase: (1) cernoziomuri (limba rusa ciornai = negru, zemlia = pdmant), sol cu
orizontul A molic cu crome de 2 in stare umed3; in clasificarea ICPA, cernoziom, (2) luvisoluri (lat. luvi = a
spala, soluri cu V% = 50%, fara orizont albic), sinonim cu solurile argiloiluviale din clasificarea ICPA si (3)
fluvisoluri (limba latina fluvius = curs de apad), sinonim cu solurile aluviale din clasificarea ICPA.
Schimbari climatice —temperature si precipitatii

Datorita pozitiei pe care o ocupa in sud-vestul tarii, clima apartine tipului temperat—continental
si are, prin configuratia reliefului, o nuanta mai arida, media anuald a temperaturilor fiind de 10,7°C, iar
media anuald a precipitatiilor avand o valoare de sub 515,6 mm. Pentru perioada 1869 si 2002, recordul
de cea mai mare temperatura este de +40,5°C, inregistrat in august 1952. Cea mai scdzuta temperatura
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inregistrata la Slatina a fost de -31°C in ianuarie 1942. In ultimii ani s-au inregistrat si unele fenomene
extreme: n iulie 2008 o furtuna de mica intensitate din nord-est s-a amplificat pe masura ce a avansat
spre sud-vest, demonstrand potentialul de producere a unor tornade. Cantitatile medii de precipitatii
sunt <5oo mm. Vanturile scot in evidenta prezenta unei zone de interferenta intre partea estica a Campiei
Romane (cu vanturi dominante din sectorul estic) si partea vestica a aceleasi regiuni (cu vanturi
dominante din sector vestic), in primul caz fiind vorba de Crivat, iar in al doilea de Austru (APM Olt, 2016,
2022).

Configuratia spatiala indica o crestere a temperaturilor actuale si prezise de la nord-est catre sud-
vest si a diferentelor dintre acestea in sens invers cu 2,575-2,604° C. Este, de asemenea, important de
subliniat faptul ca aceste date indica o crestere generalizatd in Municipiul Slatina — altfel spus, predictiile
climatice indica doar cresteri ale temperaturi, neexistand regiuni in care sd se preconizeze o racire
comparativ cu situatia actuala a temperaturii. in ceea ce priveste precipitatiile, configuratia este identica
cu cea a temperaturilor (temperaturilor mari le corespund precipitatii putine), cu deosebirea ca
precipitatiile scad de la nord-vest catre sud-est. Este important de mentionat ca si in acest caz se
anticipeaza o scadere a precipitatiilor cu 62-65 I/m- la nivelul intreqului teritoriu analizat. Configuratia
spatiald a temperaturilor si precipitatiilor din Municipiul Slatina corespunde reliefului, Tn sensul ca
altitudinilor mai ridicate le corespund precipitatii mai bogate si temperaturi mai scazute.

Biocenoza

Municipiul Slatina dispune de resurse biologice cu importante valente economice, sociale si
ecologice (APM Olt, 2016, 2022). Flora si fauna de astazi constituie rezultanta selectiva a diverselor
succesiuni de specii pe care le-a adapostit acest teritoriu in decursul ultimelor etape ale istoriei
paleogeografice. Vegetatia s-a diferentiat in doua subzone, cu specii de plante si animale caracteristice:
subzona padurilor si subzona de silvostepa. Inventarul floristic numara peste 1000 de specii cormofite
(Tabelul 5). Bogatia floristica se explica prin suprafata mare, precum sila existenta unor ecotopuri variate.
Din punct de vedere ecologic se disting mai multe categorii de plante. Astfel in ceea ce priveste
preferintele fata de umiditate, distingem specii mezofile si mezo-higrofile (care detin ponderea in zona),
specii mezo-xerofile si hidrofile. Speciile mezofile si mezo-hidrofile edifica pasajele de luncg, cele mezo-
xerofile, pasunile de pe versantii insoriti si degradati mai ales in zona de nord a judetului, iar cele hidrofille,
mlastinile si vegetatia acvatica. Elementele floristice principale sunt cele eurasice, europene, central
europene, circumpolare si cosmopolite. Elementele meridionale, ca si cele orientale sunt si ele bine
reprezentate datorita curentilor calzi, ce patrund in culoarul Oltului. Aceasta structura floristica conduce
la incadrarea teritoriului in regiunea eurosiberiand, provincia central-europeana-est-carpatica. Covorul
vegetal se prezinta sub forma unui mozaic de fitocenoze, agrocenoze si tufisuri de arbusti, caracteristici
vailor depresionare si de lunca. O nota specifica a zonei o constituie lipsa padurilor propriu zise care au
fost defrisate, singura vegetatie arboricola fiind reprezentata de zavoaiele de salcii, plop alb sau negru,
plantatiile silvicole cu plopi euroamericani si alte specii cu valoare forestiera redusa, la care se adauga
perdelele de pomi de pe marginea drumurilor si plantatiile de salcdm de pe terenurile in panta supuse
eroziunii.

Arii Naturale protejate

Potrivit datelor furnizate de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, pe teritoriul administrativ al
Municipiului Slatina se afld o singurad arie naturale protejata, situl Natura 2000 Valea Oltului Inferior
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Figure 1- Distributia ariilor naturale protejate pe teritoriul administrativ al Municipiului Slatina. Sursa datelor: Ministerul
Mediului, Apelor si Padurilor.

Arii naturale protejate
I Valea Oltului Inferior

Valea Oltului Inferior

Coordonatele sitului: E 24°19' 7", N 44° 27' 3"
Suprafata sitului: 54 074.8 ha

Altitudine (m): Min. 21, Max. 286, Med. g5
Regiunea biogeografica: Continentala

Regiunile administrative: Olt, Teleorman, Valcea

Specii de pasari enumerate in anexa | a Directivei Consiliului 79/409/CEE: Botaurus stellaris,
Burhinus oedicnemus, Ciconia ciconia, Circus cyaneus, Coracias garrulus, Cygnus cygnus, Egretta alba,
Ixobrychus minutus, Lanius minor, Larus minutus, Mergus albellus, Philomachus pugnax, Recurvirostra
avosetta.

Clase de habitate: Plaje de nisip, rauri, lacuri, culturi (teren arabil), pasuni, alte terenuri arabile,
paduri de foioase, habitate de paduri (paduri in tranzitie)

Alte caracteristici ale sitului: In sit sunt incluse un numar de 7 lacuri de acumulare de pe raul Olt:
Rm. Valcea, Raureni, Govora, Babeni, lonesti, Zavideni, Dragasani. Urmare a instalarii in acest bazin
hidrografic a unor conditii favorabile cuibaritului si hranei multor specii de pasari de apa s-a putut observa
de la an la an o crestere semnificativa de pasari atat ca diversitate cat si ca numar de indivizi in perioada
de vara si de iarna.

Calitate si importanta: SOR: Sit desemnat ca IBA conform urmatoarelor criterii elaborate de
BirdLife International: C1, C2, C3, C4, C6. Acest sit gazduieste efective importante ale unor specii de
pasari protejate. Conform datelor avem urmatoarele categorii: (a) numar de specii din anexa 1 a Directivei
Pasari: 14, (b) numar de alte specii migratoare, listate in anexele Conventiei asupra speciilor migratoare
(Bonn): 81, (c) numar de specii periclitate la nivel global: 2. Situl este important in perioada de migratie
pentru speciile: Aytya nyroca, Ciconia ciconia, Ixobrichus minutus, Burhinus oedicnemus, Coracias garrulus,
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Mergus albellus, Cygnus cygnus, Phalacrocorax pygmeus, Philomachus pugnax. Situl este important pentru
iernat pentru urmdtoarele specii: Pelecanus crispus, Mergus albellus, Cygnus cygnus, Phalacrocorax
pygmeus, Anser albifrons, toate speciile de rate. In perioada de migratie situl gazduieste mai mult de
20.000 de exemplare de pasari de balta, fiind posibil canditat ca sit RAMSAR.

Vulnerabilitate: Activitatile care pot avea impact asupra populatiilor de pdsari pe raza Judetului
Valcea ar putea fi : tratarea culturilor agricole cu diferite substante fitosanitare de pe terenurile agricole
invecinate sitului si n interiorul acestuia, ar putea afecta populatiile de pasari; zone care au un impact
negativ asupra mediului datorita impurificarii cu poluanti a apei, solului si panzei freatice: Batalurile de
depozitare deseuri chimice periculoase provenite de la S.C. Oltchim S.A. si U.S.G. S.A. (zona Stuparei
dreapta tehnic a raului Olt n apropierea cursului de apad), deversarile de ape reziduale cu incarcare de
poluanti anorganici si organici; Depozitul de cenusa al S.C. CET S.A. (stanga tehnic al Raului Olt, zona
Bercioiu - Cremenari).

Desemnarea sitului: Prin HG 2151/2004 a fost instituit regimul de arie de protectie speciala
avifaunistica pentru lacurile de acumulare Strejesti si Slatina, iar pentru lacul de acumulare Ipotesti s-a
obtinut avizul favorabil cu nr. 820/CJ/08.08.2005 al Academiei Romane Comisia Monumentelor Naturii
pentru zone care fac parte din acest sit.

Tip de proprietate: Forma de proprietate pentru acest sit este in proportie de 45% proprietate
publica si 55% proprietate privata

Activitati si consecinte in interiorul sitului: cultivarea, pasunatul, managementul forestier
general, cresterea animalelor, pescuitul profesionist (industrial), pescuitul sportiv, vanatoarea,
extragerea de nisip si pietris, drumurile, drumurile auto, liniile electrice, digurile, indiguirile, plajele
artificiale, fabricile, descarcarile, depozitarea deseurilor industriale, depozitarea deseurilor menajere,
stocurile de materiale.

Activitati si consecinte in jurul sitului: cultivarea, pasunatul, managementul forestier general,
fabricile, drumurile, drumurile auto,

Organismul responsabil pentru managementul sitului: Situl neavand structura de administrare
constituitd, s-a impus autoritatilor administratiei publice locale pe raza carora se afla ariile speciale de
protectie avifaunistice legiferate care intra in componenta sitului planul de masuri de conservare.

Managementul sitului: Planuri de management ale sitului: in cadrul acestui sit se afla ASPA Iris
Malu Rosu, aflata in custodia Asociatiei pentru Protectia Mediului si Agricultura Draganesti Olt, pentru
care aintocmit regulamentul de organizare si functionare, primind avizul favorabil nr. 953/CJ/20.02.2006
al Academiei Romane CMN.

Relatii in teritoriu — propuneri cu caracter director pentru municipiu Slatina

Documentatii la nivel national (Strategia de Dezvoltare Spatiala a Romaniei/ Planul de Amenajare a
Teritoriului National)

Conform Planului de Amenajare a teritoriului National - Sectiunea a IV-A, Reteaua nationald de
localitati este compusa din localitati urbane si din localitati rurale, ierarhizate pe ranguri astfel:
a) rangul o - Capitala Romaniei, municipiu de importanta europeansg;
b) rangul | - municipii de importanta nationald, cu influenta potentiala la nivel european;
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c) rangul Il - municipii de importanta interjudeteand, judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua de
localitati;
d) rangul Ill - orase;
e) rangul IV - sate resedinta de comung;
f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartinand municipiilor si oraselor.

Astfel, municipiul Slatina este incadrat ca localitate urbana de rangul Il, fiind municipiul de
resedinta a judetului Olt, cu rol de echilibru in reteaua de localitati cu o populatie de 63.487 locuitori
conform recensamantului din 2021.

Figure 2 - Planul de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a IV - a - Reteaua de localitdti

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA alV-a RETEAUA DE LOCALITATI
RETEAUA DE LOCALITATI URBANE

Sursa https://legislatie.just.ro/

In vederea stabilirii structurii sistemului de asezari, Planul de Amenajare a teritoriului National
ilustreaza la nivel national, rangurile si conexiunile pluridisciplinare in teritoriu. In ceea ce priveste judetul
Olt si respectiv municipiul Slatina, se identificd urmatoarele conexiuni:

Directia Nord - Sud: conexiune navigabila prin intermediul raului Olt

A. Directia Est - Vest: conexiune rutiera prin intermediul proiectului de autostrada definit Coridorul
de Conectivitate CC 5 definit de Planul Investitional pentru dezvoltarea infrastructurii de
transport pentru perioada 2020 - 2030 - Coridorul Danubius.

B. Directia Centru - Nord Est: conexiune rutiera definita de drumul expres Craiova - Pitesti DX12.
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Figure 3- Coridoarele de conectivitate rutierd din Roménia

Sursa: https://www.cnadnr.ro/ro/transparenta/masterplan

Zona periurband a municipiului Slatina se caracterizeaza printr-o retea de asezari rurale si mici
centre urbane, care interactioneaza dinamic cu nucleul urban al Slatinei. Aceste relatii sunt determinate
de factori economici, demografici, de infrastructura si de localizarea geografica. Structura sistemului de
asezari poate fi analizata astfel:

Configuratia spatiala si amplasarea geografica

Zona periurbana a Slatinei este situata in partea central-nordica a judetului Olt. Aceasta cuprinde
urmatoarele localitati: Curtisoara, Priseaca, Valea Mare, Brebeni, Milcov, Slatioara, Ganeasa si
Plesoiu. Acestea fac parte din prima coroana de localitati tangente municipiului si graviteaza in jurul
acestuia, fiind influentate din punct de vedere economic, social si functional. Aceste asezari sunt
distribuite radial, beneficiind de apropierea de drumuri nationale si judetene, precum si de reteaua
feroviara.

Pe baza potentialului si gradului de dezvoltare, au fost identificate unitatile administrativ-
teritoriale (U.A.T.) care, alaturi de municipiul Slatina, pot functiona ca puncte de sprijin pentru viitoarea
zona periurbang, contribuind la formarea unei structuri policentrice. U.A.T.-urile cu scoruri medii si mici
sunt considerate secundare din aceasta perspectiva.

In functie de indicele de integrare, s-au delimitat comunele compatibile cu municipiul Slatina,
intre care se anticipeaza cd se vor dezvolta cele mai intense fluxuri economice si sociale, cum ar fi
aprovizionarea, schimburile comerciale sau alte tipuri de interactiuni. Aceste comune reprezinta o
resursa strategica pentru dezvoltarea zonei periurbane.
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Pe baza gradului de dependentd, au fost identificate comunele care depind direct de zona
periurband, dar mai ales de municipiul Slatina. Majoritatea acestor comune se afla in prima coroana
periurband, unde criteriile principale sunt proximitatea fizica si influenta puternica a Slatinei, care

exercitd o atractie semnificativa asupra celor mai apropiate asezari.
Figure 17 . Zona de influenta a municipiului Slatina

1. UAT-URI CU AUTONOMIE RIDICATA CE POT SUSTINE
POLICENTRICITATEA DEZVOLTATE SAU CU POTENTIAL
RIDICAT DE DEZYOLTARE. INDICE MIC DE INTEGRARE S|
GRAD MIC DE DEPENDENTA )

2. UAT.-URI CU AUTONOMIE MEDIE BAZATE MAI MULT PE
COMPLEMENTARITATE (DEZVOLTATE SAU

POTENTIAL RIDICAT DE DEZVOLTARE, INDICE MARE SAU
MEDIU DE INTEGRARE SI GRAD MEDIU SAU MIC DE
DEPENDENTE)

3. U.AT-URI DEPENDENTE (DEZVOLTATE SAU CU
POTENT[AL MEDIU SAU MIC DE DEZVOLTARE, INDICE

SAU MIC DE INTEGRARE S| GRAD MARE DE DEPENDENTA )
4. UAT.-URI “MARGINALE"(PUTIN DEZVOLTATE SI CU

POTENTIAL MIC DE DEZVOLTARE, INDICE MIC SAU MEDIU
DE INTEGRARE S| GRAD MIC DE DEPENDENTA)

Sursa Memoriul Local de Urbanism faza P.U.G. 2016 - Municipiul Slatina

Tipologia asezarilor periurbane

Tn ceea ce priveste tipologia asezarilor periurbane la nivel teritorial se identifica faptul ca judetul
Olt este polarizat echilibrat de cele doua municipii, Slatina si Caracal pe directia Nord - Sud. Se identifica
astfel faptul ca rangul municipal al unei localitati genereaza relatii de interdependenta si codependenta
teritoriald. Tn cadrul acestor relatii, la nivel local, asezarile periurbane prezintd tendinte de dezoltare
vocationala in raport cu mediul extern astfel incat au putut fi identificate urmdtoarele tipologii de asezari:

Asezdri rurale: Majoritatea localitatilor din zona periurband sunt sate si comune, care fsi
pastreazad caracterul preponderent agrar, dar care se transforma treptat prin dezvoltarea de zone
rezidentiale si prin diversificarea economica precum: Comuna Milcov, comuna Slatioara, comuna
Brebeni.

A. Asezari cu potential rezidential: Proximitatea fata de municipiu a determinat dezvoltarea unor
cartiere rezidentiale in comunele apropiate, acestea fiind preferate de populatia urbana care
cauta alternative mai linistite pentru locuire precum comuna Curtisoara, Priseaca sau Ganeasa.

B. Centre urbane secundare: Desi mai reduse ca influenta, orase mici precum Piatra-Olt sau
Draganesti-Olt contribuie la reteauva urbana locald, avand roluri economice complementare
municipiului Slatina.
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Functionalitatea relatiilor dintre Slatina si zona periurbana

In ceea ce priveste functionalitatea relatiilor teritoriale, se identificd faptul c3 asezarile din
proximitatea unui pol urban, se dezvoltd si evolueaza in conformitate cu tendintele pe care urbanul le
transmite. Astfel, asezarile localizate in zona periurband a municipiului Slatina au generat mai multe
tipuri de relatii teritoriale dupa cum urmeaza:

Relatii economice: Localitatile periurbane furnizeaza forta de munca pentru Slatina, in special in

zonele industriale. De asemenea, ele furnizeaza produse agricole catre piata localad urbana.

A. Relatii rezidentiale: Extinderea periurbana este alimentata de migratia urban-rural, in special de
cetatenii din Slatina care preferd sa locuiasca in comunele din apropiere, dar continua sa lucreze
in oras.

B. Infrastructura si transport: Zona periurbana este conectatad la Slatina printr-o retea de drumuri
judetene si transport public, dar exista nevoi de imbunatatire a acestor legaturi pentru a sprijini
mobilitatea si accesul.

Caracteristici demografice si socio-economice
Referitor la impactul pe care un pol urban in are in relatia teritoriala, din punct de vedere
demografic si socio-economic au fost identificate urmatoarele caracteristici:
Populatie in crestere: Unele comune din zona periurband au inregistrat o usoara crestere a
populatiei datorita migratiei urbane, contrar tendintelor generale de depopulare rurala.
A. Structura ocupationald: Predominanta activitatilor agricole se combina cu locuri de munca in
Slatina, n special in sectorul industrial si de servicii.
B. Disparitati socio-economice: Desi relatiile economice sunt intense, exista diferente notabile intre
nivelul de dezvoltare al Slatinei si cel al localitatilor rurale din proximitate.

5. Probleme si provocari ale zonei periurbane
Dezvoltare urbanistica necontrolata: Extinderea rezidentiald spre zona periurbana este adesea
realizatd fara o planificare adecvata, ducand la fragmentare teritoriald si presiuni asupra
infrastructurii existente.

A. Deficit de infrastructura: Drumurile locale, retelele de apd, canalizare si gaze sunt uneori
insuficiente pentru a sustine expansiunea urbana.

B. Dependenta economica: Multe localitati periurbane sunt puternic dependente de Slatina pentru
locuri de munca si servicii, ceea ce le limiteaza autonomia si potentialul de dezvoltare
independenta.

Structura sistemului de asezari din zona periurbana Slatina reflecta o interdependenta profunda
intre municipiu si localitatile Tnconjuratoare, subliniind necesitatea unor politici teritoriale bine
coordonate pentru a valorifica potentialul acestui spatiu in expansiune.

Potential economic

Municipiul Slatina este principalul centru economic si social al Judetului Olt. Totodata, la nivel
regional si chiar national, acest municipiu se distinge ca fiind unul dintre principalii poli economici, avand
pe teritoriul sdu 27,69% din totalul agentilor economici din Judetul Olt.
Raportat la evolutia numarului de locuitori din Judetul Olt, remarcam o tendinta pronuntata de
depopulare si imbatranire demograficd, aceasta tendinta fiind instalatd la nivelul fiecarei unitati

19



ASOCIEREA Nanoterra S.R.L. (lider) — Urban Artgrid S.R.L. — Fiatest S.R.L.

arhitectur:

@NANOTERRA N ene

Mereu cu un pes inainte
APPING & G SOLUTIONS

URBAN ARTGRID| Fomee

administrativ-teritoriale din judet, cu exceptia Comunei Slatioara (aflatd in vecindtatea sud-vesticd a
Municipiului Slatina). In ciuda economiei puternice din municipiul Slatina, remarcdm deci o tendinta clard
de scadere a numarului de locuitori. Astfel, daca numarul locuitorilor din Judetul Olt scade cu 13,06% in
intervalul 2011-2024, numarul total al locuitorilor din Municipiul Slatina scade in acelasi interval temporal
cu 10,83%.

Raportat la cifra de afaceri a Municipiului Slatina, datele statistice pentru anul 2023 indica un total

de 15,5 miliarde lei, reprezentand 65,57% din cifra de afaceri a judetului. Profitul net al intreprinderilor
din acest municipiu atinge valoarea de 880,1 milioane lei, reprezentand 52,32% din profitul net al
intreprinderilor din Municipiu.
Din perspectiva cantitativd, numarul agentilor economici din Municipiul Slatina este de 8.473
intreprinderi, reprezentand doar 27,69%. Cu toate acestea, insa, acestia genereaza aproximativ 57,69%
din totalul locurilor de munca din intreprinderile din judet (in cifre brute fiind aproximativ 25.262 de
persoane).

Resursa umana a Municipiului Slatina este in declin. Ponderea persoanelor cu varsta activa din
cadrul municipiului scade n intervalul 2011-2024 cu aproximativ 22,31%, ajungand la o pondere de
aproximativ 70,18% (fata de 80,55% cat reprezentau in anul 2011). Concomitent, ponderea copiilor din
cadrul acestui municipiu este in scadere rapida in timp ce ponderea varstnicilor a crescut, ajungand la
16,56% (fatd de doar 6,23% in anul 2011).

Prognoza resursei umane si prognoza numarului de salariati din Municipiul Slatina indica directii
diferite. Astfel, daca Municipiul Slatina prezinta o tendinta descendentd in ceea ce priveste evolutia
resursei umane, analiza privind evolutia populatiei salariate indica contrariul. Prognoza resursei umane
ilustreaza o tendinta descendenta in ceea ce priveste evolutia populatiei din categoria de varsta 15-64
ani, ajungand in anul 2035 la o populatie prognozata pentru aceasta categorie de varsta de aproximativ
40.548 persoane. Concomitent, populatia de salariati prezintd o tendintd ascendenta pronuntats,
urmand a creste pana n anul 2035 pana la un total de 45.111 salariati. Daca aceste doua tendinte se
mentin in liniile descrise anterior, Municipiul Slatina se gaseste in situatia unei populatii de salariati mai
mare decat cea a populatiei active, fapt ce indica o probabila intensificare a navetismului pentru munca
la nivel judetean si chiar regional, Slatina urmand sa colecteze populatie tanara din unitatile
administrativ-teritoriale invecinate.

Populatia. Elemente demografice si sociale

Municipiul Slatina este resedinta de judet a Oltului si principalul centru urban si economic al
acestuia. Din perspectiva socio-economica, acest municipiu beneficiaza de una dintre cele mai puternice
economii din zona sudica a Romaniei, generand locuri de munca in special in domeniul industriei
prelucratoare, nu doar pentru locuitorii municipiului ci si pentru locuitorii unitatilor administrativ-
teritoriale invecinate.
Desi judetul Olt beneficiazd de numeroase avantaje geografice (intre acestea enumeram tranzitarea
acestuia atat pe directie nord-sud cat si pe directie est-vest de catre drumuri de importanta nationalg,
tranzitarea judetului pe directie nord-sud de catre Raul Olt, accesul la Dunare), acesta prezinta un declin
demografic pronuntat in aproape toate unitatile administrativ-teritoriale (exceptie face doar Comuna
Slatioare, aflata in vecinatatea sud-vestica a Municipiului Slatina). Ponderea copiilor (o-15 ani) este
scazutd, pe alocuri, in unitati administrativ-teritoriale periferice, fiind de mai putin de 10%. Populatia din
grupa de varstd activa (15-64 ani) este in scadere dramatica in intervalul 2011-2024, cele mai scazute
ponderi fiind Inregistrate tot in unitatile administrativ-teritoriale aflate la periferiile judetului.

20



ASOCIEREA Nanoterra S.R.L. (lider) — Urban Artgrid S.R.L. — Fiatest S.R.L.

arhitectura urbanism design

NAN OTERRA E!I“I': @FiaTest

Mereu cu un pes inainte
SOLUTIONS

MAPPING & G

URBAN ARTGRID| Fomee

Municipiul Slatina prezinta o tendinta de declin demografic si imbatranire demografica aproape la fel de
acceleratad ca cea inregistrata de judetul din care face parte. Totusi, industrializarea puternica a acestui
municipiu atrage dupa sine o tendinta putin mai lenta de depopulare fata de medie, numarul locuitorilor
Municipiului Slatina reducandu-se cu doar 8,37 locuitori la mie, fata de media judeteana inregistrats, care
este de 11,49 locuitori la mie.

La nivelul Municipiului Slatina, evolutia numadrului de locuitori a inregistrat trei etape majore n
intervalul 1992-2024. Astfel, in perioada ce a urmat caderii comunismului, 1992-1998, numarul de
locuitori din acest municipiu a Tnceput sa creasca constant, de la 88.645 persoane pand la 91.614
persoane. incepand cu anul acesta si pana in anul 2020, numarul locuitorilor a scdzut progresiv, ajungand
in 2020 la o populatie totala de 82. 228 locuitori. Perioada recentd, 2020-2024, marcheaza o accelerare a
declinului demografic, numarul de locuitori din Municipiul Slatina ajungand in prezent la doar 77.710
locuitori.

Municipiul prezinta o tendinta usoara de feminizare a populatiei, ponderea femeilor in total
populatie crescand progresiv in intervalul 2011-2024. Raportul de masculinitate al Municipiului Slatina
scade in intervalul mentionat anterior de la 0,95 la doar 0,90. Concomitent, se observa o tendinta clara
de scadere a populatiei feminine din grupa de varsta fertila (15-49 ani). Din perspectiva procentuals,
numarul acestora scade n intervalul 2011-2024 cu aproape 30%, de la 26.334 femei din grupa de varsta
fertila inregistrate Tn anul 2011 la nivelul Municipiului Slatina ajungand la doar 18.584 femei din grupa de
varsta fertila inregistrate la nivelul acestui municipiu in anul 2024.

Procesul de imbatranire demografica este accelerat prin ratele inalte ale migratiei populatiei si rate
scazute ale natalitatii si mortalitatii. Astfel, indicele de imbatranire demografica din Municipiul Slatina
creste in intervalul 2011-2024 de la 0,47 (47 varstnici la 200 de tineri) la 1,25 (125 de varstnici la 100 de
tineri). Concomitent, rata de dependenta demografica a evoluat de la 0,24 (24 de persoane dependente
— tineri si varstnici — la 200 de persoane active) la 0,42 in intervalul analizat (42 de persoane dependente
—tineri si varstnici — la 100 de persoane active).

Piramida varstelor populatiei, analizata in maniera comparativ 2011 vs. 2024, indica tendinta de
imbatranire demografica accelerata prin care trece municipiul Slatina. Se observa, deci, deplasarea
intervalului dominant de varstad intre cele doua intervale temporale, de la 20-60 ani in 2011 la 30-70 ani
n 2024.

Asa cum am mentionat anterior, depopularea Municipiului Slatina este generata concomitent de

valorile negative ale ratelor sporului natural si migratiei nete. In cadrul analizei comparate ale celor doi
indicatori, se observa o contributie mai pronuntata la tendinta de depopulare a ratei migratiei nete fata
de rata sporului natural. Astfel, rata migratiei nete inregistreaza pe tot parcursul intervalului studiat valori
negative pe cand rata sporului natural incepe sa inregistreze valori negative in special in intervalul 2020-
2024, momentul intrdrii in intervalul de depopulare accelerata a municipiului.
Cu toate ca Slatina prezinta o tendintd negativa, din perspectiva socio-demografica, ce pare a se
accentua in intervalul recent, media varstelor din acest municipiu este sub media inregistrata de Judetul
Olt, caintreg. in context judetean, regional si national, Municipiul Slatina ocupa o pozitie putin mai buna
decat zona n care se gaseste, inregistrand o medie a varstelor mai mica decat cele raportate de mediile
judetean, regional si national.

Tendinta de depopulare este, totusi accentuatd, prognoza tendentiald pentru anul 2032
estimand un numar total de locuitori de doar 73.401 persoane.
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Circulatie si transporturi
Coerenta si ierarhizarea tramei stradale

Trama stradald a Municipiului Slatina, nu are o structura completa in ceea ce priveste circulatiile
principale si secundare. Multiple strazi sunt realizate ca fundaturi neamenajate, iar in acelasi timp sunt
prezente multiple situatii in care strazi de categoria a ll-a se continua n strazi de categoria a lll-a.

Starea circulatiilor rutiere

n zona dezvoltrilor noi ale Municipiului Slatina sunt prezente multiple circulatii care fie se afld
intr-o stare avansata de degradare, fie inca nu au fost modernizate din prisma faptului ca mai intai a
aparut cererea de noi spatii rezidentiale, iar dezvoltarea infrastructurii nu poate tine pasul cu aceasta.

Parcari

n zona centrald, existd o multitudine de parcéri pe toate circulatiile locale, in special cele care se
afla intre locuintele colective, lucru care duce la o perceptie de supraaglomerare a acestei zone.

n zona locuintelor individuale, cu predominantd se parcheazd pe circulatiile pietonale in
integralitate, ramanand fie o suprafata foarte mica destinata pietonilor sau chiar deloc.

Reteaua de transport alternativ — Biciclete si pietonal

Reteaua de piste de biciclete este strict pe arterele principale ale Municipiului Slatina si nu sunt
legate intr-un circuit continuu.

Nu exista o facilad traversare a zonei cu declivitate majora pentru transportul cu bicicleta.

Majoritatea traseele atractive pietonale se afla strict in parcuri sau piatete, singurul traseu
pietonal din zona centrala este reprezentat de Strada Lipscani, dar in care este permis accesul pentru
riverani, iar strada este folositd ca parcare pentru acestia.

Circulatia pietonala pe multiple circulatii este deficitara sau lipseste in totalitate de pe circulatiile
rutiere.

Trafic si zone generatoare de trafic

Reteaua circulatiilor rutiere este folosita la o capacitate aproape de limita in jurul orelor
pranzului, cu precadere in vecinatatea zonelor generatoare de trafic reprezentate de locuintele colective
cu o densitate mare (P+10) si in zona scolilor primare si gimnaziale.

Siguranta circulatiilor

Exista o trecere la nivel cu calea ferata marfuri care nu este dotata cu niciun marcaj orizontal sau
vertical pe Strada Silozului.
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Sunt multiple circulatii de categoria a ll-a din vecinatatea zonelor industriale unde sunt multiple
relatii de stanga fara a avea amenajate benzi dedicate pentru executarea acestei manevre.

Cu predominanta in zona centrala exista multiple intersectii cu vizibilitate foarte redusa care
duce la cresterea riscului de accidente.

Multiple intersectii majore sunt amenajate intr-o declivitate considerabila, ingreunand astfel
executarea manevrelor.

n multiple intersectii in care trama stradald formeaza o intersectie de tip ,Y” traversarile
pietonale sunt ineficiente, rezultand in distante foarte mari de tranzitare a intersectiei.

Transport in comun

Statii de transport publice insuficiente si respectiv rute care pot fi prelungite in special in zona
industriala din partea de nord-est a Municipiului Slatina, in zona nou constituita din zona de nord si zona
Cartierului Tudor Vladimirescu.

Altimetrie
Din punct de vedere al circulatiilor pietonale si velo, exista o declivitate considerabila pe
anumite zone.

Cai ferate
Rutele pentru pasageri, cat si pentru marfuri coincid, rezultand o degradare a peisajului urban in
aceste zone si implicit o scadere a atractivitatii acestui mod de transport.

- preluat din E2F1_A04_Organizarea circulatiei ti transport -

Intravilan existent. Zone functionale.Bilant teritorial

Evolutia structurii urbane a municipiului Slatina reflecta transformarile economice, sociale si
demografice ale orasului, fiind direct influentata de etapele istorice si politicile de urbanism
implementate. Analiza de fata se bazeaza pe interpretarea surselor istorice, a datelor demografice si a
reprezentarilor cartografice, cu scopul de a evidentia extinderea intravilanului si principalele schimbari
structurale ale orasului.

Astfel, in imaginea prezentata se observa etapele succesive de dezvoltare urbang, ilustrate prin
extinderile intravilanului, marcate pe hartile istorice si contemporane, care evidentiaza trecerea de la un
nucleu compact medieval la o structurad urbana extinsa in perioadele industrializarii si dezvoltarii
recente.

23



ASOCIEREA Nanoterra S.R.L. (lider) — Urban Artgrid S.R.L. — Fiatest S.R.L.

arhitectura urbanism design

)NANOTERRA E% @FiaTest

Mereu cu un pas inainte
MAPPING & GIS SOLUTIONS

—

URBAN ARTGRID|

Figure 4 - Evolutia structurii urbane si situatia limitei intravilanului — sursd date: Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului
Slatina- prelucrare colectiv

C;? of
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Stadiu initial Stadiu 1 Stadiu 2 Stadiu 3 Stadiu 4 Stadiul 5

Conform planului urbanistic general, extinderea intravilanului Slatinei poate fi observata prin
compararea etapelor istorice:

e Intravilanul initial (pana in 1860) este marcat de un nucleu compact, axat pe functii comerciale
si religioase.

Conditiile naturale favorabile au sustinut aparitia asezarilor umane pe teritoriul actual al Slatinei
inca din neolitic. Prima mentiune documentara a orasului apare Tn 1368, cand Slatina devine un punct de
convergenta al drumurilor comerciale precum ,,drumul sarii”, ,drumul pestelui” si ,,drumul cerii si al
mierii”. Asezarea medievalad avea un nucleu redus, concentrat pe activitati comerciale si religioase.

n perioada 1641-1645, constructia Bisericii Sfanta Treime din zid contribuie la dezvoltarea unei
zone comerciale in vecinatate, zona care exista si astazi. De asemenea, mestesugarii, in special cojocarii,
se organizeaza in zona Gradistei. Tn 1832, Slatina era impértitd administrativ in patru ,vapsele”
numara 1594 de locuitori. Donatiile si constructiile de utilitate publica, cum ar fi scoli, spitale si biserici,
au sprijinit evolutia orasului in aceasta perioada.

e Stadiul 1 - Extinderea interbelica aduce o crestere semnificativa a infrastructurii si a locuintelor.

La inceputul perioadei interbelice, Slatina trece printr-o etapa de transformare urbana datorata
dezvoltarii infrastructurii. Intre 1866 si 1874, constructia cdii ferate, urmat3 de realizarea podului peste
Olt in 1888, consolideaza pozitia orasului ca nod regional de transport. Podul peste Olt, devenit
monument de arhitectura, faciliteaza legaturile cu orase precum Craiova si Pitesti.

Tn 1890-1910, orasul cunoaste o dezvoltare urbanisticd semnificativd, numarand 1276 de case si
8028 de locuitori. Stilurile arhitecturale ale vremii, de la cel romantic din perioada lui Cuza Voda la cel
clasic introdus de Carol I, contribuie la modelarea peisajului urban.

e Stadiul 2 - Perioada industrializarii determina aparitia cartierelor colective si extinderea zonelor
industriale.

Perioada industrializarii aduce cea mai mare extindere a orasului pana la acel moment.
Dezvoltarea economica si cresterea demografica determina extinderea intravilanului pentru a include
noi cartiere rezidentiale si industriale. Tn aceasts perioads, stilurile arhitecturale romanesc si modernist
devin dominante, iar orasul continud sa se dezvolte atat economic, cat si cultural.

Dezvoltarile contemporane continua sa extinda orasul, adaugand noi zone rezidentiale si comerciale.
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Stadiul 3 — Perioada postdecembrista (1990-2000)

Anii ‘60 marcheaza inceputul celei mai mari transformari urbane a Slatinei. Apar primele blocuri de
locuinte colective, urmate de dezvoltarea unor noi zone rezidentiale. in aceasts etap4, zona istoricd a
orasului este protejata, fiind situata intr-o vale, ceea ce limiteaza interventiile directe asupra
patrimoniului arhitectural.

Noi zone industriale sunt amplasate in estul orasului, iar extinderea urbana continua sa creasca.
Suprafata intravilanului ajunge la 1401 hectare in 1995, demonstrand impactul industrializarii si al
dezvoltarii rezidentiale.

Stadiul 4 — Perioada actuala (dupa 2000)

Dupa anul 2000, extinderea intravilanului se axeaza pe dezvoltari rezidentiale moderne, constructii
comerciale si noi infrastructuri. Orasul continua sa-si modernizeze retelele de transport si sa raspunda
cerintelor economice si demografice contemporane. in aceasta etap3, Slatina isi redefineste identitatea
urbana prin integrarea zonelor rezidentiale moderne si conservarea patrimoniului sau istoric.

Evolutia structurii urbane a Municipiului Slatina reflecta o tranzitie de la o asezare medievala
compacta la un oras modern, diversificat economic si social. Transformarile orasului au fost strans legate
de dezvoltarile istorice, economice si arhitecturale, oferind o baza solida pentru planificarea viitoare,
care trebuie sa asigure un echilibru intre conservarea patrimoniului si cerintele de dezvoltare urbana
sustenabila.

Stadiul 5 — Intravilan conform P.U.G. aflat in vigoare

Ultima etapa de extindere a intravilanului, conform PUG-ului actual, reflectad o continuare a
procesului de urbanizare si consolidare a teritoriului urban al Slatinei. Tn aceasts etap3, o schimbare
semnificativa este integrarea trupurilor de intravilan care anterior erau separate, rezultand intr-o
conectivitate urbana mai buna. Acest proces a fost realizat prin extinderea infrastructurii rutiere si de
utilitati, dar si prin includerea unor zone intermediare in intravilan, care anterior erau clasificate ca zone
extravilane.

Extinderea orasului Tn aceasta etapa se axeaza pe sud si sud-est, unde au aparut noi cartiere
rezidentiale moderne, dedicate in principal familiilor tinere. in aceste zone, dezvoltarea urbani s-a
concentrat pe asigurarea unei infrastructuri adecvate, cum ar fi retele de transport, utilitati publice
extinse si spatii verzi. Totodata s-au ajustat limitele intravilunul in zonele an care dezvoltarea urbana a
depasit granitele existente la momentul acela (zona de locuinte Agricultori, in proximitatea fostei uzine
Pirelli si in cateva extensii rezidentiale individuale din zona nordica periferica).

Pe langa acestea, zonele comerciale si logistice au continuat sa se dezvolte, raspunzand cerintelor
economice moderne. Aceste extinderi au conectat mai bine cartierele vechi cu noile dezvoltari, oferind
coerenta si fluiditate retelei urbane.

Integrarea trupurilor de intravilan a avut un impact semnificativ asupra dezvoltarii teritoriale,
reducand disparitatile dintre zonele centrale si cele periferice. Prin aceasta unificare, orasul si-a
imbunatatit conectivitatea si functionalitatea teritoriald. Suprafata intravilanului continua sa creasca,
adaptandu-se cerintelor contemporane de locuire, economie si transport.

De asemenea s-a realizat o ajustare semnificativa a teritoriului urban prin eliminarea din intravilan a
unor zone considerate nefunctionale sau expuse riscului major de alunecari de teren. Aceasta masura a
avut ca scop optimizarea utilizarii terenului urban, reducand suprafata intravilanului in regiunile care nu
pot sustine dezvoltari sigure sau viabile.
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Zonele cu alunecari de teren din partea de sud-vest a municipiului, identificate prin studii
geotehnice, au fost retrase din intravilan din cauza conditiilor nefavorabile si a instabilitatii solului, care
prezentau riscuri majore pentru constructii.

Aceasta reorganizare a intravilanului urmareste sa sprijine o dezvoltare urbana mai coerenta, sa
reduca costurile asociate cu mentinerea unor terenuri improprii in intravilan si sa previna utilizarile
nesigure. Totodata, eliminarea acestor suprafete contribuie la protectia mediului si la prevenirea
riscurilor geotehnice, aliniindu-se principiilor de planificare urbana sustenabila.

Aceasta etapa reflecta o tranzitie catre o planificare urbana sustenabila, care echilibreaza cerintele
de dezvoltare economica cu cele de protectie a mediului si de imbunatatire a calitatii vietii. Slatina Tsi
consolideaza astfel rolul de nod regional si continua sa evolueze ca un oras modern, bine conectat si
pregatit pentru provocarile viitorului.

Figure 5- Intravilan actual vs. Intravilan 1990

L Suprafata intravilan 1990

mmm Extinderi intravilan cf. PUG vechi(elaborat si aprobat in 1998
== Extinderi intravilan cf. PUG

== Zone extravilan

Sursa: Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Slatina- prelucrare colectiv

Categoriile de folosinta a terenurilor din Municipiul Slatina evidentiaza principalele zone
rezidentiale, puncte de interes urban si resurse naturale, incluzand terenuri agricole si piscicole. Aceste
informatii sunt furnizate din doua surse principale: suprafata fondului funciar dupa modul de folosinta,
publicata anual de Institutul National de Statistica (INS) pentru perioada 1990-2021, si baza de date
Corine Land Cover, obtinuta pe baza datelor satelitare Landsat si Sentinel.

Distributia categoriilor de folosinta a terenurilor este puternic influentata de asezarea geografica
a municipiului Slatina, situat in sudul Podisului Getic si Th nordul Campiei Romane, inh apropierea raului
Olt. Localitatea se intinde pe subunitati geografice caracterizate prin dealuri, platouri si coline marginale,
ceea ce contribuie la diversitatea tipurilor de teren identificate in zona.

Conform Corine Land Cover (2018), distributia terenurilor in cadrul municipiului Slatina se
prezinta astfel:

e Suprafete artificiale (zone construite): 28,1%
e Suprafete agricole: 57,6%
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Suprafete impadurite: 6,6%
Suprafete acoperite cu ape: 7,7%
Aceasta structura reflecta un profil urban-rural diversificat, in care dezvoltarea urbana

coabiteaza cu zone naturale si resurse agricole importante, esentiale pentru economia locala si
planificarea urbanistica viitoare.

Figure 6 - Categorii de folosintd ale terenului in Municipiul Slatina

ROOI9L1 Slatina
Urban Atlas 2018 LULC distribution (in sqkm)
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Sursa: Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Slatina pentru perioada 2021-2027- Baza de date

Corine Land Cover

Structura spatiala a municipiului Slatina poate fi sintetizata in patru tipuri de zone interpuse, care
reflecta functiunile predominante si caracteristicile de utilizare a terenurilor:

Zona industriala - Est: Reprezinta principalul pol economic al municipiului, concentrand unitati
de productie si infrastructura industriala, avand un rol esential in sustinerea economiei locale.
Zona de locuire individuala: Aceasta include cartiere rezidentiale cu locuinte unifamiliale, cu un
caracter predominant rezidential, unde densitatea constructiilor este relativ scazuta, iar spatiile
verzi private sunt mai frecvente.

Zona mixta cu locuinte colective: Aici se regasesc ansambluri de locuinte colective de tip blocuri,
dezvoltate in perioada industrializarii si extinse n deceniile urmatoare. Zona include functiuni
complementare precum servicii comerciale, administrative si de agrement.

Centrul istoric: Reprezinta nucleul originar al orasului, caracterizat printr-un patrimoniu
arhitectural divers, cladiri istorice si institutii administrative si culturale importante. Este o zona
cu semnificatie simbolica si turistica pentru municipiu.

Conectivitatea urbana dintre aceste zone este asigurata printr-o retea de artere principale de
circulatie, dispuse radial, care faciliteazd mobilitatea urbana si accesul rapid intre zonele
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functionale. Principalele artere care contribuie la coeziunea spatiala a orasului sunt: Bulevardul
A.l. Cuza, principala axa de legatura urbana; Strada Oituz, cu functie comerciala si rezidential3;
Strada Crisan, cale de acces importanta catre zona industriala; Strada Ecaterina Teodoroiu,
legatura majora intre zonele rezidentiale si centrul istoric; si Strada Cireasov, artera de
distributie catre cartierele periferice ale municipiului.

Figure 7- Categorii de folosintd a terenurilor in Municipiul Slatina, conform CORINE Land Cover

—
Promcoer: ESPGINIS - ETRSH | LAEA Erme

Sursa: Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Slatina pentru perioada 2021-2027

La nivelul zonei urbane functionale a municipiului Slatina exista arii protejate care pot constitui
atat o resursa recreativa pentru zona periurbana, cat si un punct de atractie turistica semnificativ. Pe
teritoriul municipiului Slatina se afla un singur sit protejat, parte a retelei Natura 2000, recunoscut
pentru importanta sa nationala in ceea ce priveste conservarea biodiversitatii si protectia mediului
natural.

Conform bazei de date Corine Land Cover (CLC), suprafata artificiala a municipiului Slatina este
clasificata pe categorii de folosinta a terenurilor, incluzand urmatoarele componente principale:
e Suprafata construita, formata din zone preponderent rezidentiale sau zone mixte, avand o

forma urbana compacta (cod CLC 111) sau fragmentata (cod CLC 112).

e Zonele industriale si comerciale (cod CLC 121), care cuprind platformele economice si
depozitele de productie ale municipiului.

e Principalele cai de comunicatie (coduri CLC 122-124), incluzand infrastructura rutierd, feroviara
si, Tn masura n care exista, componente de transport aerian.
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e Terenurile degradate si neproductive, cum sunt fostele exploatari miniere, terenurile
nefolosite si depozitele de deseuri.
Conform datelor cadastrale actualizate, distributia suprafetelor artificiale in Municipiul Slatina este
urmatoarea:

e Suprafata construita cu functiuni rezidentiale sau mixte: 4.022.500 m?

e Suprafata construita cu functiuni industriale si comerciale: 5.720.200 m?
e Principalele cdi de comunicatie: 2.445.000 m?

e Terenuri agricole: 2.304.000 m?

Figure 8 -Categorii de folosintd a suprafetei artificiale din Municipiul Slatina

. locuire

= industrie

= gospodarire comunala
m echipamente publice
m comert-servicii

| invatamant-cultura

= sanatate

= zona speciala

= culte

= spatii verzi si agrement
= circulatii
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= ape + paduri

resurse teren

sursa: Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Slatina pentru perioada 2021-2027

Zonificare functionala actuala
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Figure 9 - Principalele zone industriale si comerciale din Municipiul Slatina

sursa: CORINE Land Cover 2018

Conform datelor ANCPI pentru anul 2022, perimetrul construit al Municipiului Slatina era de
25,79 km?, ceea ce reprezintd 36% din suprafata totald a unitatii administrativ-teritoriale (UAT). Acest
procent de utilizare a terenului reflectd un grad ridicat de ocupare urbana in comparatie cu alte localitati
similare.

Zonele comerciale si industriale din Slatina ocupa un procent de doar 0,51% din suprafata totala
a municipiului, fiind concentrate in partea estica si sud-estica a perimetrului construit. In plus, astfel de
functiuni sunt distribuite sporadic in zonele centrale si pe malul raului Olt, ceea ce creeaza o configuratie
urbana mixta, cu zone rezidentiale integrate intre spatiile comerciale si industriale. Aceasta dispunere
reflecta un model urban de dezvoltare policentrica, caracterizat prin functiuni complementare si
interdependente.

Cartierele rezidentiale si zonele comerciale s-au extins in mod progresiv spre partea estica a
orasului, dezvoltand o dispunere in trepte datorita reliefului specific. In periferia risariteana, procesul
de industrializare socialista a condus la aparitia platformelor industriale mari, care au fost ulterior
transformate in unitati de productie independente, consolidand astfel profilul economic al municipiului
Slatina.

Zona Centrala si Centrul Istoric

Zona centrala a municipiului Slatina reprezinta nucleul administrativ, comercial si cultural al
orasului, integrand principalele institutii publice, piete agroalimentare, banci si sedii ale firmelor
importante. Centrul istoric cuprinde cladiri cu valoare arhitecturald deosebita, construite in stil neoclasic
si eclectic. Aici sunt concentrate functiuni mixte, incluzand locuinte, birouri si spatii comerciale la parter.
Zona de Lunca si Malul de Apa
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Malul raului Olt este un element natural valoros pentru oras, oferind oportunitati pentru
recreere si dezvoltare turistica. Sunt incluse zone de agrement, piste pentru biciclete si spatii verzi. Se
urmareste extinderea infrastructurii de recreere, conectarea malului cu restul orasului si conservarea
biodiversitatii specifice.

Areale aferente principalelor penetratii rutiere in oras

Penetratiile rutiere principale includ drumurile nationale si judetene care traverseaza Slatina,
conectand orasul la principalele centre economice din regiune. in aceste zone, dezvoltarea este
dominata de functiuni comerciale, industriale si logistice, incluzand depozite, showroom-uri si centre
comerciale. Extinderea retelei rutiere este esentiala pentru mobilitatea urbana si tranzitul marfurilor.
Areale aferente Zonelor Industriale

Zonele industriale sunt concentrate in partea de sud-est a orasului, incluzand marii angajatori
precum ALRO si producatorii din industria auto si chimica. Aceste areale sunt sustinute de infrastructura
feroviara si rutiera bine dezvoltata. Planurile de extindere includ modernizarea facilitatilor existente si
crearea de noi platforme industriale pentru investitii.

Zonele de Locuinte Colective

Municipiul Slatina include cartiere de locuinte colective, dezvoltate preponderent in perioada
socialista. Exemple notabile includ cartierele Progresul, Crisan si Steaua. Aceste zone sunt bine
conectate la reteaua rutiera si beneficiaza de facilitati sociale precum scoli, gradinite si unitati medicale.
Reabilitarea termica si modernizarea spatiilor publice sunt prioritati pentru cresterea calitatii vietii.
Coroana de Locuinte Individuale care Inconjoara Zona Densa a Orasului

Aceasta zona include locuinte unifamiliale construite Tn perioada postcomunista, situate in
cartierele periferice precum Primaverii si Cireasov. Locuintele sunt de tip familial, cu gradini si curti
generoase. Infrastructura rutiera si de utilitati este Tn continua dezvoltare, pentru a sustine expansiunea
controlata.

Areale aferente Zonelor Rezidentiale de Factura (Semi-)Rurala

Localitatile periurbane din proximitatea Slatinei s-au dezvoltat ca extensii rezidentiale, incluzand
sate transformate in suburbii. Acestea sunt caracterizate de locuinte individuale, ferme mici si o
infrastructura partial modernizata. Extinderea retelelor de utilitati si crearea de conexiuni de transport
public sunt esentiale pentru integrarea functionala a acestor areale.

Zona Nucleelor de Centralitate

Nucleele de centralitate includ puncte comerciale, administrative si de servicii publice,
distribuite in oras si in zonele periurbane. Acestea sustin dezvoltarea economica prin oferirea de servicii
de proximitate si reducerea presiunii asupra centrului orasului. Se urmareste extinderea acestora prin
crearea de centre comerciale locale si dotari publice integrate.

Axe de Dezvoltare

Axe strategice de dezvoltare sunt definite de arterele rutiere majore si de coridoarele
economice care leaga Slatina de regiunile adiacente. Drumul expres Slatina-Pitesti reprezinta un pol
important pentru dezvoltarea economica si logistica. Zonele din apropierea acestor axe sunt rezervate
pentru extinderea parcurilor industriale, logisticii si zonelor rezidentiale moderne.
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Figure 10 - Zonificare functionald
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sursa: P.U.G. Mun Slatina- prelucrare colectiv

Asadar se observa zona de locuinte colectiva concentrata central in timp ce zonele rezidentiale
sunt amplasate periferic fiind insuficient echipate generand dependenta in privinta unor servicii si
generand trafic si poluare. Distanta fata de zonele de dotari si servicii poate afecta calitatea vietii si
creste dependenta de transportul privat. De asemena zona industriala atrage flux are de trafic si poluare
iar amplasarea in proximitatea zonelor rezidentiale atrage probleme specifice si afecteaza calitatea
vietii. Se observa si resursele de teren subutilizate din interiorul intravilanului.
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Figure 11 - Echiparea Teritoriului
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sursa: P.U.G. Mun Slatina- prelucrare colectiv

Se observa in primul rand zonele dezvoltate care prezinta deficiente de echipare edilitara si de
servicii, in acelasi timp exista rezerve de teren improtante subutilizate ce prezinta potential de
dezvoltare cat si fractura intre cele doua centre existente.

Zone derisc

Analiza riscurilor naturale se bazeaza pe studiul intocmit de SC IPTANA SA (2006), cu titlul , Identificarea
si delimitarea hazardurilor naturale (cutremure alunecari de teren si inundatii)”. Situatia generala in
privinta riscurilor este rezumata in Tabelul 12.

Cutremur Alunecari Inundatii

Intensitatea seismica exprimata | Potential de | primara | reactivatd | Cursuri de Torenti
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Sursa datelor: SC IPTANA SA, 2006

Harta factorului litologic, Ka, (anexa 1), a judetului Olt releva delimitarea a doua suprafete poligonale in
partea de est si vest a regiunii cu un coeficient de risc de 0,60, specific depozitelor sedimentare din
intervalul stratigrafic Pleistocen mediu — Pleistocen superior constituite din nisipuri, pietrisuri si loess, iar
de-a lungul vailor principale si la nord de Bals s-au conturat suprafete restranse, izolate, al carui
coeficient de risc a fost apreciat 0,65, caracteristic depozitelor Pleistocenului inferior, reprezentat prin
straturile de Candesti si de Fratesti, ceea ce indica o probabilitate mare de producere a alunecarilor de
teren.

Functie de diversitatea si evolutia activitatii de modelare a reliefului, s-au delimitat mai multe suprafete
afectate de alunecari de teren, in care valorile coeficientului Kb, au fost incadrate astfel: intervalul Kb =
0,05 - 0,20, cu probabilitati reduse si medii de producere a alunecarilor de teren, revine majoritatii
arealului din judet; intervalul Kb = 0,20 — 0,40, cu probabilitate medie — mare de producere a
alunecarilor de teren, a fost dat versantilor vailor ce strabat cele doua piemonturi si zonele de campie:
Horezu, Barlui, Berca, Bolovanu, Vedea, Oboga, Darjov, Iminog; intervalul Kb > 0,75, cu probabilitate
mare si foarte mare de producere a alunecarilor de teren, apartine unor versanti din bazinele
hidrografice ale Oltului, Oltetului, Plopcei, Vedei, Burlui, din perimetrul localitatilor Osica, Brebani,
Inotesti, Laleasca, Topana, Morunglav.

Avandu-se in vedere aspectul structural al judetului Olt, harta factoriald, Kc, (anexa 3), pune in evidenta
conturarea a trei suprafete care se suprapun, de la sud spre nord, peste Platforma Moesica, in cea mai
mare parte a judetului, avand coeficientul de risc 0,10, cu probabilitate medie de producere a
alunecarilor de teren, peste Depresiunea Getica — flancul extern, cu coeficientul 0,50 si, in extremitatea
nordica, peste flancul intern al avanfosei, pentru care coeficientul de risc are valoarea 0,80,
probabilitatea de producere a alunecarilor de teren fiind medie — mare si, respectiv, mare. Prin urmare,
in judetul Olt, sub aspect structural, exista un potential mediu (Platforma Moesica si flancul extern al
avanfosei) si ridicat (flancul intern al avanfosei) de producere a alunecarilor de teren.

Pentru tot arealul judetului Olt intensitatea seismica maxima corespunde valorii 71 MSK, cu recurenta la
50 ani. Harta factorului seismic, Kf, (anexa 6), prezinta o singura suprafata poligonala al carui coeficient
de risc specific a fost evaluat 0,75, ceea ce indica un potential ridicat, cu probabilitate mare de
producere a alunecarilor de teren.

- preluat din E2F1_SFAO5_Mediu: Studiu de protectie a mediului, riscuri naturale si antropice,
reabilitarea, conservarea si protectia mediului -

Echipare edilitara

ALIMENTAREA CU APA
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Reteaua de alimentare cu apa din municipiul Slatina se confrunta cu diverse disfunctionalitati
care afecteaza calitatea si continuitatea furnizarii acestui serviciu important pentru locuitori. Una dintre
problemele principale este vechimea si uzura unei parti semnificative a infrastructurii, in special in
zonele centrale si in cartierele mai vechi. Aceasta situatie duce la riscuri frecvente de avarii si la pierderi
mari de apa in retea, ceea ce sporeste costurile de operare si creeaza intreruperi periodice ale
alimentarii in aceste zone. n plus, capacitatea de furnizare si distributie a retelei actuale este limitats in
unele cartiere recent dezvoltate si in zonele periferice. Locuitorii acestor zone se confruntd adesea cu
presiune scazuta a apei sau, in anumite cazuri, cu intreruperi ale alimentarii.

CANALIZARE APA UZATA

Reteaua de canalizare din municipiul Slatina prezinta o serie de disfunctionalitati care afecteaza
eficienta sistemului si calitatea vietii locuitorilor. O problema majora este infrastructura invechita, o
parte din conductele existente avand o durata de functionare mare. Acest lucru conduce la riscuri de
blocaje frecvente, infiltratii si chiar rupturi de conducte. Capacitatea limitata a retelei de canalizare de a
gestiona debitele crescute duce la inundatii si la revarsarea apelor uzate, afectand siguranta si confortul
comunitatii. Un alt aspect problematic il reprezinta lipsa de acoperire completa a retelei de canalizare in
anumite cartiere, in special in zonele recent dezvoltate sau periferice. n aceste zone, reteaua de
canalizare nu este suficient de extinsa pentru a raspunde cerintelor de evacuare a apelor uzate, iar
locuitorii se confrunta cu optiuni limitate si, Tn unele cazuri, nesigure de gestionare a acestora. De
asemenea, unele portiuni ale retelei sunt subdimensionate, creeaza probleme de functionare si risca sa
provoace acumulari si blocaje in conducte.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

n sectorul energiei electrice din municipiul Slatina, infrastructura actuald intampina mai multe
disfunctionalitati semnificative, care afecteaza atat fiabilitatea retelei, cat si accesibilitatea acesteia
pentru locuitori si afaceri. O problema majora o reprezinta vechimea echipamentelor si a
componentelor retelei de distributie, in special a celor aeriene expuse constant conditiilor meteo, uzurii
fizice si factorilor de mediu. De asemenea, in anumite zone periferice si in cartierele rezidentiale recent
dezvoltate, reteaua de distributie nu este suficient de extinsa sau de bine consolidata pentru a sustine
cererea crescuta de electricitate. Lipsa de acoperire si densitatea redusa a infrastructurii in aceste zone
reduc accesul la energie electrica, ceea ce impiedica dezvoltarea economica locala si limiteaza confortul
cetatenilor.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Tn sectorul alimentérii cu gaze naturale din municipiul Slatina, infrastructura existentd intampina
o serie de disfunctionalitati care afecteaza siguranta, fiabilitatea si accesul la servicii pentru consumatorii
rezidentiali si industriali. Una dintre principalele probleme este starea invechita a retelei de distributie,
in special in zonele unde conductele sunt expuse direct la conditiile de mediu. Aceste conducte pot
suferi deteriorari din cauza uzurii si a fluctuatiilor de temperatura, ceea ce sporeste riscul scurgerilor si al
altor incidente. Un alt aspect problematic este lipsa de extindere a retelei de distributie Th anumite zone
periferice, unde accesul la reteaua de gaze este limitat. Aceasta lipsa de acoperire reduce accesibilitatea
cetatenilor la o resursa importanta si limiteaza potentialul de dezvoltare economica in zonele respective.

TELECOMUNICATII

n sectorul telecomunicatiilor din municipiul Slatina, infrastructura actuald intampind o serie de
disfunctionalitati semnificative care afecteaza calitatea si accesibilitatea serviciilor oferite cetatenilor si
intreprinderilor locale. O problema majora este starea invechita a retelelor, in special a celor aeriene,
expuse constant uzurii si conditiilor meteorologice variate. Acest lucru duce la intreruperi frecvente sila
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o calitate scazutad a semnalului, care afecteaza stabilitatea si eficienta conexiunilor, reducand in mod
vizibil calitatea serviciilor de telecomunicatii. De asemenea, se remarca o lipsa de acoperire in anumite
cartiere recente si zone periferice, unde retelele fixe si mobile nu sunt dezvoltate suficient pentru a
asigura un acces complet la servicii. Aceasta este o bariera pentru rezidenti, care se confrunta cu
dificultati in utilizarea zilnica a acestor servicii, iar zonele afectate devin mai putin atractive pentru
dezvoltarea economica.

- preluat din E2F1_SFA10: Studiu de retele tehnico-edilitare -

Probleme de mediu

La nivelul municipiului Slatina, schimbarile climatice pot crea o serie de disfunctionalitati care
afecteaza infrastructura urbana, sanatatea publica si mediul inconjurator. Aceste disfunctionalitati
necesita masuri rapide si eficiente pentru a minimiza impactul acestora si a creste rezilienta orasului in
fata riscurilor climatice. lata cateva dintre principalele disfunctionalitati si prioritati de interventie:
INUNDATII S| GESTIONAREA APELOR PLUVIALE:

Probleme: Sistemul de drenaj al apelor pluviale este adesea ineficient, mai ales in zonele cu
infrastructura urbana veche. Precipitatiile intense, din ce in ce mai frecvente din cauza schimbarilor
climatice, pot duce la inundatii in cartierele rezidentiale, cu riscuri pentru siguranta cetatenilor si daune
economice.

Interventie necesara: Reabilitarea si modernizarea retelelor de drenaj, implementarea solutiilor de
drenaj urban durabil, precum gradini de ploaie, asfalt permeabil si alte tehnici de gestionare a apelor
pluviale.

VALURI DE CALDURA URBANA:

Probleme: Cresterea frecventei si intensitatii valurilor de caldura, cauzata de schimbarile climatice,
afecteaza sanatatea locuitorilor, in special persoanele varstnice si cele cu afectiuni cardiovasculare si
respiratorii. in plus, fenomenul de insul3 de cildura urban3 (cresterea temperaturii in zonele urbane
datoritd betonului si asfaltului) face ca temperaturile sa fie mult mai ridicate decat in zonele
inconjuratoare.

Interventie necesara: Cresterea suprafetelor verzi in oras (parcuri, spatii verzi, arbori de umbra),
dezvoltarea infrastructurii verzi (acoperisuri verzi, pereti verzi), incurajarea utilizarii materialelor de
constructie reflectorizante si crearea de zone de umbra pentru protectia populatiei.

EFICIENTA ENERGETICA SCAZUTA A CLADIRILOR:

Probleme: O mare parte din cladirile municipiului sunt ineficiente din punct de vedere energetic, avand
izolatie slaba sau inexistenta, ceea ce duce la consumuri mari de energie pentru incalzire si racire. Aceste
pierderi de energie contribuie la emisiile de CO2 si amplifica efectele schimbarilor climatice.
Interventie necesara: Implementarea unor programe de renovare energetica a cladirilor publice si
private, crearea unor stimulente financiare pentru cetateni si agenti economici care sa investeasca in
solutii de izolatie termica, panouri fotovoltaice si sisteme de energie regenerabila.

VULNERABILITATI ALE INFRASTRUCTURII ENERGETICE:

Probleme: Infrastructura energetica a municipiului Slatina este vulnerabild la fenomene climatice
extreme (furtuni, seceta, temperaturi extreme), care pot provoca intreruperi de curent si pot afecta
productia de energie, mai ales in contextul in care dependenta de sursele de energie traditionale este
inca semnificativa.
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Interventie necesara: Diversificarea surselor de energie prin investitii in surse regenerabile (solar,
eolian, biomasa) si modernizarea retelelor de distributie pentru a face fata mai eficient fenomenelor
extreme. Incurajarea dezvoltarii de infrastructuri de stocare a energiei pentru a preveni intreruperile.
PROBLEME DE SANATATE PUBLICA ASOCIATE SCHIMBARILOR CLIMATICE:

Probleme: Schimbarile climatice pot duce la o crestere a numarului de afectiuni respiratorii,
cardiovasculare, dar si la riscuri legate de aparitia unor boli transmise de apa si vectori (de exemplu,
malarie, febra dengue). Valurile de cadldura agraveaza starea de sanatate a persoanelor vulnerabile.
Interventie necesara: Crearea unor programe de informare si educare a populatiei pentru prevenirea
efectelor extreme ale vremii, dezvoltarea unor centre de racire in perioadele de caniculd, precum si
intarirea sistemului de sanatate publica pentru gestionarea bolilor legate de schimbarile climatice.
IMPACTUL SCHIMBARILOR CLIMATICE ASUPRA AGRICULTURII Sl APROVIZIONARII CU APA:

Probleme: Schimbarile climatice pot reduce disponibilitatea resurselor de apa si pot afecta productiile
agricole, ceea ce poate duce la scumpirea alimentelor si la migrarea fortata a oamenilor din zonele
afectate.

Interventie necesara: Dezvoltarea unui plan de gestionare sustenabila a apei, promovarea irigatiilor
eficiente, folosirea tehnologiilor agricole rezistente la seceta si formarea unui sistem de aprovizionare cu
apa care sa poata face fata conditiilor de seceta prelungita.

- preluat din E2F1_SFP0O4_SLATINA: Impactul schimbarilor climatice —
Necesitati si optiuni ale populatiei

Municipiul Slatina, cu un potential semnificativ de crestere economica si urbana, se afla intr-un moment
crucial in procesul sau de dezvoltare. Perspectiva oferita de locuitori, investitori si profesionisti
evidentiaza atat puncte tari, cat si provocari care necesita atentie imediatad pentru a transforma orasul
intr-un mediu urban mai functional si mai atractiv.

DIN PERSPECTIVA LOCUITORILOR

Pentru locuitorii municipiului, principalele preocupari vizeaza aspectele esentiale ale vietii de zi cu zi.
Insuficienta locurilor de parcare, lipsa unei retele de infrastructura rutiera moderne, poluarea aerului si
activitatile culturale limitate sunt probleme care afecteaza direct calitatea vietii. De asemenea, costurile
ridicate ale vietii, inclusiv pentru locuinte si utilitati, ingreuneaza existenta multor familii. Cu toate
acestea, locuitorii apreciaza pozitia orasului si potentialul de modernizare, subliniind ca interventiile
prioritare ar trebui sa includa modernizarea strazilor, suplimentarea zonelor verzi si dezvoltarea unor
facilitati pentru sanatate si recreere. Locuitorii Municipiului Slatina apreciaza calitatea vietii din acest
oras, precizand ca este un mediul prielnic dezvoltarii afacerilor, un mediu sigur si potrivit pentru
cresterea unui copil si potrivit persoanelor de toate varstele.

DIN PERSPECTIVA INVESTITORILOR

Investitorii identifica oportunitati semnificative in Slatina, in special datorita pozitionarii sale strategice si
a rolului sau de centru economic regional. Totusi, ei subliniaza ca infrastructura rutiera deficitara si
absenta unei centuri ocolitoare reprezinta obstacole majore pentru eficienta operationala si atragerea
de noi investitii. in plus, reglementdrile urbanistice considerate restrictive impiedic extinderea
constructiilor industriale, ceea ce limiteaza dezvoltarea economica. Investitorii propun simplificarea
regulilor pentru zonele industriale si cresterea conectivitatii cu localitatile invecinate, pentru a asigura
accesul la o forta de munca mai larga si pentru a stimula cresterea economica.
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DIN PERSPECTIVA PROFESIONISTILOR

Mediul profesional din Slatina Tmpartaseste preocuparile legate de infrastructura rutierd, semnaland
ambuteiajele frecvente, trotuarele inguste si zonele nesigure, cum ar fi trecerile peste linia de cale
feratd. De asemenea, acestia considera ca dezvoltarea orasului este limitata de parcelele inguste si de
lipsa unui regulament urbanistic clar. Profesionistii pledeaza pentru o planificare urbanistica mai
coerenta, care sa includa ierarhizarea circulatiilor, extinderea dotarilor aferente locuirii si facilitarea
procesului de construire.

VIZIUNEA COMUNA SI DIRECTIILE PRIORITARE

Desi fiecare grup are perspective distincte, existd un consens asupra catorva directii de interventie
cheie. Modernizarea si extinderea infrastructurii rutiere, inclusiv construirea unei centuri ocolitoare si a
unor noi artere de conectare, este o prioritate unanima. Alte interventii esentiale includ crearea de
locuri de parcare, dezvoltarea zonelor verzi, suplimentarea activitatilor culturale si clarificarea
reglementadrilor urbanistice pentru a facilita atat constructiile rezidentiale, cat si pe cele industriale. Nu
in ultimul rand, este atrasa atentia asupra accesibilizarii tuturor zonelor Municipiului Slatina, cu accent
asupra zonelor nou constituite, aflate la periferia municipiului.

Slatina are potentialul de a deveni un exemplu de succes in dezvoltarea urbana integrata. Cu un plan
coerent care sa raspunda nevoilor tuturor categoriilor de actori implicati, orasul poate depasi
provocadrile actuale si poate crea un mediu urban echilibrat, atragator si sustenabil. Aceasta va necesita
eforturi concertate din partea administratiei locale, mediului privat si comunitatii, dar si o viziune
strategica clara, orientata spre incluziune, eficienta si bunastare.

- preluat din E2F1_SFCO3_consultare: Analiza factorilor interesati. Anchete sociale. -

PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

STUDIILE DE FUNDAMENTARE. DIAGNOSTIC GENERAL SI PROSPECTIVE

Diagnosticul reprezinta un instrument de evaluare a analizelor detaliate prin studiile de

fundamentare realizate la faza anterioarad a starii actuale a unui teritoriu, tinand cont de o serie

de factori. Instrumentul este esential pentru a fundamenta deciziile de planificare urbanistica si
pentru a identifica necesitatile si problemele ce trebuie abordate intr-un plan urbanistic general.

Tipul de diagnostic ales este ,cauza-problema/stare a teritoriului-efect”. Abordarea

diagnosticului este pe domenii cum ar fi: economie, socio-demografic, infrastructura si

mobilitate, mediu si schimbari climatice, dotari publice, urbanism si guvernare.

o Cauza: Aceasta reprezinta factorii sau conditiile care stau la baza unor probleme sau
dificultati in teritoriu.

o Problema/Starea teritoriului: Aceasta se refera la identificarea si descrierea problematicii
existente pe teren sau in zona, care sunt influentate de cauzele mentionate mai sus. Aici se
analizeaza efectele negative pe care aceste cauze le au asupra dezvoltarii sau calitatii vietii
in teritoriu.

o Efectul: Acesta reprezinta impactul pe termen scurt, mediu sau lung al problemelor
identificate asupra comunitatii si mediului inconjurator.
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Do Cauza Problema/ Stare a Efect
m teritoriului (impact pozitiv,
en .
ol negative sau neutru)

1. Prezenta unor mariinvestitori = Dezvoltare in crestere a 1. Extinderea  zonelor
E industriali precum Alro, Pirelli, sectorului industrial atat din = industriale atrage investitii
C Prysmian, Bekaert si Alumil, punct de vedere economic si creeaza oportunitdti
0 care continua sa extindd cat si teritorial. (impact pentru forta de munca
N productia in Slatina datorita = pozitiv) locala.
0 costurilor de productie mai 2. Cresterea competitivitatii

scazute, infrastructurii teritoriului la nivel regional.
M dezvoltate si unei forte de 3. In timp se poate produce
IE munca calificata. un impact asupra mediului si

2.Accesibilitate si conectivitate a sustenabilitatii

la nivel teritorial prin investitiile resureselor.

in infrastructura, cum ar Afi 4. Cresterea numarului de

Ploiesti-Slatina-Craiova (DEXx) - locuri de munca si atractiei

se incurajeaza transportul rapid fata de municipiu.

3. Resurse de teren care permit

si pot favorza extinderile

zonelor industriale.

4. Dezvoltareaa  sectorului

industriale in municipiu aduce

cu ea o cerere pentru forta de

munca calificata cum ar fi

ingineri, specialisti, tehnicieni-

ceea ce a condus ca si

companiile sa investeasca in

formarea profesionala a

viitorilor  angajati  si  in

parteneriate cu institurtiile de

invatamant.

1. Incurajarea insuficienta a O dependenta mare de 1. Populatie imbatranita si

sectorului tertiar. anumite industrii  poate favorizarea navetismului.

2. Lipsa unei strategii coerente
care sa aiba capacitatea de a
stabili profilul municipiului si
domeniile de interes economie
in fucntie de resursele existente.
3. Lipsa diversitatii locurilor de
munca, remarcandu-se o
tendinta de scadere a numarului

reduce capacitatea orasului
de a se adapta rapid la
schimbarile din economie
sau pe piata muncii. (impact
negativ)
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2. Cresterea sectorului
tehnologic si al serviciilor
contribuie la  reducerea
dependentei economiei de
industriile grele, crescand
rezilienta acesteia.

3.
Investitile in tehnologiile
verzi si in eficienta
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de tineri care aleg sa traiasca in energetica pot transforma
municipiu. Slatina  intr-un  centru
regional al  economiei
sustenabile.
1. Zonele industriale si  Concentrarea  activitatilor 1. Lipsa de investitii in

comerciale din Slatina sunt
concentrate in mare parte in
zona de est a orasului, acolo
unde sunt localizate marile
parcuri industriale si companiile
de mari dimensiuni (ex. Alro,
Pirelli, Prysmian etc.).

2. Lipsa wunei strategii de
dezvoltare echilibrata in care sa
se atraga activitati economice si
in zona de vest a orasului.

3. Ingreunarea tarficului rutier la
orele de varf, pentru a face un
trasfer al fluxurilor vest - est si
invers (navetism pendular).

4. Segregarea spatiala a
functiunlor si stabilirea unor
areale specifice functionale.

economice in zona estica a
orasului Slatina genereaza
un dezechilibru in
dezvoltarea zonei de vest,
adiacenta raului OIt, iar
cartierele rezidentiale din
aceasta zona raman inactive
pe parcursul zilei, avand
caracter de ,dormitor”.
(impact negativ)
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infrastructura zonei de vest,
care sa sprijine dezvoltarea
activitatilor economice.

2. LIpsa mixitatii functionale
si a dotarilor la nivelul
carteierelor  rezidentiale,
ceea ce conduce la o
dependenta asupra utilizarii
autovehiculuiui personal.

3. Cartierele "dormitor"
devin zone pasive in timpul
zilei, contribuind la o
scadere a vitalitatii urbane si
reducerea interactiunii
economice si sociale.

4. Zona de vest, adiacenta
raului Olt, are un potential
neexploatat din punct de
vedere economic, avand n
vedere apropierea de apa si
terenurile mai accesibile
pentru dezvoltarea unor
activitati economice, cum ar
fi turismul, comertul sau
industriile creative.

5. Concentrarea dezvoltarii
economice in est si lipsa unui
plan urbanistic coerent care
sa sprijine dezvoltarea unei
economii mixte in ambele
zone ale orasului poate
conduce la sistematizarea
dezechilibrata a orasului, cu
lipsa de sinergie intre zonele
de locuit si cele economice.
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1. Migrarea negativa (multi
locuitori parasesc municipiul n
cdutarea unor oportunitati mai
bune in alte zone - studii sau
locuri de munca).

2. Rata negativa a sporului
natural (scaderea natalitatii si,
in unele cazuri, cresterea
mortalitatii).

3. Imbatrénirea demografica si
migrarea tinerilor din municipiu
in alte localitati. (Craiova,
Bucuresti, etc - anumite orase
care au centre educationale)

4. Scaderea calitatii locuirii prin
lipa dotarilor diversificate care
permit mentinerea unui stil de
viata echilibrat si a wunor
achivitati multiple.

1. Migrarea tinerelor persoane
apte de munca catre alte orase
sau tari, ldsand n urma o
populatie mai in varsta.

1. Lipsa unei planificari urbane
coerente si a unui sistem bine
definit de circulatie.

2. Cresterea rapidda a zonei
rezidentiale, fara dezvoltarea
infrastructurii corespunzatoare.
3. Lipsa unui Plan de actiuni care
sta la baza documentatiilor PUZ
si PUG prin care se stabilesc
etapele de implementare a
investitiilor, dar si modul de
asumare a fiecarei parti
implicate - public-privat.

Municipiul Slatina se
confrunta cu o scadere
continua a populatiei

respectiv cu fenomenul de
imbatranire, aspecte care se
intensifica dupa anul 2020.
(impact negativ)

Presiuni asupra populatiei
active - prin rata de
dependenta (conform

studiilor demografice pentru
fiecare 100 de persoane
active, exista un nuamr de 42
de persoane dependente -
tineri sau varstnici) - (impact
negativ)

Trama stradala a
Municipiului Slatina, nu are o
structura completa in ceea ce
priveste circulatiile principale
si secundare. Multiple strazi
sunt realizate ca fundaturi
neamenajate, iar in acelasi
timp sunt prezente multiple
sitvatii Tn care strazi de
categoria a ll-a se continua in
strazi de

categoria a Ill-a. (Strada
Nicolae Buicd, Fundatura
Gradiste, Strada Abatorului,
Strada Livezii, Strada Regina
Maria, Strada Regele
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1. Scaderea fortei de munca,
afectand dezvoltarea
economica locala.

2. Reducerea numarului de
consumatori si scaderea
cererii pentru  diverse
servicii, inclusiv educatie si
infrastructura.

3. Cresterea presiunii asupra
sistemelor de asistenta
sociala, din cauza numarului
crescut de varstnici
comparativ cu tinerii activi.

1. Cresterea presiunii asupra
sistemelor de asistenta
sociald, educatie si sanatate.
2. Posibilitatea ca locurile de
muncd sa devina mai greu
de acoperit din cauza lipsei
de forta de munca activa.

1. Congetsii de trafic la orele
de varf, cresterea riscului
accidentelor rutiere.

2, Dificultati de mobilitate a
locuitorilor pentru
activitatile zilnice.

3. Strazile infundate ducla o
dezvoltare necoerenta a
spatiului si scaderea
atractivitatii anumitor zone
sau chiar a municipiului.
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1. Cresterea rapida a cererii
pentru spatii rezidentiale a dus
la dezvoltarea urbanistica fara o
corespondentd in modernizarea
infrastructurii rutiere.

2. Prioritizarea constructiei de
locuinte in fata infrastructurii
stradale.

1. Lipsa unui regulament
actualizat la necesitatile si
tendintele de mobilitate a
populatiei.

2. Lipsa unor taxari a parcarilor
in spatiul public, sau chiar

implementarea unui sistem de
taxare zonificat.

3. Dezvoltari incoerente care nu
prevad numarul de locuri de
parcare necesar.

1.Nestabilirea  unor trasee
pielonale, la nivel spatial care
pot deservi si ca zone de loisir,
dar si neconectarea la nivel de
spatii verzi sau publice.

Ferdinand, Strada Profesor
Mircea Botez, Strada
Panselelor, Strada Alice
Botez, Strada

Manastiri, Strada Milcov,
Strada Banului si Multiple
strapungeri  in Strada
Salcamului,

Strada Depozitelor si Strada
Agricultori.) - (impact
negativ)

in zonele dezvoltate recent,
infrastructura rutiera se afla
intr-o stare avansata de
degradare sau nu a fost
complet modernizata.
(Strada Fantanilor, Strada
Mestesugarilor, Strada
Regina Maria, Strada Regele
Ferdinand, Strada Mircea
Botez,

Strada Dealul Viilor, Strada
Marasti, Strada Abatorului,
Strada Depozitelor, Strada
Agricultori, Strada Cotesti,
Strada Eroilor.) - (impact
negativ)

Cresterea numarului de
parcaje pe spatiul public sau
parcarea ilegala de-a lungul
arterelor de circulatie. -
(impact negativ)

Lipsa unei retele coerente
pentru transportul alternativ
(biciclete si pietonal) -
(impact negativ)
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1.Congestii de trafic si
imposibilitatea  dezvoltarii
unor noi trasee ale
transportului public.

2.Scaderea atractivitatii in

timp a zonelor de locuit.

1. Scaderea calitatii spatiului
urban Si ingreunarea
pietonilor pentru deplasari.

2. Ingreunarea tarficului,
fiind utilizate pentru parcaje
anumite benzi de circulatie.

1. Transferul este ingreunat
ceea ce conduce la utilizarea
automobilului privat.

2. Subutilizarea
transportului in comun sua a
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2. Traseele velo nu sunt corelate mijloacelor de deplasare

cu anumite zone de interes sau
chiar stabilirea unor anumite
puncte intermodale pentru a
putea avea o conectivitate a
sistemului de transport.

3. Velo nu are un tarseu
continuu.

4. Lipsa unui plan de mobilitate
corelat cu planul urbanistic
general si care sa aiba aceeasi
viziune si plan de actiune.

1. Sistematizare incoerenta si
semaforizare precara care nu
tine cont de unghiurile rezultate
in urma intersectriei strazilor.

1. Frecventa la orele de varf nu
este sporita.

2.Transportul in comun nu este
atractiv prin distantele pe care
le parcurge sau prin timpul
redus pe care il popate oferi fata
de tarnsportul privat.

3. Corelarea noilor dezvoltario
imobiliare cu palnul traseelor
transportului in comun sau
extinderea anumitor linii care sa
coencteze zonele noi dezvoltare
de centrele de interes.

4. Neavizarea documentatiilor
de urbansim de catre Politia
Rutiera si de catre LOCTRANS
care pot veni cu sugestii sau cu
perspective asupra dezvoltarilor
imobiliare.

1. Accidente de munca.

2.Llpsa unei centuri
fmpotriva poludrii.

3. Realizaea ocolitoarei

verzi

Intersectii cu un grad ridicat
de pericol pentru accidente. -
(impact negativ)

Transportul in comun nu
prezinta interes pentru
populatie, iar acesta este
subutilizat si inlocuit cu
deplasarile private. - (impact
negativ)

Poluarea  accidentalda a
solului cauzata de activitatile
industriale  (precum cele
desfasurate de S.C. ALRO
S.A. Slatina, S.A. ALPROM
S.A. Slatinasi S.C.

ECOMIN S.R.L. Campina -
punct de lucru Slatina) -
(impact negativ)
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prietenoase cu mediul.
3. Reducerea atractivitatii
municipiului.

1. Cresterea numarului de
accidente.
2. Congestii de trafic.

1. Subutilizarea
transportului in comun.
2. Cresterea rateoi

motorizarii si a gradului de
poluare.

1. Cresterea gradului de
poluare.
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2. Incompatibilitati functionale,

dezvoltarea locuintelor
individuale sau colective in
proximitatea zonelor
industriale.

3. Neclaritatea asupra
compatibitatilorfunctionale in
vederea unei dezvoltari

coerente si rigurozitatea RLU
PUG prin care nu se permit
dezvoltarile care nu sunt
ocmpatibile - acetsa avanad
efecte negative pentru ambele
dezvoltari.

1.  Diversitatea  peisajului
generatd de elementele
naturale si antropice.

2. Resurse biologice de
importanta economica si
ecologica crescuta.

1. Neexploatarea  zonelor

naturale in vederea amenajarii
unor zone de loisir si de
recreere.

2. Privatizarea zonaleo naturale
sau care permit accesul catre
zonele naturale.

1. Oportunitati limitate in
petrecerea timpului liber, lipsa
activitatilor extracuticulare
pentru copii si adolescenti.

2. Deservire deficitara cu dotari
de proximitate in zonele
periferice - Cartioerele
Clocociov si Tudor Arghezii.

Lipsa unor zone de protectie
intre spatiile industriale

si zona de locuinte colective
face ca aceasta sa fie

expusa poluarii aerului, fapt
accentuat de vanturile

ce bat dinspre est. - (impact
negativ)

Profil altimetric variat care
genereaza puncte de
belvedere si perceptie ale
orasului, ce pot specula
efecte de perspectiva
neasteptate. -  (impact
pozitiv)

Reteaua discontinua care nu
asigura o legatura facila
intre componente (parcuri,
dealul Gradiste, padurea
Strehareti etc.). - (impact
negativ)

Zone nedeservite de dotari
publice - sanatate, culctura,
infrastructura edilitara -
(impact negativ)
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1. Rezultatul unor enclave
care sunt lipsite de dotari si
de infrastructura de
transport de tip rezidential -
de mentionat este faptul ca
zonele industriale necesita o
dezvoltaere  diferita a
infrastructurii, iar fluxurile
care rezulta in  urma
transporturilor de marfuri
reprezinta un disconfort
pentru zonele rezidentiale.
2. Dezvoltarea spatiilor
incoerenmte care in timp
pot dveni zone cu risc
infractional.

1. Lipsa unui caracter bine
definit care conduce la o
dezvoltare haotica a
regimului de inaltime.

2. Lipsa unor zone de interes
economic si social pentru
dezvoltarile maiinalte - care
pot atrage dezvoltatori pe
mai multe tipuri de paliere.
1. Lipsa spatiilor de loisei si a
zonelor de recreere.

2. Necesitatea investitiilor
din fonduri locale sau
europene pentru a dezvolta
spatii verzi si publice, fara a
beneficia de cadrul natural
existent la nivelul
municipiului.

1. Scaderea calitatii vietii si a
modului de petrecere a
timpului.

2. Necesitatea parcurgerii
unor deplasari foarte lungi si
utilizarea ca si tendinta, a
automobilului privat.
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1. Invatamantul anteprescolar si
prescolar este insuficent ca si
capacitate.

2. Lipsa proiectelor si accesarii

fondurilor europene privind
incluziune sociala.
3. Oferta limitata a

invatamantului universitar.
1. Infrastructura de alimentare

cu apa si canalizare este
invechita si nu a fost
modernizata corespunzator

pentru a face fata cerintelor
actuale ale populatiei si ale
dezvoltdrii urbane.

2. Dezvoltarea urbana a condus
la un volum mai mare de apa
uzata, iar infrastructura
existentda nu poate face fata
acestui volum crescut.

3.Lipsa unui plan eficient de
intretinere si modernizare a
infrastructurii a dus la frecvente
colmatari si blocaje.

1. Stareaa de degradare a
cladirilor.

2. Lipsa unui program care sa
sutina consolidarea cladirilor din
centru vechi sau a unei initiative
publicx-privata  asumata  si
initiata de administartia publica.
3. Lipsa unui plan de regenerare
a centrului istoric.

Invatamantul nu raspunde

cererii  de la  nivelul
municipiului. -  (impact
negativ)

Infrastructura de alimentare
cu apa si canalizare invechita si
necorespunzdtoare - (impact
negativ)

Centrul istoric a reprezentat

identitate a municipiului
prin cladirile arhitecturale,
monumentele istorice,
pietonaizarea lui si de
ademenea a activitatilor pe
care le detine, insain prezent
acesta se afla intr-o stare
avansata de degradare. -
(impact negativ)
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1. Tendinta de migrare a
populatiei.

2. Relozarea tinerilor in
vederea efectuarii studiilor
universitate si a activitatilor
ulterior acestora.

1. Uzura retelei de apa si
colmatarea conductelor duc
la pierderi mari de apa si
presiune insuficientd, ceea
ce poate genera restrictii in

furnizarea apei potabile
pentru cetateni.
2. Colmatarea si uzura

retelei pot duce la infiltratii
sau contaminarea apei, ceea
ce reprezintda un risc
semnificativ pentru
sanatatea publica, afectand
calitatea apei  potabile
consumate de locuitori.

3. Sistemul de canalizare
necorespunzator poate
duce la scurgerisau revarsari
de ape uzate, ceea ce
polueaza mediul
inconjurator si poate afecta
ecosistemele locale.

1. Obtinerea unor zone
degradate in centrul
municipiului.

2. Scaderea economiei
locale, dar si a esteticii

spatiului public si a zonei
centrale

3. Starea de degradare a
cladirilor poate aduce cu ea
pericole pentur societatea
civila.
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1.  Proces ingreunat de
expropriere pentru cauza de
utilitate publica.

1. Prin amplasarea functiunilor
incompatibile de locuire si
industrie rezulta o accesibilitate
scazuita pentru zonele
rezidentiala, terenurile zonelor
industriale avand )
permeabilitate redusa.

1. Parcele cu caracter rural care
nu permitea aplicarea RLU PUG
anterior.

2. Lipsa unor definitii clare
privind aplicabilitatea RLU PUG
anterior.

Fragmentarea teritoriala si
absenta coordonarii
interinstitutionale intre
municipiu si localitatile
periurbane complica
gestionarea investitiilor n
infrastructura si  serviciile
publice. - (impact negativ)
Mentinerea dezvoltarii unei
centuri partiale conform PUG
anterior - propunerea din
PUG anterior prevedea doua
artere - una de-o parte si
cealalta de cealalta parte DN
65. Prin drumul expres
Craiova-Pitesti s-a realizat
artea din partea nord estica a

muncipiului. - (impact
negativ)

Morfologie urbana
incoerenta, tesutul urabn
este mixt amplasat
caracterizat de gabarite
diferite si densitati de
devoltare diferite. - (impact
negativ)

Dificultati in implementarea
RLU PUG anterior (aspecte
comunicate de catre actorii
urbani implicat in procesul de
consultare). - (impact
negativ)
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1. Schimnarea foluxurilor din
oras

si reducerea aglomerarii.

2. Regoragnizarea
transporturilor de marfuri
care nu ar mai traversa
municipiul.

1. Rezultarea unor zone cu o
calitate slaba a locuirii si a
vieti.

2. Accesibilitate redusa si
dependenta de transportul
privat.
Dezvoltare hatica si
neorganizata.
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1. Situatii administrative
diverse.
2. Nu au fost dezvoltate servicii

complet digitalizate,

interactiunea  online  intre
autoritatile publice si
populatie cuprinde doar

depunerea formularelor online,
programari si plati.

3. Nu au fost dezvoltate servicii
complet digitalizate

pentru intreprinderi.

4. Nu exista seturi de date in
format deschis disponibile

Absorbtie redusa a fondurilor
europene si  digitalizare
insuficienta a serviciilor. -
(impact negativ)
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1. Lipsa anuitor dotari sau a
consolidarii cladirilor deja
existente.

2. Nivel scazut al veniturilor
generate din surse proprii.
3. Capacitate scazuta de
atragere a  invesStiilor
strdine
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Figure - Diagnoza — schema a prioritatilor de interventie in Slatina
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Sursa: elaborate colectiv

EVOLUTIE POSIBILA. PRIORITATI

Actualizarea documentatiei PUG a municipiului Slatina implica elaborarea unei strategii
spatiale care prezinta obiectivele strategice, directiile de dezvoltare pe care le va urmari
documentatia in sensul aplicdrii ei pe termen mediu si lung. Asadar, acest proces complex
trebuie sa fie corelat cu documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului de rang superior.
Aceastad corelare nu este doar o cerintd tehnicg, cisi o obligatie legala conform Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care stabileste principiile fundamentale ale
dezvoltarii teritoriale coerente si durabile in Romania.

Municipiile nu evolueaza izolat, ci in relatie directa cu localitatile invecinate si strategiile
de dezvoltare regionald si nationala. Fara aceasta corelare, pot aparea conflicte functionale,

48



Bianca Pantelimon
de corelat cu PATZ, PATJ, PATN


ASOCIEREA Nanoterra S.R.L. (lider) — Urban Artgrid S.R.L. — Fiatest S.R.L.

arhitectura urbanism design

@NANOTERRA B} o

APPING & GIS SOLUTIONS

URBAN ARTGRID| Fomee

infrastructura poate deveni ineficientd, iar investitiile pot fi slab directionate, iar procesul de
avizare ulterior elaborarii propunerii PUG, se poate ingreuna si chiar respinge. De aceea,
integrarea PUG-ului in cadrul mai larg al Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean (PAT)J),
al Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN) si al strategiilor de dezvoltare regionala
este esentiald pentru a evita suprapunerile si pentru a sprijini o planificare urbana echilibrata.
Astfel, alte documentatii superioare care au stat la baza elaborarii in prima faza a strategiei de
dezvoltare spatiala sunt:
e Trans-European Transport Network (TEN-T), Rhine - Danube corridor

e Planul de dezvoltare regionala Sud-Vest Oltenia 2014-2020

e Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romaniei

e Master Planul General de Transport (versiunea finala — iulie 2015)

e Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Slatina pentru perioada 2021-
2027

e Strategia de Dezvoltare a Municipiului Slatina 2014 — 2020

e Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Slatina 2021-2027

e Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Slatina pentru perioada 2014-
2020

e Planul de Actiune pentru Energie Durabila si Clima al municipiului Slatina si Planul de
actiune privind adaptarea la schimbarile climatice

Corelarea cu documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului superioare are, de
asemenea, un impact direct asupra optimizarii investitiilor si atragerii de finantari. Un PUG bine
integrat in strategiile de dezvoltare regionala si nationala faciliteaza accesul la fonduri europene
si guvernamentale pentru infrastructurd, reabilitare urbana si proiecte de mediu. In plus,
planificarea extinderii retelelor de utilitati publice, precum apa, canalizarea, energia electrica si
gazele, trebuie realizatd in conformitate cu planurile regionale pentru a asigura eficienta
acestora si pentru a evita costurile ridicate generate de o dezvoltare haotica.

VIZIUNE

Viziunea reprezintad imaginea ideala a dezvoltarii viitoare a unui teritoriu, fiind un obiectiv
pe termen lung care reflecta aspiratiile comunitatii si principiile fundamentale de dezvoltare.
Asadar, reflectand asupra abordarii SIDU Municipiu Slatina 2021-2027 aprobata prin HCL nr.
264/31.10.2023.
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Figure 13 - Viziunea Cetdtenilor pentru zona urband functionald Slatina - extras din SIDU 2021-2027

Un oras orientat spre binele cetatenilor.”

Lomart city”

LUn oras civilizat, in care trecutul si viitorul s3 poata convietui in armonie”.

,Slatina un oras european. Imi doresc un oras curat, cu strizi fard gropi in asfalt, cu spatii verzi si locuri de
promenad3, un transport in comun civilizat si predictibil. Un oras care s3 aiba un system integrat de semafoare
inteligente. Parcari cu plata subterane sau supraterane. Dezvoltarea unui parc industrial pentru dezvoltatori. ”
LOrasul pe care mi-l imaginez este un oras mult mai pregétit si organizat pentru calamititi naturale, fara
panouri publicitare, cu gradini si parcuri realizate dupa proiecte profesioniste, fara cladiri sau blocuri ce nu au
legaturad cu vecindtatea zonei.”

»Slatina - oras curat, organizat, cu multe spatii verzi aerisite si amenajate peisagistic, cu copaci verzi pe toate
arterele de circulatie, cabluri electrice ingropate, parcéri organizate , fird aglomeratie de masini parcate.
Trotuarele sunt curate, strizile |a fel, toate canalizarile sunt refacute si aerul este respirabil. Nu existi poluare
fonica sau cu noxe. "

Sursa: SIDU 2021-2027, pagina 674

Viziunea de dezvoltare a municipiului se fundamenteaza pe principiile dezvoltarii
durabile si este corelata cu documentele strategice relevante la nivel local si regional, n special
Planul de Mobilitate Urbana Durabila (PMUD), Strategia de Dezvoltare Locala (SDL/SIDU) si
documentatiile privind ariile naturale protejate (inclusiv situri de tip ROSPA).

In acest sens, directiile strategice propuse urmaresc:

o dezvoltarea unui sistem de mobilitate eficient si sustenabil, in corelare cu obiectivele
stabilite prin PMUD;
« consolidarea rolului municipiului ca pol de dezvoltare local3, prin integrarea functiunilor
urbane si cresterea calitatii vietii, in acord cu SDL/SIDU;
e protejarea sivalorificarea cadrului natural, inclusiv a ariilor naturale protejate sia zonelor
cu valoare ecologicd, prin integrarea acestora in structura spatiald a orasului.

Prin aceste corelari, PUG devine instrumentul de transpunere spatiala a obiectivelor
strategice, asigurand coerenta intre planificarea urbanistica si politicile de dezvoltare.

Viziunea pentru municipiul Slatina este de a transforma orasul intr-un centru urban
modern si sustenabil, care imbina dezvoltarea economica cu protectia mediului si valorificarea
patrimoniului cultural. Obiectivul principal al acestei viziuni este sa ofere locuitorilor o calitate
superioara a vietii printr-o infrastructura moderna cu o oferta de mobilitate variata, servicii
publice eficiente si oportunitati variate pentru dezvoltare personald si profesionald. Slatina va
deveni astfel un oras conectat, inovator si orientat spre viitor, in care progresul economic si
sustenabilitatea merg mana in mana. Cartierele vor avea dotarile necesare pentru a raspunde
necesitatilor cetatenilor - oferta educationald, comertul si activitatile de agrement si loisir vor fi
sporite si accesibile.

50



ASOCIEREA Nanoterra S.R.L. (lider) - Urban Artgrid S.R.L. - Fiatest S.R.L.

arhitectura urbanism design

NANOTERRA EE @FiaTest

Mereu cu un pas inainte
MAPPING & GIS SOLUTIONS

URBAN ARTGRID Freee

Actualizarea Planului Urbanistic General spatializeaza aceasta viziune intr-o maniera
coeziva si coordonata ce prevede doua etape diferite. prima etapa urmareste obiective pe
termen scurt si mediu. in timp ce a doua etapa are in vedere obiectivele pe termen lung pentru
ametamorfoza Slatina din targ pe malul Oltului cu puternic caracter comercial simestesugaresc,
marcat puternic de dezvoltarea industriala i din perioada comunista, intr-un oras ce isi regaseste
identitatea si vocatia de urbe asezata intr-un cadru natural scenografic si ancorata in ritmul

Figure - SEQ Figure \* ARABIC 3- Concept strategic — prioritizarea interventiilor in Municipiul Slatina

dezvoltarii economice si sociale ale secolului XXI.
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Sursa: elaborat colectiv

Tn acest context, dezvoltarea economica va fi diversificata, fiind sustinuta prin atragerea
de investitii Tn sectoare inovative si tehnologice, in paralel cu sprijinirea antreprenoriatului local
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si crearea unui mediu favorabil pentru IMM-uri - dezvoltari mixte care vor avea ca scop economic
si spatial prin pozitionarea ca si zona tampon si de tranzit intre zonele cu caracter industrial si a
zonei de locuire. Centru istoric va deveni din nou reprezentativ si va capata o noua identitate.
Conectivitatea orasului va fi imbunatatita printr-o infrastructura de transport moderna. Aceste
madsuri vor sprijini nu doar cresterea economicg, ci si integrarea municipiului Slatina in retelele
nationale si internationale de transport.

Un alt pilon important al viziunii este protectia mediului, prin promovarea unor solutii de
dezvoltare urbana durabila, care vor include extinderea spatiilor verzi, dezvoltarea unor circuite
verzi velo sau pietonale si eficienta energetica in cladirile publice si private. De asemenea,
municipiul va valorifica patrimoniul cultural si natural, promovand obiectivele istorice si culturale
ale orasului si dezvoltand turismul, prin organizarea de evenimente care sa atraga vizitatori. In
acest cadru, se va pune accent si pe modernizarea serviciilor publice, inclusiv in domeniul
educatiei si sanatatii, pentru a asigura accesul tuturor cetatenilor la conditii de viata si de munca
de calitate.

OBIECTIVE STRATEGICE

Obiectivele strategice sunt prezentate in conformitate cu Strategia Integrata de
Dezvoltare Urbana a Municipiului Slatina pentru perioada 2021-2027 a fost Tnsusita de catre
Consiliul Local al municipiului Slatina prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Slatina
numarul 264/31.10.2023.

OBS - 1. ORAS VERDE

Prin acest obiectiv se face referirea la abordarea unui oras ca un sistem, indiferent ca
discutam de orasul deja existent sau de extinderile ulterioare care au loc prin dezvoltarea noilor
zone de locuire. Acest aspect pe de-o parte face referire si la relatiile care se stabilesc la nivelul
acestui sistem, la structura orasului. Acestea pot fi reprezentate de mobilitatea urbana durabila,
care se poate referi la sistemele utilizate, dar si la modul in care acesta este dezvoltat la nivelul
teritoriului. Sistemul de transport in comun al Municipiului Slatina este intr-un procent foarte
mare electric, ceea ce reprezintd un beneficiu si un factor semnificativ pentru scaderea gradului
de poluare. Acest sistem de transport in comun necesitd o adaptare a traseelor, care sa
conecteze punctele importante ale orasului, noile dezvoltari rezidentiale, conexiunile si nodurile
intermodale coerente care sa faciliteze accesul la punctele cheie ale orasului.

Pe de alta parte fondul construit va trebui sa raspunda noilor reglementari, iar tesutul
existent in zona centrala a orasului privind constructiile de locuinte mai vechi de 30-60 de ani vor
necesita o serie de actiuni care privesc reabilitarea.

-sistem plantat interconectat macro-mezzo-micro

-vaile particularitati ale orasului valorificate

-axe verzi care conecteaza polii principali

-crearea unei zone plantate tampon intre oras si industrie
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Figure 4 - Oras verde — schema spatializarii obiectivului — Anexa nr. 1

1. ORASUL VERDE

SPATIALIZARIEA SCHEMATICA A PRINCIPALELOR OBIECTIVE STRATEGICE|
LEGENDA
LIMITE

F-== LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
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MONUMENTELE DE CULT CU PROMENADA DE A LUNGUL RAULUI
(OLT SI PADURILE INVECINATE
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I SPATII PLANTATE URBANE PUBLICE COMPACTE SAU DISPERSATE

B SPATI PLANTATE CU ROL DE PROTECTIE DE MENTINUT SI
EXTINS

B ALINIAVMENTE DE ARBORI /PERDELE DE PROTECTIE PROPUSE

Plansa anexa nr.1 INTOCMIT: colectiy

Sursa: Elaborat colectiv

OBS - 2. ORAS INTELIGENT

-conectivitate inteligenta - trama ierarhizata pe tipuri de mobilitate paralela

-piste de biciclete si trasee pietonale ce conecteaza elementele reprezentative de structura
urbana

-operatiuni strategice prioritizate pe specificul cartierelor - densificare, restructurare,
regenerare, conversie, valorificare resurse publice de teren

Densificare — Procesul de crestere a densitatii construite si a populatiei intr-o zona urbana prin
completarea terenurilor neutilizate, supraetajarea cladirilor existente sau reconfigurarea
spatiului construit, pentru a optimiza utilizarea infrastructurii si a reduce expansiunea urbana.

Revitalizare — Transformarea si reconfigurarea unor zone urbane, prin interventii asupra
fondului construit, reamenajarea infrastructurii si schimbarea functionalitatii unor spatii, pentru
araspunde noilor cerinte economice, sociale si de mediu.

Regenerare — Revitalizarea unor zone degradate sau subutilizate prin interventii integrate care
vizeaza imbunatatirea conditiilor de locuire, a spatiilor publice, a infrastructurii si a mediului,
pentru a le face mai atractive si functionale.
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Conversie — Schimbarea destinatiei unor terenuri, cladiri sau infrastructuri existente pentru a le
adapta la noi utilizari, cum ar fi transformarea unor foste zone industriale in spatii rezidentiale,
comerciale sau de recreere.

Valorificare resurse publice de teren — Utilizarea eficienta si sustenabild a terenurilor aflate in
proprietatea publicd, prin dezvoltare urbanistica strategica, atragerea investitiilor sau realizarea
de proiecte care aduc beneficii comunitatii.

Figure 15 - Oras inteligent — schema spatializarii obiectivului

2. ORASUL INTELIGENT

‘SPATIALIZARIEA SCHEMATICA A PRINCIPALELOR OBIECTIVE STRATEGICE|
LEGENDA
LIMITE

E== LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

== LIMITA INTRAVILAN EXISTENT (cf PUG 2016)

LIMITA INTRAVILAN PROPUS (cf PUG actual)

== LIMITE DE PROPRIETATE

CONECTIVITATE INTELIGENTA
TRAMA STRADALA IERARHIZATA

== CIRCULATII AUTO MAJORE EXISTENTE DE LEGATURA CU
EXTERIORUL

—— DRUM EXPRES LEGATURA CU AUTOSTRADA BUCURESTI-
== craiova

ARTERE MAJORE DE CIRCULATIE EXISTENTE ( PROPUSE CU
== PROFIL DE BULEVARDE VERZI URBANE)

| ARTERA NOU PROPUSA (LEGATURA INTRE ZONELE MAJORE
"~ INDUSTRIALE)

= ARTERE COLECTOARE (PROFIL ADAPTAT MOBILITATH PARALELE -
PIETONALE, BICICLETE, AUTO)

DENSITATE INTELIGENTA

Plansa anexa nr.2 INTOCMIT: coloctiy

Sursa: elaborat colectiv

OBS - 3. ORAS COMPETITIV

Orasul competitiv are in vedere dezvoltarea sectorului economic, aspect care este stabilit
pe o singura directie de dezvoltare - cea industriala.
Pentru a putea atrage mai multe categorii de varste, dar si populatie educata este necesar sa
stabilim modalitatile prin care dezvoltarea economica va trebui sa se ramifice.
Stabilirea unor dotari minime la nivelul cartierelor este esentiala pentru dezvoltarea economiei
locale si pentru sporirea confortului locuitorilor, care implica si dezvoltarea noilor locuri de
munca diversificate.
-accesibilitate sporita urbana si periurbana
-transport public de calitate
-infrastructura publica de calitate
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-investitii strategice - dotari majore la nivel urban
-zone mixte pentru dezvoltare antreprenoriat, start-up, cercetare, educatie de nisa

Figure 16 - Oras competitiv — schema spatializarii obiectivului

3. ORASUL COMPETITIV

LEGENDA

LIMITE
E== LIMITATERITORIULUI ADMINISTRATIV
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urbani care pot concentra activitati economice,
istice generatoaro de venit

Plansa anexa nr.3 INTOCHIT: colectiv

Sursa: elaborat colectiv

OBS - 4. ORAS INCLUZIV

- diversificarea si distributia echilibrata a echiparii si dotarii urbane

- poli majori specializati

- poli secundari multifunctionali

- sub poli de cartier

-sub poli de agreement care sustin promenade pietonala si ciclabila in relatie cu raul Ollt

- identitatea cartierelor, fiecare cartier are caracterul sau si sentimentul apartanentei
locuitorilor se construieste pe particularitatile si amprenta distinctiva a locului

- combaterea enclavizarii zonelor si a concentrarilor de populatie saraca
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Figure 17 - Oras incluziv — schema spatializdrii obiectivului

SPATIALIZARIEA SCHEMATICA A PRINCIPALELOR OBIECTIVE

: mm e ) s 4. ORASUL INCLUSIV
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Sursa: elaborat colectiv

OBS - 5. ORAS GUVERNAT EFICIENT

Un oras guvernat eficient poate fi definit ca un oras in care administratia publica asigura
gestionarea optima a resurselor, o planificare strategica bine fundamentata si o implementare
transparenta a politicilor si proiectelor de dezvoltare urbana. in acest tip de oras, guvernarea se
caracterizeaza prin utilizarea tehnologiilor moderne si a instrumentelor de management urban
pentru a raspunde rapid si eficient nevoilor cetatenilor, pentru a spori transparenta decizionala
si pentru a Tmbunatati accesul la servicii publice. De asemenea, un oras guvernat eficient
incurajeaza participarea activa a cetatenilor in procesul decizional si colaboreaza strans cu
sectorul privat si organizatiile non-guvernamentale pentru a asigura un dezvoltare coerenta si
sustenabila pe termen lung.

-PUG SIGIS
-STABILIREA ZONELOR DE DEZVOLTARE STRATEGICE PENTRU ORAS
-VALORIFICAREA RESURSELOR DE TEREN
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OBIECTIVE SPECIFICE

OBSp 1 - Crearea unui sistem de mobilitate urbana durabila si sustenabila

OBSp 2 - Implementarea masurilor pentru atingerea neutralitatii climatice la nivel local

OBSp 3 - Reducerea poludrii aerului si minimizarea riscurilor climatice in oras

OBSp 4 - Modernizarea si crearea unei infrastructuri publice de calitate, accesibile tuturor
cetatenilor

OBSp 5 - Stabilirea, valorificarea terenurilor si cladirilor amplasate strategic pentru a spori
atractivitatea.

OBSp 6 - Diversificarea activitatii economice prin incurajarea inovatiei, a startup-urilor, a fortei
de munca calificata

OBSp 7 - Accesul facil al tuturor locuitorilor la dotdri publice si servicii care sa deserveasca fiecare
cartier.

OBSp 8 - Digitalizarea serviciilor administratiei publice prin implementarea programelor care
pot usura accesul la informatie si timpii de lucru.

OBSp g - Stabilirea unor zone de interes privind valorificarea terenurilor si stabilirea unor tipuri
de investitii pe care administratia publica sa le favorizeze prin accesarea de fonduri.

OBSp 10 - Stabilirea unor restrictii privind zonele functionale de la nivelul orasului astfel incat,
sa existe o coerenta la nivelul teritoriului privind distribuirea functionald si sa se reduca
dezvoltarile care genereaza incompatibilitati functionale.

OBSp 11 - Stabilire a unor zone de conversie functionald care nu au tinut pasul cu dezvoltarea
orasului si necesita o integrare functionala.

OBSp 12 - Stabilirea unui set de programe si a unei directii de dezvoltare a zonei centrale (Centrul
Vechi) in vederea reintegrarii in sistemul orasului.
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OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

n conformitate cu Legea nr. 2/ 1968, municipiul Slatina este format din 3 localitdti componete:

- Municipiul Slatina
- Localitatea Gainesti
- Localitatea Herla

La nivel teritorial, sistemul de comunicatie este alcatuit din urmdtoarele elemente:

Transporturi rutiere:

UAT Retea de drumuri
Slatina DX 12, DN 65, DJ546, DJ546D, DJ 653, DC 193, DC27, DC 90A
Curtisoara DJ546
Priseaca DX 12, DN 64
Scornicesti DX 12, DN 64, DJ703C
Valea Mare DX 12, DN 64, DJ657
Brebeni DJ546, DJ546A
Piatra Olt DX 12, DN 64
Sldtioara DX 12, DN 65, DJ677, DC 90A
Gdneasa DX 12, DN 64
Plesoiu DN 64, DJ677
Milcov DX 12, DJ546D
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Figure - Infrastructura rutierd in municipiul Slatina

—— Drem Natenal Drum Eurepean

— Drum Judean
—— (g Comunal

Sursa: PMUD municipiul Slatina

La nivel municipal, Slatina detine o infrastructura rutiera diversa ce faciliteaza conexiunea in

teritoriu si fac legdtura cu marile orase astfel
- DN 65 (E574) care face legdatura intre Pitesti si Craiova, traversand Slatina pe directia est-vest
DN 64 -orientat pe directia nord-sud, la o distanta relatv mica, leaga municipiul Ramnicu
Caracal, traseul urmarind malul drept al raului Olt.
i - Slatina Dragasani, traversand

Valcea — Dragasani —
DJ 546 care face legatura intre Turnu Magurele Draganesti

Slatina pe directia sud-est/nord-vest.

59



ASOCIEREA Nanoterra S.R.L. (lider) — Urban Artgrid S.R.L. — Fiatest S.R.L.

arhitectura urbanism design

@NANOTERRA B  anwe

APPING & GIS SOLUTIONS
URBAN ARTGRID| Fomee

- DJ 546D, care se desprinde din DJ 546 pe teritoriul Slatinei, facand legatura cu localitatile
Milcovul din Deal, Ipotesti si Coteana

- DJ 653, care face legatura intre Slatina si mai multe localitati aflate in zona functionala a
acesteia, iesind din Slatina prin partea de est

- Cateva drumuri comunale care fac legatura Slatinei cu localitatile aflate Th zona functionala
(DC90A, DC27, DC 28).

Transporturi feroviare:

Reteaua feroviara din zona periurbana a municipiului Slatina este parte integranta a infrastructurii
de transport din sudul Romaniei, avand un rol important in conectivitatea locala si regionala. Aceasta este
traversata de magistrala feroviara Craiova—Pitesti—-Bucuresti, care face legdtura intre sud-vestul si sud-
estul tarii, inclusiv cu capitala.

Elemente cheie ale retelei:

1. Statia CFR Slatina — Principalul nod feroviar al zonei, situat in municipiu, ofera servicii pentru
trenuri de calatori si marfa. Este conectata cu rutele nationale si regionale, facilitdnd accesul catre
orasele invecinate si principalele centre urbane.

2. Linia industriala si accesul la platformele economice — Zona periurbana beneficiaza de
infrastructura feroviara dedicata transportului de marfa, deservind platformele industriale din
Slatina, inclusiv companii mari precum ALRO Slatina. Aceste linii sunt utilizate pentru transportul
de materii prime si produse finite.

3. Legaturi periurbane — Pe langa traficul interurban, reteaua feroviara permite accesul locuitorilor
din localitatile apropiate (de exemplu, Piatra-Olt, Ganeasa sau Plesoiu) catre municipiu,
contribuind la mobilitatea zilnica a populatiei.

4. Statia Piatra-Olt — Situata la mica distanta de Slatina, este un important nod de conexiune
regionala, unde mai multe rute feroviare se intersecteaza, inclusiv linia catre Podul Olt si Bals.

- preluat din E2F1_AO03_Studiul relatiilor periurbane -

DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

in conformitate cu SIDU 2021-2027 adoptat prin HCL 264/31.10.2023 oportunitatile si
perspectivele de dezvoltare a activitatilor din Municipiul Slatina vor fi corelate cu cele 5 obiective majore
de dezvoltare urband. in acest sens, sunt vizate urméatoarele categorii:

FORTA DE MUNCA:
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Tindnd cont de prognozele pentru 2035 care sugereazd o crestere a numdrului de salariati, in
contradicsie cu tendinta de scddere a populatiei active, este subliniatd o intensificare a navetismului si un
potential de atragere a fortei de muncd din localitdtile invecinate. In acest sens Slatina are
oportunitatea de a deveni un pol regional de muncd, cu conditia sd investeascd in infrastructura necesard
si sd gestioneze eficient migratia fortei de muncd. Totodatd, se recomandd cresterea calitdtii locuirii prin
investitii in spatii publice de calitate, dotdri pentru sdndtate, dotdri pentru educatie si pentru petrecerea
timpului liber.

- preluat din E2F2_C02_Evolutia economicad -

SPECIFICUL UNITATILOR CE URMEAZA A SE REALIZA:

Dezvoltarea urbana a municipiului Slatina are la baza principiul echilibrului functional si al valorificarii
coerente a resurselor urbane si teritoriale, in vederea consolidarii unei structuri urbane dinamice,
atractive si sustenabile. Tn acest sens, principiile utilizate sunt:

1. Promovarea mixitatii functionale

Noile dezvoltdri urbane vor urméri integrarea echilibrata a functiunilor. in acest sens, zonele de
locuire vor fi prevazute cu dotari complementare, in zonele industriale vor exista solutii verzi s.a.m.d.
Scopul este evitarea formarii cartierelor - dormitor, formarea de zone coerente urbanistic fara a crea
insule urbane monofunctionale si sustinerea, in genere, a proiectarii de spatii echilibrate din
perspectiva functionala.

2. Accesibilizarea si potentarea polilor de interes urbani

Municipiul Slatina dispune de o serie de poli urbani de interes strategic, cum ar fi Centrul Civic,
Centrul Vechi si Dealul Gradistea — care trebuie sustinuti si conectati printr-un sistem coerent de
circulatii, spatii publice si functiuni complementare. Prin accesibilizare si revitalizare, aceste zone vor
deveni repere majore ale identitatii urbane, oferind functiuni culturale, educationale, turistice si
economice capabile sa atraga investitii si activitate urbana de calitate.

3. Valorificarea falezei Oltului
Faleza raului Olt reprezinta un element esential al peisajului urban si un spatiu cu potential
recreativ, ecologic si turistic de importanta majora.

Este propusa amenajarea aceste fasii ca cu scop de atragere a fluxurilor urbane si de valorificare a
potentialului natural.

4. Sprijinirea dezvoltarii armonioase a zonelor de locuire
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Dezvoltarea zonelor rezidentiale se va realiza in corelare cu dotarile publice si de servicii
necesare vietii cotidiene (unitati educationale, sanitare, comerciale, culturale si sportive). Se va urmari
echilibrarea functionala a acestor dotari, pentru a asigura o calitate ridicata a locuirii si o integrare
fireasca in structura urbana existenta.

5. Optimizarea mobilitatii si reducerea traficului greu

Un principiu cu rol major in dezvoltarea activitatilor il constituie eliberarea orasului de traficul
greu, prin continuarea si finalizarea soselei de centura (ocolitoarea Slatinei). Aceasta investitie va
permite preluarea fluxurilor de tranzit, reducand presiunea asupra strazilor din interiorul orasului,
imbunatatind calitatea aerului, siguranta rutiera si accesibilitatea urbana.

EVOLUTIA POPULATIEI

Municipiul Slatina, desi se remarca drept un important centru economic al judetului Olt si al regiunii
sudice a Romaniei, se confrunta cu un declin socio-demografic accentuat. Acest proces, manifestat prin
reducerea populatiei si imbatranirea acesteia, atrage atentia asupra dezvoltarii sustenabille pe termen
lung a municipiului.

Depopularea Slatinei este determinata in principal de migratia neta negativa si de sporul natural negativ,
cauzat de scaderea natalitatii si reducerea numarului de femei din grupa de varsta fertild (15-49 ani).
Aceasta din urma a inregistrat o scadere dramatica, de aproape 30% in perioada 2011- 2024, limitand
astfel capacitatea municipiului de regenerare demografica. O alta schimbare semnificativa este
feminizarea demografica, evidentiata prin scaderea raportului de masculinitate de la 0,95 (2011) la 0,90
(2024). Aceasta tendinta, desi mai putin discutatd, adauga o complexitate suplimentara din punct de
vedere social, economic si al structurii familiei. In pofida acestor tendinte negative, Slatina are o pozitie
relativ buna comparativ cu judetul Olt si regiunea sa. Media varstelor in municipiu este mai mica decat
media judeteana si regionala, indicand o capacitate reziduala de a mentine o dinamica economica
sustinuta, datorita industrializarii puternice.

Directii de Actiune pentru a contracara declinul demografic:
Printre prioritati se numara:
- Stimularea natalitatii prin sprijinirea familiilor tinere si acces la servicii de calitate.
- Combaterea migratiei externe, prin crearea de oportunitati economice si sociale pentru tineri.
- Cresterea calitatii locuirii prin dezvoltarea dotarilor aferente acesteia (petrecerea timpului liber,
agrement, educatie, sanatate, cultura)
- Atragerea fortei de munca din zonele invecinate si imbunatatirea infrastructurii pentru navetisti.
- Investitii in educatie si formare profesionala pentru a asigura adaptabilitatea pietei muncii.

- preluat din E2F1_C01_socio-demo -
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ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Pe baza concluziilor si propunerilor studiilor de fundamentare, cu accentul pe E2F1_SFA04_241209:
Studiul organizarii circulatiei si transporturilor, organizarea circulatiei in municipiul Slatina urmareste
optimizarea mobilitatii urbane, cresterea accesibilitatii, precum si promovarea unui sistem de transport
integrat. Prin masurile propuse, se urmareste asigurarea unui echilibru intre transportul auto, pietonal si
velo, reducerea presiunii exercitate de traficul greu si cresterea calitatii vietii urbane.

n acest sens, scenariul adoptat este structurat in functie de categoria de circulatii asupra cdrora
se vor face interventii:

a) Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun:
a.1) Circulatii rutiere

Reteaua rutierd a municipiului Slatina urmeaza sa fie modernizata si extinsa pentru a rdspunde
cerintelor de mobilitate urbana actuale si viitoare. Se propune crearea de noi benzi de circulatie in
special pe tronsoanele cu trafic intens, pentru a acomoda cresterea fluxurilor auto. in intersectiile
aglomerate vor fi introduse benzi dedicate virajelor si se vor implementa sensuri giratorii in
intersectiile problematice menite sa fluidizeze circulatia si sa reduca timpii de asteptare. O componenta
esentiala o reprezinta continuarea soselei ocolitoare, care are rolul de a elimina traficul greu de tranzit
din interiorul localitatii, contribuind semnificativ la reducerea poluarii si a disconfortului intraurban. De
asemenea, se propune dezvoltarea de drumuri colectoare si rute alternative pentru redistribuirea
fluxurilor de trafic si imbunatatirea conexiunilor.

n ceea ce priveste zonele de locuire, sunt propuse circulatii pentru intregirea tramei stradale si
accesibilizarea zonelor, in special in cadrul zonelor de locuinte individuale unde accesibilitatea este
redusa din cauza infrastructurii rutiere si pietonale deficitare. Simultan, sunt prevazute reglementari
care sa permitd construirea de noi ansambluri doar daca sunt bine deservite de infrastructura rutiera si
pietonala.

n paralel, se vor amenaja parcari noi, cu precidere subterane in proximitatea zonelor
comerciale si institutionale, aldturi de parcari de scurtd durata in zona centrala. Gestionarea moderna a
parcarilor va fi sustinuta prin solutii digitale inteligente, care vor optimiza utilizarea spatiilor disponibile.
Modernizarea infrastructurii rutiere este insotita de masuri pentru siguranta circulatiei, incluzand
modernizarea semaforizarii si o dimensionare corecta a tramei stradale. Toate aceste interventii
urmaresc fluidizarea traficului, Tmbunatatirea accesibilitatii urbane si crearea unui sistem rutier eficient,
compatibil care sa eficientizeze si imbunatateasca mobilitatea municipiului Slatina.

a.2) Transport in comun

Transportul public urban din municipiul Slatina va fi adaptat extinderilor si modernizarilor retelei
rutiere. Traseele de autobuz vor fi reconfigurate astfel incat sa valorifice noile artere de circulatie si sa
asigure o distributie echilibrata a fluxurilor intre cartiere. Se va mentine accesibilitatea actuala a
statiilor de transport public, cu posibilitatea relocarii punctuale doar in cazurile in care infrastructura
rutiera o impune. O componenta importanta o constituie dezvoltarea unor zone intermodale, care sa
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faciliteze transferul intre transportul public, biciclete si deplasarile pietonale, contribuind la o
conectivitate cat mai sporita. Este sustinuta totodatd modernizarea statiilor de transport in comun.

b) Organizarea circulatiei pietonale

Infrastructura pietonalad din municipiul Slatina va fi modernizata si completata in vederea
cresterii sigurantei si confortului deplasarilor. Trotuarele existente vor fi mentinute in forma actualg,
fara reducerea dimensiunilor, iar in zonele cu degradari sau discontinuitati vor fi reabilitate. Se acorda o
atentie speciala accesibilizarii pentru toate categoriile de utilizatori, inclusiv persoanelor cu mobilitate
redusd, prin reamenajarea trotuarelor si adaptarea trecerilor de pietoni. In zonele cu trafic intens se
propune delimitarea clara intre circulatia pietonala si cea rutiera, prin elemente fizice de separare:
borduri inéltate, garduri de protectie sau spatii verzi tampon. in intersectiile si zonele aglomerate vor fi
introduse treceri de pietoni semaforizate sau pasarele supraterane, in functie de contextul urban si
fluxurile de deplasare. Se urmareste, de asemenea, asigurarea continuitatii traseelor pietonale catre
principalele puncte de interes public prin conexiuni coerente si sigure. Amenajarea de promenada pe
faleza raului Olt reprezinta o componenta esentiald pentru valorificarea cadrului natural si extinderea
retelei de circulatie pietonala cu destinatie recreativa.

c) Organizarea circulatiei velo

Dezvoltarea retelei velo in municipiul Slatina are ca obiectiv crearea unui sistem coerent, sigur si
accesibil care sa incurajeze utilizarea bicicletei ca mijloc de transport alternativ. Se propune mentinerea
traseelor existente, cu lucrari punctuale de reabilitare acolo unde este necesar, si extinderea retelei prin
integrarea pistelor de biciclete in noile dezvoltari rutiere. Traseele velo vor fi concepute in paralel cu
arterele principale ce urmeaza a fi extinse, dar vor fi separate fizic de traficul auto pentru a asigura
siguranta utilizatorilor. in zonele centrale si de tranzit se vor realiza noduri de interconectare intre
pistele de biciclete si spatiile de parcare dedicate, facilitand integrarea transportului velo cu alte moduri
de mobilitate, inclusiv transportul public. Se propune realizarea de trasee velo de agrement de-a lungul
falezei Oltului, care vor contribui atat la valorificarea potentialului natural, cat si la cresterea
atractivitatii turistice si recreative a orasului. Reteaua velo va fi completata printr-un sistem de
semnalizare corespunzator si intretinere periodica, asigurand functionalitatea sa pe termen lung. Prin
aceste masuri, Slatina isi propune sa sprijine mobilitatea verde, sa reduca presiunea asupra retelei
rutiere si sa creeze un cadru urban echilibrat, in care transportul verde sa devina o alternativa viabila si
sigura la transportul auto individual.

d) Organizarea circulatiei feroviare

Reteaua feroviara a municipiului Slatina, desi limitata ca volum de trafic, reprezinta un element
important pentru conectivitatea regionald si transportul de marfuri. In acest sens, este sugeratd
integrarea infrastructurii feroviare cu reteaua rutiera si cu sistemul de transport public. Se propune
amenajarea de drumuri de acces modernizate catre gara si zonele industriale conectate la calea ferata,
pentru a facilita deplasarea rapida a persoanelor si a bunurilor. in proximitatea gérii principale vor fi
amenajate parcari dedicate si spatii pentru transportul public si biciclete, asigurand o conexiune
intermodala eficienta.
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n conformitate cu cele mentionate anterior, aceste propuneri pot fi vizualizate cu o mai mare
claritate in partile desenate ale studiului de fundare aferent circulatiei si transporturilor dupa cum
urmeaza:

Figure - Disfunctionalitati la nivelul circulatiilor
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amenajare a teritoriului si de planificare
urbana in Municipiul Slatina, Judetul Olt

Actualizare si implementare in format GIS
Plan Urbanistic General al Municipiului Slatina
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Figure - Propuneri de ameliorare/diminuare a disfunctionalitatilor

amenajare a teritoriului si de planificare
urbana in Municipiul Slatina, Judetul Olt

Actualizare si implementare in format GIS
Plan Urbanistic General al Municipiului Slatina

13 Propuneri de ameliorare / diminuare a disfunctionalitatilor

Legenda

Limite

=== vimitd uat

== Limiti intravilan propus
[———1 vimite de proprietats
— T

Circulatii existente

/= circulatii rutiere
== ciiferate

Circulatii propuse prin P.U.G. Municipiul Skatina
E====3 circulatii rutiers propuse

[E===4 Circulatii rutiere propuse spre supralargire
[ Pasaje rutiere propuse

Propuneri generale - Circulati rutiere

completarez circulatiilor de Categoria 3 k2
E====3 completarea dirculatiilor de Categaria a lila
=== rigarea zonelor neconstituite cu circulatii rutiere
BN circulatie de legaturd directd intre zonele industriale

E===1 Bulevarde urbane cu sens unic

[ Eliminares pasaj rutier propus

I Propuners pasaj rutiers

Propuneri generale - Circulatii pietonale

E====3 circulatii pietonale propuse

Propuneri generale - Circulatii velo

=== circulatii velo propuse

Propuneri generale - arcari

IS posibile locatii pentru parcir supraetajate
Propuneri generale - Transport in comun

=11 Zone in care este necesard extinderea transportului in comun

ASOCIEREA NANOTERRA SRL - URBAN ARTGRID SRL - FIATEST SRL

c1s NANOTERRA  ursansM URBAN ARTGRID
. P, .23, b B, el , 5. 54, e 3 - BUCURESTL, BOMANIA .. MTT/I01E, e e RO 35755009
BENEFICIAR: TITLU PROIECT:
PILG SATING
PRIMARIA MUNICIPIULUT SLATINA | :‘;‘{‘9‘5‘?““‘ SRR I o= (oA
CONSILIUL LOCAL SLATINA -

7202s

MANAGER PROIECT | Coniel Exnca

- : s

URBANISM S | Tavng
i PLARSA: 1
i mum::!um!!,‘ e 13

SEF PROIECT
PROIECTAT urn s v |
RECACTAT el |

Sursa: SF_C_13 Propuneri de ameliorare

INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICAREA FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

a) Intravilan propus

Delimitarea noului intravilan al municipiului Slatina s-a realizat in concordanta cu necesitatile de
dezvoltare urbana identificate pe termen mediu si lung, tindnd cont de tendintele demografice,
dinamica urbana, structura proprietatii si infrastructura rutiera, respectiv tehnico-edilitara existenta.

Limita actualizata a intravilanului, propusa prin P.U.G. 2025, include zone considerate de interes
strategic pentru dezvoltarea municipiului Slatina, asupra carora se pot aplica masuri fezabile de

accesibilizare si amenajare in conformitate cu normele in vigoare.

SUPRAFATA INTRAVILANULUI
PROPUS PRIN PUG 2025

SUPRAFATA INTRAVILANULUI
PROPUS PRIN PUG 2016

CRESTEREA SUPRAFETEI
TERITORIULUI INTRAVILAN
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b) Zonificarea functionala
Zonificarea functionala propusa aduce cateva modificari prin raportarea la P.U.G. 2016 dupa

cum urmeaza:

Zona majora Zona functionala | Subzone functionale UTR - Definire
functionala propuse conform
PUG 2016
INTRAVILAN
ZFP07_Zona Zona centrala C CP — Zona protejata co Tesut valoros, zone
centrala centrala protejate
CC- Zona centrald in afara | C1 (partial) Zona centrului civic
zonei protejate intra doar
centrul nou
ZFP08_Zona Zona mixta de M 1a locuire individuala M1la Zone mixte Tn tesut
mixta locuinte si servicii | si servicii parcelar constituit
M1
M1b locuire colectiva si M1b Zone mixte Tn tesut urban
servicii constituit, locuinte
colective
Zona mixta de M2a servicii, logistica, M2a Zone difuze cu servicii cu
servicii si locuire depozitare, sector tertiar caracter specializat
dispersata M2 (logistica, tehnopol, de
intrare Tn oras)
ZFP09_Zona Zona polilor IS1 poli urbani majori C1, Clb - Zona serviciilor publice
institutii urbani IS toate dotdrile | centrale, spitalul
publice si de publice judetean, muzeele,

interes public

reprezentativ
e

palatul culturii, culte

IS2 poli urbani secundari | C2a, C2b Zona serviciilor publice
dispersate in cartiere
(educatie, sanatate, culte,
cultura)
ZFP10_Zona Zona mixta cu CS comert, servicii M2a Zone de servicii si comert
comert si servicii (partial) dispersate in cartiere
servicii specializate

aferente locuirii
CS
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ZFP11_Zona de | Locuire colectiva LCa Zona locuire colectiva | L3a/ L3b Locuire colectiva in
locuinte si LC — constituita Tnainte de ansambluri medii si Thalte
functiuni 1990 P+3-4_P+5-10
complementar LCb Zona locuire colectiva | L2 Locuire semi colectiva
e —densificarea unui tesut P+2-3 cu lot comun si
parcelar constituit maxim 4 unitati/lot
LCc Zona locuire colectiva | L2 sau Locuire colectiva joasa
in dezvoltare partial P+2-3 in zone de extensie
M1la/M2a urbana
Locuire Lla Zona locuire L1a, L1b Locuire individuala in
individuala LI individuala parcelar constituit
Lib Zona locuire Llc Locuire in zone sub
individuala — Tn urbanizate , cu conditii
dezvoltare hidro-geo
ZFP12_Zona de | Zona industriala 11 Zona industriala sector | I1 Industrie manufacturiera
unitati de productie | primar si secundar si de prelucrare
industriale si 12 Parc industrial, 12 Parc de activitati -
de depozitare tehnopol, sector tertiiar productie, cercetare,
logistica, depozitare
ZFP13_Zonade | Zonade G1 Zona publica cu rol G1 Cimitire
gospodarie gospodarie sanitar
comunala comunala G
ZFP14_Zona Zona spatii verzi | V1 Zona verde publica V1a, Vlb Parcuri, gradini, scuaruri
spatii verzi, Vv amenajata urbane, spatii
sport si semipublice Tn incinte
agrement V2 Zona verde de V2,V3 Spatii verzi de agrement,
agrement si sport baze sportive, terenuri de
sport, spatii specializate
pentru loisir si activitati in
aer liber/sportive
V3 Zona verde naturala V4, V5 Spatii verzi publice cu rol
de loisir si promenada de protectie, paduri
urbane, zone plantate cu
relief impropriu
construirii si cu risc hidro-
geo
ZFP05_Zona Zona tehnica de TE Zone aferente G2 Statii de transformare,
echipare echipare urbana echiparii tehnico-edilitare gospodarii de apa, statii
tehnico- TE de epurare
edilitare
ZFP15_Zona Zonacu S Zona cu destinatie S Unitati militare,
destinatie destinatie speciald cu caracter pompieri, siguranta, SRI
speciala speciala $ urban etc.
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ZFP06_Zona cai | Zona transporturi | TR1 Zona circulatiilor - Categoriile de circulatii

de comunicatie | rutiere si carosabile si pietonale urbane I si Il auto

si transporturi | feroviare T TR2 Zona nodurilorinter | T1 Zone aferente transport
modale, autobaze, urilor rutiere, autogara
autogari
TF Zona circulatiilor T2 Cai ferate, gara, zona
feroviare aferenta cadilor ferate

c) Bilant teritorial

Sursa: Extras din RLU PUG 2025

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN

EXISTENT cf PUG 2016 PROPUS
PROCENT DIN PROCENT DIN
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA TOTALUL SUPRAFATA TOTALUL
(ha) INTRAVILANULUI (ha) INTRAVILANULUI

(%) (%)
Zona Centrala 80.35 3.53 40.61 1.76
Zona Locuinte de toate tipurile cu
dotari aferente 588.3 25.81 628,5 27.25
Zona Mixta locuire si servicii 150.44 6.6 200.89 8.71
Zona Mixta servicii si productie 328.71 14.42 326.84 14.17
Zona Institutii si Servicii 57.81 2.54 42.09 1.82
Zona Activitati Economice 0 0 25.12 1.09
Zona cu caracter Industrial 410.47 18.01 439.72 19.06
Zona Gospodarie Comunala 34.72 1.52 14.22 0.62
Zona constructiilor aferente 0 18.5
lucrarilor tehnico - edilitare 0 0.8
Zona cu destinatie Speciala 7.49 0.33 12.76 0.55
Zona Circulatii
_rutiere 162.39 7.12 236.79 10.27
_feroviare 24.56 1.08 17.87 0.77
Zona verde 167.77 7.36 295.15 12.8
Paduri de agrement 255.81 11.22 0 0,00
Ape 10.56 0.46 7.45 0.32
TOTAL 2279,37 100% 2306,51 100%
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JUSTIFICAREA SOLUTIILOR PROPUSE SI EVALUAREA
MEDIULUI

Prezentul capitol are rolul de a detalia si justifica solutiile urbanistice propuse prin actualizarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Slatina, precum si de a evalua implicatiile acestora asupra factorilor de

mediu, in conformitate cu cerintele procedurii de evaluare de mediu si cu prevederile HG nr. 1076/2004.

IMPLICATIILOR ASUPRA

1. Analiza comparativa PUG in vigoare / PUG propus

in vederea evidentierii modificarilor aduse prin actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Slatina, a fost realizatd o analizd comparativa intre structura functionald existenta (PUG 2016) si cea
propusa (PUG 2025), pe baza bilantului teritorial.

Analiza comparativa urmareste identificarea diferentelor de suprafata intre principalele categorii de
folosinta a terenului, precum si evaluarea modului in care aceste modificari influenteaza structura urbana

si pot genera efecte asupra factorilor de mediu.

Nr. < S Existent | Propus Diferenta .

ort. Zona functionala (ha) b (ha) % (ha) Observatii

1 Zonicentrald 8035 353 4061 176 -1,76  Sustariminore, fardimpact
semnificativ

2 Locuinte 5883 2581 62850 2725 4143  Mmentinerestructurd, extinderi
punctuale

3 Mixtlocuireservicii  150.44 6.6  200.89 871  +2.1 crestere semnificativa ~
tendinta de urbanitate mixta

4 Mixtservici-productie 32871 1442 326.84 1417 -025  consolidarefunctiuni
economice compatibile

5 Institutii si servicii 57.81 254 42.09 1,82 -0.71 optimizare si redistribuire

6  Activititi economice 0 0 2512 109  +109  restructurare majord/
conversie functionala

7 Industrial 410.47 18.01 439.72 19.06 +1.05 reducere presiune industriala

Gospodarie comunala 34.72 1.52 14,22 0,62 -0.91 adaptare la necesitati urbane

9 Tehnico-edilitare 0 0 18.5 0,8 +0.8 eficientizare infrastructura

10 Destinatie speciala 7.49 0.33 12.76 0.55 +0.22 reducere semnificativa

11 Circulatii rutiere 162.39 7.12  236.79 10.27 +3.14 reclasificare in alte categorii

12 Circulatii feroviare 24.56 1,08 17.87 0,77 -0.30 optimizare infrastructura

13 Spatii verzi 167.76  7.36  295.15 12.8  +5.44 ;rjétere majord — punct forte

14 Paduri de agrement 255.81 11.22 0,00 0,00 -11.22 reclasificare in spatii verzi

15 Ape 10.56 046 7.45 0.32 -0.14 fara modificari

TOTAL 2279,37 100 2306,51 100 +27,14 extindere moderata intravilan

Tabel — Analiza comparativa a zonelor functionale (PUG 2016 / PUG 2025)
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Analiza comparativa a bilantului teritorial demonstreaza ca actualizarea PUG Slatina nu introduce
transformari de natura sa genereze presiuni suplimentare semnificative asupra mediului, ci opereaza in
principal o reorganizare functionald controlata a intravilanului existent, corelatda cu tendintele de
dezvoltare urbana si cu capacitatea infrastructurii.

Reducerea cumulata a suprafetelor destinate activitatilor industriale si economice, concomitent
cu cresterea semnificativd a spatiilor verzi si a zonelor mixte, evidentiazd o diminuare a potentialului
impact negativ asupra factorilor de mediu, in special asupra calitatii aerului, nivelului de zgomot si utilizarii
solului.

Extinderea limitata a intravilanului, precum si redistribuirea functionala a unor categorii de teren,
se realizeaza Tn continuitatea teritoriului urban existent, fara afectarea zonelor sensibile sau a ariilor cu
restrictii de mediu, iar diferentele semnificative din bilant reflecta in mare parte reclasificari si optimizari
metodologice, nu cresteri reale ale presiunii asupra teritoriului.

Tn ansamblu, transformérile propuse sustin optimizarea utilizarii terenurilor, reducerea impactului
activitatilor potential poluante si imbunatatirea indicatorilor de mediu la nivel urban.

n acest context, se poate concluziona cd prevederile PUG nu sunt de naturd si genereze efecte
negative semnificative asupra mediului, iar nivelul de detaliere al documentatiei este adecvat pentru
etapa de planificare urbanistica, fara a justifica necesitatea elaborarii unor studii suplimentare fata de cele
deja realizate si corelate in cadrul prezentului PUG.

2. Justificarea extinderilor de intravilan

2.1 Gradul de ocupare al intravilanului existent
Gradul actual de ocupare al intravilanului evidentiaza existenta unor suprafete neconstruite sau
subutilizate, insa acestea sunt, in general:

e fragmentate;

e insuficient echipate edilitar;

e afectate de constrangeri functionale sau de mediu;

e sau neadaptate cerintelor actuale de dezvoltare urbana.
in acest context, utilizarea exclusivd a intravilanului existent nu permite asigurarea in mod coerent a
necesarului de dezvoltare functionald a municipiului, in special pentru:

e dezvoltari rezidentiale organizate;

e zone de activitati economice si servicii;

e echipamente publice si infrastructura.
Extinderile de intravilan propuse prin Planul Urbanistic General sunt fundamentate prin:

e corelarea cu prognoza demografica si tendintele de dezvoltare;

e necesitatea asiguradrii unor suprafete compacte si coerente pentru dezvoltare;

e existenta sau posibilitatea realizarii infrastructurii edilitare;

e evitarea dezvoltarii necontrolate si a fragmentarii spatiale.
De asemenea, extinderile propuse sunt dimensionate astfel incat sa nu genereze un exces de teren
intravilan, ci sa permita o dezvoltare etapizatd si controlatd, in corelare cu capacitatea de echipare
edilitara si cu obiectivele de dezvoltare durabila.
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2.2. Propuneri de extindere a intravilanului
Extinderile de intravilan propuse prin actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Slatina sunt limitate ca amploare si rezulta din necesitatea adaptarii structurii urbane la evolutiile
functionale si economice recente, precum si la cerintele de dezvoltare pe termen mediu.
Suprafata totala a intravilanului creste de la 2279,37 ha la 2306,51 ha, respectiv cu aproximativ

27,14 ha, ceea ce reprezinta o extindere redusa, de circa 1,19% din intravilanul existent. Aceasta crestere
confirma caracterul controlat si etapizat al dezvoltarii propuse, fara tendinte de expansiune extensiva
nejustificata.

Extinderile de intravilan sunt localizate preponderent in zone limitrofe intravilanului existent,
asigurand:

e continuitatea tesutului urban;

e posibilitatea racordarii la infrastructura existenta;

e evitarea fragmentarii teritoriale.

Din punct de vedere functional, aceste extinderi sustin in principal:

e dezvoltarea locuirii si a functiunilor complementare;

e consolidarea zonelor mixte, cu rol in reducerea deplasarilor si eficientizarea utilizarii terenului;

e reorganizarea si reconversia unor suprafete cu functiuni subutilizate sau incompatibile.

in ceea ce priveste fundamentarea demograficd, evolutia populatiei rezidente nu indica o crestere
semnificativa, insa dinamica economica a municipiului si rolul acestuia in teritoriu genereaza o cerere
reala pentru diversificarea fondului construit, inclusiv prin:

e locuire adaptata noilor tipologii de utilizatori;

e spatii pentru servicii si activitati economice compatibile;

e infrastructurd urbana adecvata.

Din perspectiva echiparii tehnico-edilitare, extinderile propuse sunt corelate cu:

o retelele existente de alimentare cu apa si canalizare;

e capacitatea de dezvoltare a infrastructurii edilitare;

e programele de investitii ale autoritatii publice locale.

Dezvoltarea acestor zone se realizeaza etapizat, in functie de extinderea si modernizarea
infrastructurii, evitand supraincarcarea sistemelor existente.

Totodata, extinderile de intravilan nu afecteaza:

e zonele inundabile ale raului Olt;

e ariile naturale protejate si zonele de protectie aferente;

e terenurile cu riscuri naturale majore, identificate prin studiile de fundamentare.

in acest context, extinderile propuse nu sunt de naturd si genereze efecte negative semnificative
asupra mediului, fiind fundamentate pe criterii de eficienta urband, continuitate teritorialda si
compatibilitate cu infrastructura existenta.

Extinderile propuse se inscriu in limitele unei dezvoltari urbane sustenabile, fara a genera presiuni
suplimentare semnificative asupra factorilor de mediu, fiind compatibile cu cadrul natural si cu
infrastructura existenta.

2.3. Sinteza modificarlor de intravilanu si a functiunilor acestora

Modificarile propuse prin Planul Urbanistic General sunt sintetizate n tabelul de mai jos, care
evidentiaza extinderile de intravilan si schimbarile de functiune, exprimate in suprafete (ha).
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Categoriade _. ope Suprafata . .. Corelare cu factorii de
. 8 . Tip modificare P *" Localizare / UTR Observatii .
interventie (ha) mediu
. . fara impact
. Introducere e dezvoltari . _p .
Extindere A Zone periferice . . semnificativ,
. . terenurinoiin 27,14 rezidentiale / " .
intravilan . . (N, E, S) . conditionat de echipare
intravilan mixte e
edilitara
. . . . . . reducere impact pozitiv prin
Schimbare Industrial > zone industriale in . pactp P
. . S 4,02 . presiune reducerea surselor de
functiune mixt / servicii reconversie . s
industriala poluare
impact redus,
Schimbare Agricol > 160.98 zone de extindere dezvoltare conditionat de
functiune locuire ) controlata etapizata infrastructura si
protectia solului
. . . impact pozitiv asupra
Schimbare Industrial > zone tampon / functiune de P, "p . P
. . . 371.09 . . calitatii aerului si
functiune spatii verzi reconversie protectie . . .
microclimatului
. . zone cu acces la impact potential,
Zone noi Zone economice . o dezvoltare R
. - 305,19 infrastructura N necesita masuri de
introduse / servicii . controlata .
majora control (zgomot, trafic)
. .. . . N impact pozitiv asupra
Zone verzi Spatii verzi coridor Olt continuitate . v s
. P . / . 355.01 L / . biodiversitatii si
noi coridoare verzi conexiuni urbane ecologica

climatului urban

Suprafetele prezentate reflecta o dezvoltare controlata si etapizata a intravilanului, in corelare
cu necesitatile functionale ale municipiului si cu capacitatea infrastructurii existente si propuse.

3. Corelarea cu documente strategice si de planificare.

Planul Urbanistic General al municipiului este elaborat in corelare cu documentele strategice si
de planificare existente la nivel european, national, regional si local, asigurand coerenta obiectivelor de
dezvoltare si integrarea principiilor de dezvoltare durabila.

3.1. Corelarea cu documente strategice la nivel european
PUG se aliniaza obiectivelor stabilite prin principalele politici si strategii ale Uniunii Europene, respectiv:
e Pactul Verde European (European Green Deal) — care vizeaza atingerea neutralitatii climatice pana
in anul 2050;
e Strategia UE pentru biodiversitate 2030 — privind protejarea si extinderea retelelor de spatii verzi;
e Planul de actiune pentru economia circulard — care promoveaza reducerea deseurilor si
reutilizarea resurselor;
e Agenda Urbana pentru Uniunea Europeand — care sustine dezvoltarea urbana integrata si
sustenabila.
Prin propunerile sale, PUG contribuie la reducerea impactului asupra mediului, cresterea eficientei
utilizarii resurselor si imbunatatirea calitatii vietii.
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Corelarea Planului Urbanistic General cu documentele strategice si de reglementare existente nu se
limiteaza la preluarea directiilor de dezvoltare, ci se concretizeaza prin integrarea acestora in
reglementarile urbanistice propuse.

Astfel, prevederile Planului de Mobilitate Urbana Durabila sunt transpuse in organizarea circulatiei si
ierarhizarea retelei stradale, Strategia de dezvoltare localda fundamenteaza directiile functionale si
prioritatile de dezvoltare, iar documentatiile privind riscurile naturale si ariile protejate (inundatii, ROSPA)
sunt reflectate prin instituirea de conditionari si restrictii de construire.

Prin aceasta abordare, PUG asigura coerenta intre planificarea spatiala si politicile sectoriale, evitand
aparitia conflictelor functionale si a impactului negativ asupra mediului. Restrictiile rezultate din aceste
documente sunt reflectate in plansele de reglementari si in prevederile Regulamentului Local de
Urbanism.

3.2. Corelarea cu documente strategice la nivel national
La nivel national, PUG este corelat cu urmatoarele documente relevante:
e Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabila a Romaniei 2030;
e Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR);
e Planul National de Gestionare a Deseurilor (PNGD);
e Strategia Nationala privind Schimbarile Climatice si Cresterea Economica Bazata pe Emisii
Reduse de Carbon;
e Programul Operational Dezvoltare Durabild (PODD) 2021-2027.
PUG integreaza obiectivele acestor documente prin:
e promovarea dezvoltarii urbane compacte si eficiente;
e reducerea emisiilor de gaze cu efect de ser3;
e dezvoltarea infrastructurii edilitare si de mediu;
e cresterea gradului de colectare si reciclare a deseurilor.

3.3. Corelarea cu documente strategice la nivel judetean si local
La nivel local si judetean, PUG se coreleaza cu:

e Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor (PJGD);

e Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) a municipiului;

e Planul de Mobilitate Urbana Durabila (PMUD);

e alte documente sectoriale relevante (strategii de dezvoltare locala, programe de investitii).
Corelarea se realizeaza prin:

e integrarea directiilor de dezvoltare spatiala si functionala;

e corelarea retelelor de mobilitate cu structura urbana propusa;

e asigurarea infrastructurii necesare serviciilor publice si echiparii edilitare;

e adaptarea reglementarilor urbanistice la obiectivele de dezvoltare locala.
Corelarea Planului Urbanistic General cu documentele strategice relevante este sintetizata in tabelul de
mai jos, evidentiind modul in care obiectivele acestora sunt transpuse in reglementarile urbanistice
propuse:

Document strategic Obiective relevante Mod de corelare prin PUG
Neutralitate climatica, Promovarea mobilitatii sustenabile,
Pactul Verde European . .
reducerea emisiilor, dezvoltare cresterea suprafetelor verzi, controlul
(European Green Deal) - .
durabila dezvoltarii urbane
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Document strategic

Strategia UE pentru
biodiversitate 2030

Planul de actiune pentru
economia circulara (UE)

Strategia Nationala pentru Dezvoltare echilibrata, eficienta

Dezvoltare Durabila 2030

Planul National de
Redresare si Rezilienta
(PNRR)

Planul National de
Gestionare a Deseurilor
(PNGD)

Strategia nationala privind
schimbarile climatice

Planul Judetean de
Gestionare a Deseurilor
(PJGD)

Strategia Integrata de
Dezvoltare Urbana (SIDU)

Planul de Mobilitate
Urbana Durabila (PMUD)

Obiective relevante

Protejarea si extinderea
spatiilor verzi

Reducerea deseurilor,
reutilizare si reciclare

resurse, calitatea vietii

Investitii verzi, infrastructura,
digitalizare

Cresterea reciclarii, reducerea
depozitarii

Reducerea emisiilor, adaptare

climatica

Organizarea sistemului de
gestionare a deseurilor la nivel
judetean

Dezvoltare urbana integrata

Mobilitate sustenabild,
reducerea traficului

Mod de corelare prin PUG

Reglementarea si extinderea retelei de
spatii verzi, introducerea de zone tampon
si coridoare verzi

Organizarea colectarii selective si
integrarea infrastructurii de deseuriin
reglementarile urbanistice

Zonificare coerenta, optimizarea utilizarii
terenurilor, integrarea functiunilor urbane

Corelarea dezvoltarii urbane cu proiectele
de infrastructura si oportunitatile de
finantare

Extinderea colectarii selective si
reglementarea platformelor de deseuri

Integrarea masurilor de rezilienta climatica
si limitarea expansiunii necontrolate

Corelarea infrastructurii locale cu sistemul
judetean de colectare si tratare

Preluarea directiilor strategice si
transpunerea lor in reglementari spatiale
Corelarea dezvoltarii urbane cu reteaua de
mobilitate si transport public

Tabelul evidentiaza coerenta intre directiile strategice stabilite la diferite niveluri de planificare si
propunerile PUG, demonstrand integrarea principiilor de dezvoltare durabila Tn reglementarile

urbanistice.

Concluzie

Planul Urbanistic General asigura corelarea cu documentele strategice relevante la toate nivelurile de
planificare, contribuind la implementarea obiectivelor de dezvoltare durabila, protectia mediului si

cresterea calitatii vietii.

4. Evaluarea impactului asupra factorilor de mediu
Evaluarea implicatiilor asupra factorilor de mediu a fost realizata in conformitate cu criteriile prevazute in
Anexa 1 a HG nr. 1076/2004, avand in vedere atat efectele directe ale reglementdrilor urbanistice
propuse, cat si efectele cumulative generate de activitatile existente si de dinamica urbana.

Analiza vizeaza urmatorii factori de mediu: aer, apa, sol, zgomot, biodiversitate si spatii verzi.
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a) Aer si zgomot - inclusiv efecte cumulative
Municipiul Slatina se caracterizeaza prin prezenta unor activitati industriale majore, dintre care cea mai
relevanta este platforma industrialda ALRO S.A., unul dintre principalii producatori de aluminiu din Europa,
cu impact potential asupra calitatii aerului si nivelului de zgomot la nivel local.
Activitatea industriala este reglementata prin autorizatii de mediu si monitorizata conform legislatiei in
vigoare, fiind supusa cerintelor privind limitarea emisiilor si controlul impactului asupra mediului.
n acest context, evaluarea PUG are in vedere efectul cumulativ dintre:

e sursele industriale existente (in special ALRO);

e traficul rutier;

e dezvoltarile urbane propuse.
Analiza comparativa a bilantului teritorial evidentiaza:

¢ reducerea suprafetelor cu caracter industrial si economic;

e cresterea zonelor mixte si a spatiilor verzi;

e evitarea amplasarii functiunilor sensibile in proximitatea surselor de poluare.
in cazul platformelor industriale majore existente, inclusiv ALRO, PUG mentine necesitatea respectarii
conditiilor de protectie a mediului, a zonelor tampon si a masurilor de control al emisiilor, fara a propune
apropierea functiunilor sensibile de sursele industriale existente.
Prin urmare, prevederile PUG nu conduc la amplificarea impactului cumulativ asupra calitatii aerului sau
a nivelului de zgomot, ci contribuie la reducerea conflictelor functionale si la imbunatatirea conditiilor
de mediu urban.

b) Apa si riscuri naturale
Teritoriul municipiului Slatina este influentat de prezenta raului Olt, ceea ce impune considerarea
riscurilor de inundabilitate si a regimului hidrologic.
Reglementarile propuse prin PUG:

e evitd extinderea intravilanului in zonele inundabile;

e respecta delimitarile rezultate din studiile de fundamentare si din planurile de management al

riscului la inundatii;

e prevad masuri de protectie si conditionari pentru zonele expuse riscurilor naturale.
De asemenea, extinderile de intravilan sunt corelate cu capacitatea sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare, fara a genera presiuni suplimentare semnificative asupra acestora.

c) Sol si utilizarea terenului
Modificarile propuse in structura functionala a intravilanului conduc la:
e reducerea suprafetelor ocupate de activitati industriale;
e reconversia unor terenuri subutilizate;
e utilizarea mai eficienta a terenurilor din intravilan.
Extinderile de intravilan sunt limitate si localizate in zone cu potential de dezvoltare, evitand terenurile
afectate de riscuri naturale sau de restrictii de mediu.

d) Biodiversitate si arii naturale protejate

Pe teritoriul administrativ al municipiului Slatina si in imediata vecinatate se afla aria naturala protejata
de interes comunitar:
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e ROSPA 0106 - Valea Oltului Inferior, parte a retelei Natura 2000, desemnata pentru conservarea
speciilor de pasari de interes comunitar si a habitatelor asociate.

Reglementarile PUG:

e nu propun interventii directe Tn interiorul ariei protejate;

e respecta zonele de protectie si conditiondrile impuse prin planul de management;

e evitd extinderea intravilanului catre zone sensibile din punct de vedere ecologic.
Prin cresterea semnificativa a suprafetelor de spatii verzi si prin mentinerea coridoarelor naturale, PUG
contribuie la imbunatatirea conectivitatii ecologice si la protejarea biodiversitatii locale.

e) Spatii verzi si calitatea mediului urban
Bilantul teritorial evidentiazd o crestere semnificativd a suprafetelor destinate spatiilor verzi, de la
aproximativ 94 ha la peste 385 ha, ceea ce reprezinta o crestere de peste patru ori a acestei categorii
functionale.
Aceasta evolutie contribuie la:

e Tmbunatatirea calitatii aerului;

e reducerea efectului de insuld de caldura urbang;

e cresterea calitatii vietii populatiei.
Evaluarea globala indica faptul ca prevederile PUG Slatina nu genereaza efecte negative semnificative
asupra mediului, nici individual, nici cumulativ, in raport cu activitatile existente.
Dimpotriva, prin reducerea suprafetelor industriale, cresterea spatiilor verzi si reorganizarea functionala
a teritoriului, PUG contribuie la diminuarea presiunilor asupra factorilor de mediu si la imbunatatirea
conditiilor de locuire.
n acest context, nivelul de detaliere al documentatiei este adecvat etapei de planificare urbanisticd, iar
evaluarea realizatd nu indica necesitatea elaborarii unor studii suplimentare, impactul fiind gestionabil
prin reglementarile si masurile prevazute in cadrul PUG.

f) Evaluarea efectelor cumulative
Evaluarea efectelor cumulative a fost realizata prin raportare la contextul urban si industrial existent al
municipiului Slatina, avand in vedere atat reglementarile propuse prin actualizarea PUG, cat si presiunile
deja existente asupra mediului, generate de dezvoltarile urbanistice, activitatile economice si
infrastructura majora de transport.
n acest sens, analiza cumulativa a avut in vedere urmatoarele categorii principale de presiuni:
e dezvoltarile urbane existente si cele deja autorizate, in special in zonele de extindere a locuirii si
ale functiunilor mixte;
e activitatile industriale existente, in special cele concentrate in estul si sud-estul municipiului,
inclusiv platformele industriale majore;
e infrastructura rutiera principala si traficul asociat, in special in zonele de penetratie urbana si in
proximitatea arealelor industriale si comerciale;
e presiunile cumulate asupra factorilor sensibili de mediu, respectiv locuire, scoli, zone de recreere
si coridorul raului Olt.
Din perspectiva calitatii aerului si a zgomotului, efectele cumulative cele mai importante sunt asociate
relatiei dintre activititile industriale existente, traficul rutier si localizarea functiunilor sensibile. in
municipiul Slatina, aceasta relatie este relevanta mai ales in raport cu marile platforme industriale, intre
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care ALRO reprezinta principalul reper industrial local, precum si cu zonele de circulatie intensa care
deservesc aceste activitati.

Prin actualizarea PUG nu se propune extinderea necontrolata a zonelor industriale si nu se introduc
functiuni cu impact suplimentar semnificativ asupra mediului. Dimpotriva, bilantul teritorial propus
evidentiaza reducerea suprafetelor cu caracter industrial si economic, concomitent cu cresterea zonelor
verzi si a zonelor mixte, ceea ce conduce la diminuarea potentialului de conflict functional si la limitarea
efectelor cumulative negative asupra mediului urban.

Din perspectiva infrastructurii rutiere, efectele cumulative sunt generate de concentrarea fluxurilor de
trafic in anumite zone deja solicitate, in special in proximitatea cartierelor dense de locuinte colective, a
unitatilor de Tnvatamant si a zonelor industriale. PUG propune insd masuri de reorganizare functionala si
de corelare a dezvoltarii urbane cu mobilitatea, Tn concordanta cu directiile asumate prin documentele
strategice locale, reducand riscul accentuarii presiunilor existente.

n raport cu factorul ap3 si cu biodiversitatea, evaluarea efectelor cumulative a avut in vedere prezenta
raului Olt si a ariei naturale protejate ROSPA 0106 Valea Oltului Inferior. Reglementarile propuse nu
introduc dezvoltari incompatibile in zonele sensibile si mentin conditionarile necesare pentru protejarea
coridorului ecologic si a ariilor cu valoare naturala.

n ansamblu, efectele cumulative rezultate din implementarea PUG sunt apreciate ca fiind controlabile si
nesemnificative in raport cu situatia existenta, intrucat documentatia propune in principal masuri de
reorganizare, limitare a incompatibilitatilor functionale, crestere a suprafetelor verzi si corelare a
dezvoltarii cu infrastructura existenta si planificata.

5. Spatii verzi — bilant si obiective

Populatia de referinta utilizata in cadrul prezentei documentatii este cea comunicata de Directia Regionala
de Statistica Olt, respectiv 77.153 locuitori la data de 1 ianuarie 2025, reprezentand ultima valoare
oficiala disponibila privind populatia dupa domiciliu a municipiului Slatina.

Datele furnizate de Institutul National de Statistica au caracter oficial si sunt utilizate in mod curent in
fundamentarea documentatiilor de urbanism, fiind considerate adecvate pentru etapa de planificare
strategica specifica Planului Urbanistic General.

Avand in vedere caracterul dinamic al fenomenelor demografice, valorile privind populatia pot suferi
variatii in timp, Tnsa pentru scopul prezentei documentatii acestea nu influenteaza in mod semnificativ
indicatorii urbanistici si de mediu, care sunt fundamentati pe tendinte generale si pe capacitatea de
dezvoltare a teritoriului.

Tn calculul indicatorului de spatiu verde pe cap de locuitor au fost incluse suprafetele de spatii verzi din
intravilan, precum si acele zone cu caracter natural situate in imediata vecinatate a acestuia, care sunt
accesibile populatiei si reglementate prin PUG ca parte a sistemului de spatii verzi si coridoare ecologice.
Suprafetele de spatii verzi situate in extravilan, fara accesibilitate sau functiune urbana, nu au fost incluse
n calculul indicatorului de spatiu verde pe cap de locuitor
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Pondere in Pondere in

. . Suprafata . . ..
intravilan P N intravilan Observatii
propusa (ha)

Suprafata

Categoria de spatii verzi . .
8 pas existenta (ha)

(%) (%)
principale
Parcuri si gradini publice 35,54 1.56 24,29 1,05 zone de
recreere
Spatii verzi publice cu acces aliniamente
P S P 33,53 1.46 69.03 2.99 plantate,
nelimitat
bulevarde
Spatl.l \./erz.l af?rente dotarilor 9.84 0.43 9.84 5 85 acce; public
(scoli, institutii) partial
Spatii verzi pentru . 20.79 0.91 2211 0,96 zon.e .
agreement (baze sportive) rezidentiale
Zone verzi cu rol de protectie 3584 1.57 506.14 59,64 !ndustrle/ )
(tampon) infrastructura
Paduri de agrement 255.81 11.22 0 0 contmL.utuate
ecologica
terenuri
Alte spatii verzi (cimitire) 20,22 14,22 062 neamenajate/
0.89 vegetatie
spontana
TOTAL 411.56 18.06 345.63 14.98

Indicator spatii verzi

Suprafata totala a spatiilor verzi din intravilan, raportata la populatia municipiului, conduce la un indicator
de:

...... mp/locuitor(existent)

...... mp/locuitor (propus)

*Indicatorul a fost calculat prin raportarea suprafetei totale a spatiilor verzi din intravilan la populatia
rezidenta a municipiului, fiind incluse spatiile verzi publice si cele aferente altor functiuni urbane.

Nu au fost incluse suprafetele din extravilan.

Bilantul teritorial aferent PUG Slatina evidentiazd o crestere semnificativa a suprafetelor destinate
spatiilor verzi, de la aproximativ 94,04 ha in situatia existenta |la 345,63 ha in propunere, ceea ce
reprezinta o crestere de peste patru ori a acestei categorii functionale.
Raportat la populatia municipiului Slatina, conform datelor furnizate de Directia Regionalad de Statistica
Olt, respectiv 77.153 locuitori la data de 1 ianuarie 2025, rezulta urmatorii indicatori:
e Situatia existenta:
94,04 ha > = 12,19 mp/locuitor
e Situatia propusa:
345,63 ha > =~ 44,79 mp/locuitor
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Cresterea semnificativa a suprafetei spatiilor verzi conduce la depasirea pragului minim de 26
mp/locuitor, prevazut de reglementdrile nationale si de recomandarile europene privind calitatea
mediului urban.
Structura spatiilor verzi propuse include:

e spatii verzi publice amenajate;

e zone de protectie si coridoare verzi;

e zone naturale asociate raului Olt;

e terenuri reconfigurate cu functiune de spatiu verde.
Aceasta abordare permite:

e cresterea accesibilitatii populatiei la spatii verzi;

e Tmbunatatirea conectivitatii ecologice;

e integrarea elementelor naturale in structura urbana.
Totodata, trebuie mentionat faptul ca o parte semnificativa a suprafetelor incadrate in categoria spatiilor
verzi rezulta din reclasificarea unor terenuri existente (zone naturale, culoare de protectie, zone
aferente cursurilor de apa), in vederea evidentierii corecte a acestora in bilantul teritorial si a consolidarii
rolului lor ecologic.
n acest context, cresterea suprafetei spatiilor verzi nu genereaza presiuni suplimentare asupra mediului,
ci contribuie la:

e imbunatatirea calitatii aerului;

e reducerea efectului de insuld de caldura urbang;

e cresterea rezilientei la schimbarile climatice.

Concluzie

Indicatorii rezultati confirma faptul ca prevederile PUG Slatina conduc la o imbunatatire semnificativa a
calitatii mediului urban, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi si prin integrarea acestora intr-o
structura coerenta la nivelul intregului teritoriu.

Nivelul indicatorilor depaseste cerintele minime legale, iar modul de reglementare propus este adecvat
etapei de planificare urbanistica, fara a fi necesare analize suplimentare privind dimensionarea sau
distributia spatiilor verzi.

6. Gestionarea deseurilor
6.1 Cadru legislativ
Gestionarea deseurilor la nivelul municipiului se realizeaza in conformitate cu cadrul legislativ
national si european aplicabil, avand ca obiectiv principal reducerea impactului asupra mediului si
cresterea gradului de valorificare a deseurilor generate.
n acest sens, sistemul de management al deseurilor se fundamenteaza pe principiile economiei
circulare, astfel cum sunt acestea definite prin:
e Directiva 2008/98/CE privind deseurile, modificata prin Directiva (UE) 2018/851;
e Legeanr.211/2011 privind regimul deseurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e 0OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.
Aceste acte normative stabilesc ierarhia deseurilor, respectiv: prevenire, reutilizare, reciclare, alte
operatiuni de valorificare si, in ultima instanta, eliminare.

80



ASOCIEREA Nanoterra S.R.L. (lider) — Urban Artgrid S.R.L. — Fiatest S.R.L.

arhitectura urbanism design

')NANOTERRA E!I“I': @FiaTest

Mereu cu un pes inainte
MAPPING ¢ U IONS

URBAN ARTGRID| Fomee

Dezvoltarea urbana si cresterea nivelului de trai conduc la generarea unor cantitati semnificative de
deseuri menajere, stradale si asimilabile acestora, fapt ce impune organizarea unui sistem eficient de
colectare, transport, tratare si eliminare a deseurilor.
Colectarea separata reprezintad o etapa esentiala in cadrul acestui sistem, fiind realizata pentru
principalele fractii (hartie/carton, plastic/metal, sticla, biodegradabile), in conformitate cu obligatiile
prevazute de legislatia nationala si europeana.
Din punct de vedere al tipologiei, deseurile generate includ:

e deseuri menajere;

e deseuri stradale;

e deseuri asimilabile celor menajere provenite din activitati economice;

e deseuri voluminoase;

e deseuri din constructii si demolari;

e deseuri periculoase, gestionate conform reglementarilor specifice.
Serviciul de salubritate este organizat conform prevederilor:

e Legii nr. 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor, republicata;

e Ordinului ANRSC nr. 82/2015 privind aprobarea Regulamentului-cadru al serviciului de

salubrizare.

Colectarea si transportul deseurilor se realizeaza prin intermediul operatorului autorizat, catre instalatii
conforme de tratare si depozitare, in acord cu prevederile:

e HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

e HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si lista deseurilor.

6.2 Integrarea prevederilor urbanistice (RLU)

Prevederile Planului Urbanistic General sunt corelate cu Regulamentul Local de Urbanism, care
introduce conditionari explicite privind organizarea si functionarea sistemelor de colectare a deseurilor
la nivelul tuturor zonelor functionale.

Astfel:

e 1n zonele de locuire si zonele mixte este obligatorie asigurarea spatiilor pentru colectarea

separata a deseurilor, la nivel de parcela sau in proximitate;

e pentru dezvoltarile noi se impune organizarea platformelor de colectare selectiva, dimensionate
in functie de capacitatea functional3;

e amplasarea platformelor se realizeaza cu respectarea: normelor sanitare si de igiena privind
mediul de viata al populatiei, cu respectarea distantelor minime si conditiilor de amplasare
prevazute de normele sanitare in vigoare, in conformitate cu Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

e conditiilor de acces pentru operatorii de salubritate;

e principiilor de integrare urbana si protectie a calitatii locuirii.

e in zonele de gospodarie comunala si tehnico-edilitare (G si TE) sunt reglementate functiuni
specifice de salubritate si gestionare a deseurilor, inclusiv platforme si echipamente aferente
serviciilor urbane.

Documentatiile de urbanism subsecvente (PUZ/PUD) vor detalia organizarea acestor sisteme in functie
de specificul fiecarei zone.
6.3 Directii de dezvoltare
n concordant3 cu:
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Planul National de Gestionare a Deseurilor (PNGD);
Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor (PJGD);

se propun urmatoarele directii:

cresterea gradului de colectare separata si atingerea tintelor de reciclare stabilite la nivel
european;

extinderea si modernizarea infrastructurii de colectare;

dezvoltarea sistemelor dedicate fluxurilor speciale (DEEE, deseuri voluminoase, C&D);
reducerea cantitatilor de deseuri eliminate prin depozitare;

cresterea gradului de constientizare a populatiei.

Concluzie
Prin corelarea masurilor propuse in PUG cu cadrul legislativ in vigoare si cu prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, se asigura un sistem coerent si functional de gestionare a deseurilor, capabil sa
raspunda cerintelor de mediu si sa sustina dezvoltarea durabila a municipiului.

7. Analiza alternativelor (inclusiv varianta zero)

7.1 Alternativa zero
Alternativa zero reprezinta scenariul in care Planul Urbanistic General propus nu este

implementat, iar dezvoltarea teritoriald a municipiului se realizeaza in baza reglementarilor urbanistice
existente, fara actualizarea acestora in raport cu evolutiile socio-economice, de mediu si legislative.
In acest context, mentinerea situatiei actuale ar conduce la:

perpetuarea disfunctionalitatilor identificate in cadrul analizei diagnostice, inclusiv:
o dezechilibre functionale intre zonele urbane;
o insuficienta echipare edilitara Tn anumite areale;
o discontinuitati Tn structura spatiala si in retelele de mobilitate;
dificultati in implementarea unor politici coerente de dezvoltare durabil3;
mentinerea unui nivel redus de corelare intre dezvoltarea urbana si infrastructura tehnico-
edilitara;
limitarea capacitatii administratiei publice locale de a gestiona eficient dezvoltarile viitoare.

Din punct de vedere al protectiei mediului, alternativa zero ar avea urmatoarele implicatii:

mentinerea presiunilor existente asupra factorilor de mediu (aer, apa, sol);
lipsa unor masuri integrate de reducere a impactului activitatilor urbane;

intarzierea sau neimplementarea unor solutii necesare pentru gestionarea eficienta a deseurilor,

mobilitatea sustenabila si cresterea suprafetelor verzi;
dificultati in atingerea obiectivelor asumate la nivel national si european privind schimbarile
climatice si economia circulara.

De asemenea, neimplementarea PUG ar afecta capacitatea municipiului de a accesa finantari
nerambursabile, inclusiv fonduri europene, care sunt conditionate de existenta unor documentatii de
urbanism actualizate si corelate cu strategiile de dezvoltare.

Prin comparatie, implementarea Planului Urbanistic General propus permite:

organizarea coerenta a dezvoltarii teritoriale;

corelarea functiunilor urbane cu infrastructura si serviciile publice;
integrarea principiilor de dezvoltare durabila si protectia mediului;
cresterea calitatii vietii populatiei.
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Concluzie

Alternativa zero nu reprezinta o optiune sustenabila pentru dezvoltarea municipiului, intrucat mentine
disfunctionalitatile existente si limiteaza capacitatea de adaptare la cerintele actuale de dezvoltare si

protectie a mediului.
Prin urmare, implementarea Planului Urbanistic General este justificata si necesara, reprezentand
solutia optima din punct de vedere urbanistic, economic si de mediu.

7.2 Analiza comparativa

Pentru evidentierea diferentelor dintre scenariul de neimplementare si cel de implementare a Planului

Urbanistic General, se prezinta urmatorul tabel comparativ:

Criteriu analizat

Structura urbana

Dezvoltare
functionala

Infrastructura
edilitara

Gestionarea
deseurilor

Mediu (aer, ap3,
sol)

Spatii verzi

Mobilitate

Adaptare la
schimbari climatice

Calitatea vietii

Capacitate
administrativa

Acces la finantari

Alternativa zero (fara PUG
actualizat)

Mentinerea disfunctionalitatilor
existente, dezvoltare fragmentata

Dezechilibre functionale,
incompatibilitati intre utilizari

Extinderi necorelate, presiune pe
retele existente

Sistem mentinut, cu acoperire
inegala si eficienta redusa

Mentinerea presiunilor existente

Risc de diminuare si fragmentare

Trafic necontrolat, dependenta de
auto

Lipsa masurilor coerente

Mentinerea disfunctionalitatilor

Control limitat al dezvoltarii

Limitat

Implementarea PUG
propus

Organizare coerenta si
controlata a dezvoltarii

Zonificare coerenta si
compatibilitate
functionala

Corelare dezvoltare—
infrastructura

Organizare prin RLU,
colectare selectiva extinsa

Reducerea impactului prin
reglementari si control

Protejare, extindere si
integrare in retea verde
Optimizare retea si
mobilitate sustenabila
Integrarea masurilor de
rezilienta climatica
Crestere prin
reglementare si echilibru
functional

Instrument eficient de
reglementare

Facilitat prin corelare
strategica

Impact asupra
mediului (evaluare
sintetica)

Negativ / Pozitiv

Negativ / Pozitiv

Negativ / Pozitiv
Negativ / Pozitiv
Negativ / Pozitiv
Negativ / Pozitiv
Negativ / Pozitiv

Negativ / Pozitiv

Negativ / Pozitiv

Neutru / Pozitiv

Neutru / Pozitiv

Analiza comparativa evidentiaza faptul ca alternativa zero genereaza, in majoritatea cazurilor, efecte
negative asupra mediului, in timp ce implementarea Planului Urbanistic General conduce la efecte
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pozitive sau neutre, prin introducerea unor reglementari coerente si a unui control eficient al dezvoltarii
urbane.

MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

n baza studiului geotehnic de fundamentare, elaborat in cadrul prezentului Plan Urbanistic
General, au fost identificate zonele predispuse la riscuri naturale. Astfel, s-a constatat ca in Municipiul
Slatina exista urmatoarele principale categorii de riscuri naturale:

1. Risc seismic

2. Risc de inundabilitate

Figure - Zone inundabile

Sursa: Studiu geotehnic de fundamentare

3. Risc de instabilitate (alunecari de teren)
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Figure - Distributia factorului geomorfologic

LEGENDA

[ - LnaiTa, TRRITORIILUN ADMINGS TRATTY
3 - unama INTRAMILANUL LA EXISTERT
PROBABILITATEA DE PRODUCERE
A FENOMENELOR DE IMSTAEILITATE
BN - ZORO

- REDUSA

- MEDHE

- MEDHE - MARE
! - MARE

Sursa: Studiu geotehnic de fundamentare - distributia factorului geomorgologic

4. Risc de eroziune
5. Risc antropic

Pentru a diminua efectele acestor riscuri se vor respecta masurile de interdictie de construire n
zonele afectate de inundatii periodice, eroziuni, alunecari de teren, etc.. De asemenea, in zonele de risc
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construirea va fi permisa doar pe baza studiilor geotehnice si hidrologice detaliate, care confirma
siguranta amplasamentului.

n ceea ce priveste conduita preventiva, se va avea in vedere realizarea de amenajiri
hidrotehnice precum diguri de protectie si regularizarea cursurilor de apa. De asemenea, in zonele de
interes care prezinta risc de instabilitatea se va avea in vedere consolidarea versantilor.

De asemenea, este importanta prioritizarea proiectelor pentru minimizarea riscurilor care
necesita interventii urgente, iar implementarea acestora se va face in colaborare cu institutiile abilitate.

Se va actiona conform legislatiei in vigoare si in conformitate cu studiile de specialitate
efectuate pentru aceste zone.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Extinderea intravilanului propus prin Planul Urbanistic General este corelata cu capacitatea si
posibilitatile de dezvoltare a retelelor tehnico-edilitare, in vederea asigurarii unei dezvoltari urbane
sustenabile si functionale.

Astfel, introducerea de noi suprafete in intravilan este conditionata de:

e existenta sau posibilitatea realizarii infrastructurii de baza (alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale);

e corelarea etapelor de urbanizare cu extinderea si modernizarea retelelor edilitare;

e evitarea supraincarcarii sistemelor existente si mentinerea parametrilor de functionare in
limitele admise.

Dezvoltarea infrastructurii edilitare se va realiza etapizat, in concordanta cu dinamica dezvoltarii
urbane, astfel:

e pe termen scurt — valorificarea si optimizarea retelelor existente si completarea acestora in
zonele deficitare;

e pe termen mediu — extinderea retelelor in zonele de dezvoltare prioritara;

e pe termen lung — realizarea infrastructurii necesare pentru zonele nou introduse in intravilan.

Tn toate cazurile, autorizarea constructiilor in noile zone de dezvoltare va fi conditionata de
asigurarea echiparii edilitare minime sau de realizarea acesteia in regim etapizat, conform prevederilor
Regulamentului Local de Urbanism.

ALIMENTARE CU APA

n sectorul alimentérii cu ap4, una dintre propunerile fundamentale pentru eliminarea
disfunctionalitatilor, conform Strategiei Nationale pentru Gestionarea Resurselor de Ap3, este
modernizarea si extinderea infrastructurii de alimentare cu apa, avand ca scop asigurarea unui acces
constant si sigur la apa potabila de calitate pentru toti cetatenii municipiului Slatina.
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Pentru a imbunatati eficienta retelei de alimentare cu apa si a minimiza riscurile de pierderi sau
de contaminare a resurselor de apa, este important implementarea de tehnologii avansate de
monitorizare a calitatii si debitelor. Utilizarea senzorilor pentru detectia scurgerilor si a sistemelor de
telemetrie va permite o gestionare a infrastructurii, facilitand interventii rapide in cazul aparitiei unor
disfunctionalitati.

De asemenea, este necesara evaluarea si renovarea conductelor vechi sau deteriorate din
reteaua de alimentare, pentru a preveni pierderile de apa si a asigura o distributie uniforma a resurselor.
Prioritizarea inlocuirii conductelor din materiale inadecvate sau cu o vechime Tnaintata va contribui la
cresterea eficientei si durabilitatii sistemului.

Pentru a sprijini dezvoltarea urbana a municipiului Slatina, este importanta planificarea
extinderii retelei de alimentare cu apa in zonele cu potential de crestere demografica si economica.
Aceasta extindere va include:

- Zonele rezidentiale noi: Acordarea de prioritate extinderii retelei de alimentare cu apa in
cartierele recent dezvoltate, pentru a asigura un acces constant la apa potabila pentru locuitorii
acestora.

- Zonele industriale: Tn perspectiva cresterii activitatilor industriale, reteaua va fi extinsa pentru a
raspunde cerintelor de apa ale proceselor de productie, garantand astfel eficienta operatiunilor
industriale si conformitatea cu standardele de mediu.

- Planificare urbana integrata: Extinderea infrastructurii de alimentare cu apa se va corela cu
planurile de dezvoltare urbana si de protectie a mediului, avand ca scop crearea unui sistem
sustenabil de alimentare care sa sprijine dezvoltarea economica pe termen lung a municipiului
Slatina.

CANALIZARE APA UZATA

n sectorul canalizarii, una dintre propunerile importante pentru eliminarea disfunctionalitatilor,
conform Strategiei Nationale pentru Gestionarea Apelor, este modernizarea si extinderea infrastructurii
de canalizare existente, cu scopul de a asigura un sistem eficient de colectare si evacuare a apelor uzate.

Pentru a imbunatati functionalitatea retelei de canalizare si a minimiza riscurile de blocaje sau
de poluare a mediului, este necesara implementarea de solutii tehnice avansate, precum monitorizarea
continua a fluxului de apa si utilizarea senzorilor pentru detectia scurgerilor. De asemenea, inspectia
periodica a retelei prin metode moderne, cum ar fi camera video, va contribui la identificarea
defectiunilor si la prevenirea problemelor.

Un alt aspect important este renovarea si intretinerea retelei de canalizare, in special in zonele
vulnerabile la inundatii sau deteriorare structurala. Tnlocuirea conductelor vechi sau deteriorate cu
materiale moderne si durabile, cum ar fi PVC-ul sau betonul armat, va contribui la cresterea eficientei
sistemului si la reducerea riscurilor de avarii.
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Pentru a sustine dezvoltarea urbana a municipiului Slatina, este important planificarea extinderii
retelei de canalizare in zonele cu potential de crestere demografica si economica. Aceasta extindere va
include:

- Zonele rezidentiale noi: Acordarea de prioritate extinderii retelei de canalizare in cartierele noi,
pentru a asigura un sistem eficient de gestionare a apelor uzate pentru locuintele recent
construite.

- Zonele industriale: In perspectiva cresterii activitatilor industriale, reteaua de canalizare va fi
extinsa pentru a deservi cererea crescuta de evacuare a apelor uzate generate de procesele de
productie, asigurand astfel conformitatea cu reglementarile de mediu.

- Planificare urbana integrata: Extinderea infrastructurii de canalizare se va corela cu planurile de
dezvoltare urbana si de protectie a mediului, avand ca obiectiv crearea unui sistem de
gestionare a apelor uzate care sa sprijine dezvoltarea economica si sustenabilitatea pe termen
lung a municipiului Slatina.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

n sectorul energiei electrice, o propunere importantd pentru eliminarea disfunctionalitatilor,
conform Strategiei Nationale pentru Energie, este modernizarea si extinderea infrastructurii electrice
existente, cu scopul de a asigura un acces fiabil si sustenabil la energie electrica.

Pentru a imbunatati eficienta retelei electrice si a minimiza riscurile de intreruperi sau incidente
electrice, este necesard implementarea de solutii tehnice avansate, cum ar fi instalarea de sisteme de
monitorizare si control in timp real, care sa permita gestionarea optima a incarcarilor electrice. De
asemenea, echipamentele de protectie, inclusiv intrerupatoarele automate si transformatoarele
inteligente, trebuie sa fie utilizate pentru a asigura o functionare continua si in conditii de siguranta a
sistemului.

Un alt aspect important este modernizarea retelei electrice de distributie, in special in zonele
supuse riscurilor climatice, unde infrastructura este vulnerabild. imbunététirea si relocarea liniilor
electrice aeriene catre solutii subterane, atunci cand este posibil, poate reduce riscurile asociate cu
conditiile meteo extreme si poate imbunatati estetica urbana.

Pentru a sustine dezvoltarea urbana a municipiului Slatina, este importanta planificarea
extinderii retelei electrice Tn zonele cu potential de crestere demografica si economica. Aceasta
extindere va include:

- Zonele rezidentiale noi: Prioritizarea extinderii retelei electrice in cartierele noi, pentru a
raspunde cererii tot mai mari de electricitate pentru locuintele recent construite.

- Zonele industriale: Tn perspectiva dezvoltarii activittilor industriale, reteaua va fi extinsa pentru
a raspunde cerintelor crescute de electricitate in aceste zone, asigurand eficienta proceselor de
productie si sustenabilitatea energetica.

- Planificare urbana integrata: Extinderea infrastructurii electrice va fi corelata cu strategiile de
dezvoltare urbana si de protectie a mediului, avand ca obiectiv crearea unui sistem energetic
durabil, care sa sprijine cresterea economica pe termen lung a municipiului Slatina.
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ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

n sectorul alimentarii cu gaze naturale, unul dintre propunerile de eliminare a
disfunctionalitatilor, conform Strategiei Energetice Nationale, este dezvoltarea si modernizarea
infrastructurii de distributie a gazelor, in scopul imbunatatirii accesului la resurse energetice sigure si
eficiente.

Pentru a asigura protectia sistemului de gaze si pentru a minimiza riscurile de scurgeri sau alte
incidente, reteaua trebuie dotata cu supape de siguranta, senzori de presiune si de detectare a gazului,
amplasate strategic. De asemenea, echipamentele de monitorizare a presiunii si debitului trebuie
controlate Th mod constant, asigurand o exploatare eficienta si sigura a sistemului.

Modernizarea retelei de distributie a gazelor, in special in zonele in care conductele sunt expuse
conditiilor de mediu sau unde sunt instalate la suprafata. Relocarea conductelor in canalizatie
subterana, pentru a reduce riscul de deteriorare si pentru a minimiza impactul asupra spatiului urban.

Pentru a sustine dezvoltarea urbana a municipiului Slatina, trebuie planificata extinderea retelei
de gaze naturale in zonele cu potential de crestere demografica si economica. Aceasta extindere
include:

- Zonele rezidentiale noi: Acordarea de prioritate a extinderii in cartierele noi, pentru a raspunde
cererii de acces la reteaua de gaze pentru locuintele recent construite.

- Zonele industriale: In perspectiva cresterii activitatilor industriale, reteaua va fi extinsa pentru a
deservi cererea ridicata de gaz natural in aceste zone, in vederea sustinerii proceselor de
productie si eficientei energetice.

- Planificare urbana integrata: Extinderea infrastructurii de gaze se va corela cu planurile de
dezvoltare urbana si de protectie a mediului, urmarindu-se realizarea unui sistem energetic
durabil care sa sprijine dezvoltarea economica pe termen lung a Slatinei.

TELECOMUNICATII

in domeniul telecomunicatiilor, unul dintre obiectivele stabilite la nivel national, conform
Strategiei Nationale privind Agenda Digitala pentru Romania, vizeaza dezvoltarea infrastructurii de
broadband si a serviciilor digitale, avand ca scop facilitarea incluziunii sociale si imbunatatirea
competentelor digitale.

Tn municipiul Slatina, accesul la reteaua de telecomunicatii este asigurat prin toate
componentele sale. Pentru a proteja cablurile de telecomunicatii, se propune relocarea acestora in
canalizatie subterana, inclusiv cablurile pentru serviciile de telefonie, televiziune si internet fix, care sunt
in prezent instalate aerian. De asemenea, se va lua in considerare extinderea retelei fixe de transfer de
date in zonele cu potential de dezvoltare, avand in vedere posibilitatile de crestere a numarului de
utilizatori in municipiul Slatina.

- preluat din ESF1_SFA10: Studiu de retele tehnico-edilitare -
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PROTECTIA MEDIULUI

Strategia pe termen lung a Uniunii Europene vizeaza atingerea neutralitatii climatice pana in
2050. Pentru a asigura o tranzitie eficienta si echitabild, oferind in acelasi timp investitorilor
predictibilitate si garantand ireversibilitatea procesului de tranzitie, UE a adoptat in iunie 2021 Legea
europeand a climei, primul act legislativ in domeniu. Aceasta lege stabileste, pe langa obiectivul
generalde neutralitate climatica, un scop ambitios: reducerea emisiilor nete de gaze cu efect de sera cu
cel putin 55% pana in 2030, comparativ cu nivelurile din 1990. De asemenea, legea asigura integrarea
obiectivului neutralitatii climatice in toate politicile UE, cu implicarea tuturor sectoarelor relevante.

Totodata, in februarie 2021, Comisia Europeana a aprobat o noua strategie privind adaptarea
la schimbarile climatice, oferind o perspectiva pe termen lung pentru transformarea UE intr-o societate
rezilienta, capabila sa faca fata efectelor inevitabile ale schimbarilor climatice pana in 2050. Aceasta
strategie subliniaza importanta solutiilor bazate pe natura si influenteaza directia investitiilor publice si
private in acest domeniu.

Pentru a sprijini aceste initiative, Comisia Europeana a lansat Planul de investitii pentru o
Europa durabild, destinat favorizarii proiectelor ecologice si investitiilor sustenabile. Tn perioada 2021-
2027, UE va aloca aproximativ 25% din bugetul total, estimat la peste 1000 de miliarde de euro, pentru
actiuni climatice si de protectie a mediului. Aceste fonduri vor fi distribuite prin intermediul diverselor
programe de finantare, cum ar fi Fondul European Agricol pentru Dezvoltare Rurald, Fondul de
Coeziune, Programul LIFE, si vor atrage investitii private, cu sprijinul Bancii Europene de Investitii.

n plus, propunerile Comisiei pentru Politica Agricold Comuna (PAC) 2021-2027 includ prevederi
prin care cel putin 40% din bugetul total al PAC si minimum 30% din Fondul pentru pescuit si afaceri
maritime sa fie directionate catre combaterea schimbarilor climatice. Aceste masuri reflecta
angajamentul UE de a aborda schimbarile climatice printr-o abordare integrata si sustenabila.

Planul National Integrat in domeniul Energiei si Schimbarilor Climatice (PNIESC) al Romaniei
pentru perioada 2021-2030, aprobat prin Hotararea de Guvern nr. 1076/04.10.2021, integreaza
prioritatile si obiectivele din strategiile specifice din domeniul energetic si al schimbarilor climatice.
Totodata, planul ia in considerare documentele programatice emise de alte ministere si autoritati.
PNIESC stabileste obiective, politici si masuri nationale pentru fiecare dintre cele cinci dimensiuni
fundamentale ale Uniunii Energetice:

DECARBONARE

- Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera (GES), Romania are ca obiectiv o reducere de 2% a
emisiilor nete pana in 2030, comparativ cu nivelul din 2005, conform unei tinte stabilite de
Comisia Europeana. La nivelul UE, reducerea medie a emisiilor nete este de 30%, iar pentru
sectoarele incluse ih schema EU-ETS, UE vizeaza o reducere de 44% pana in 2030.

- Cresterea utilizarii energiei din surse regenerabile, in 2017, ponderea energiei regenerabile in
consumul final brut din Romania a depasit tinta asumata pentru 2020 (24,5% fata de 24%).
Conform proiectiilor, aceasta pondere va ajunge la 30,7% pana in 2030.
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EFICIENTA ENERGETICA

Romania isi propune sa limiteze consumul primar de energie la 32,3 Mtep (milioane tone
echivalent petrol) si consumul final la 25,7 Mtep pana in 2030.

SECURITATE ENERGETICA

Se estimeaza o crestere a capacitatii instalate cu aproximativ 35% pana in 2030, datorata
dezvoltarii noilor surse de energie eoliana (2.302 MW) si solara (3.692 MW). Aceasta va spori
productia interna de energie, reducand dependenta de importuri din tari terte de la 20,8% (in
2020) la 17,8% (in 2030), unul dintre cele mai scazute niveluri din UE.

PIATA INTERNA A ENERGIEI

Interconectivitate si infrastructura prin masuri privind interconectarea retelelor electrice,
imbunatatirea infrastructurii de transport a energiei si integrarea pietelor energetice.
Liberalizarea pietei prin finalizarea liberalizarii pietei de energie electrica si gaze naturale in
2020.

Combaterea saraciei energetice prin reducerea sdraciei energetice si protejarea consumatorilor
vulnerabili, cu scopul de a atinge media UE in acest domeniu, din anul 2015.

CERCETARE, INOVARE S| COMPETITIVITATE

......

solutii tehnologice moderne in tranzitia catre o economie cu emisii reduse de carbon.

Acest plan constituie un element esential Tn alinierea Romaniei la obiectivele Uniunii Europene

privind tranzitia energetica si combaterea schimbarilor climatice.

7. Monitorizarea efectelor asupra mediului generate de implementarea PUG
7.1 Obiectivele monitorizarii

in conformitate cu prevederile HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a

evaluarii de mediu pentru planuri si programe, monitorizarea efectelor asupra mediului are ca scop:

urmarirea impactului real al implementarii Planului Urbanistic General asupra factorilor de
mediu;

identificarea eventualelor efecte adverse neprevazute si adoptarea masurilor corective
necesare;

evaluarea eficientei masurilor de prevenire, reducere si compensare a impactului;
asigurarea unui proces continuu de adaptare a politicilor urbane la cerintele de protectie a
mediului.

Monitorizarea se va realiza pe baza unui set de indicatori relevanti, corelati cu principalele

componente de mediu si cu directiile de dezvoltare stabilite prin PUG.
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7.2 Setul de indicatori de monitorizare

Monitorizarea efectelor asupra mediului se va realiza prin urmatorii indicatori:

Factor de . Frecventa
. Indicator propus Sursa datelor ey
mediu monitorizarii
Calitatea Retea nationala de
. Concentratii poluanti (PM10, NO T Anual
aerului AP i ( 2) monitorizare (APM)
Apa Calitatea apelor de suprafata si subterane Apele Romane / APM Anual
Suprafata terenurilor afectate de poluare . s
Sol P ’ P / Primarie / APM Periodic
degradare
. . . Operator salubritate
Deseuri Cantitatea de deseuri generate (kg/loc/an) P L Anual
/ Primarie
Deseuri Rata de colectare separata (%) Operator salubritate Anual
Spatii verzi Suprafata spatii verzi (mp/locuitor) Primarie Anual
- . Suprafata zone verzi protejate / coridoare Primarie / studii de -
Biodiversitate p. az 2P jate / - / Periodic
verzi specialitate
Mobilitate Pondere transport public / alternativ PMUD / Primarie Periodic
. N - Primarie / studii de o
Zgomot Nivel de zgomot in zone sensibile / Periodic

specialitate

Indicatorii pot fi completati si adaptati in functie de evolutia datelor disponibile si de cerintele
institutiilor competente.
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7.3 Responsabilitati si mecanism de monitorizare

Monitorizarea efectelor asupra mediului se va realiza prin colaborarea urmatoarelor institutii:
e Autoritatea publica localad (Primaria municipiului) — responsabila pentru centralizarea datelor si
urmarirea implementarii PUG;
e Agentia pentru Protectia Mediului (APM) — furnizarea si validarea datelor privind factorii de

mediu;
e Operatorii de servicii publice (salubritate, apa-canal etc.) — furnizarea datelor specifice
domeniului;

e Alte institutii competente, dupa caz (Administratia Nationala ,, Apele Romane”, Directia de
Sanatate Publica etc.).
Datele colectate vor fi analizate periodic, iar rezultatele vor sta la baza:

e evaluarii eficientei masurilor propuse prin PUG;

e identificarii eventualelor disfunctionalitati;

e fundamentarii unor interventii sau actualizari ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

7.4 Concluzie

Implementarea unui sistem de monitorizare a efectelor asupra mediului asigura controlul
continuu al impactului generat de aplicarea Planului Urbanistic General si permite adaptarea masurilor
urbanistice in functie de evolutia conditiilor de mediu.

Astfel, monitorizarea contribuie la atingerea obiectivelor de dezvoltare durabila si la mentinerea
unui echilibru intre dezvoltarea urbana si protectia mediului.

PROPUNERI LA NIVEL LOCAL

Pentru eliminarea disfunctionalitatilor in domeniul schimbarilor climatice la nivelul municipiului
Slatina, sunt necesare masuri integrate care sa vizeze atat adaptarea la schimbarile climatice, cat si
reducerea impactului acestora asupra comunitatii si mediului precum: Dezvoltarea unui Plan Local de
Adaptare la Schimbarile Climatice, Cresterea Capacitatii de Monitorizare si Prognoza a Fenomenelor
Climatice Extreme, Promovarea Infrastructurii Verzi si al Protectiei Mediului Urban, Modernizarea
Infrastructurii de Transport si Energetica, Dezvoltarea unei Politici de Reducere a Riscurilor de Inundatii,
Educatia si Constientizarea Publicului, Dezvoltarea Parteneriatelor Public-Private pentru Proiecte Verzi,
Investitii Tn Tehnologii Smart pentru Managementul Urban.

Prin implementarea acestor masuri, municipiul Slatina ar putea sa devina mai rezilient in fata
schimbarilor climatice si sa minimizeze disfunctionalitatile care ar putea aparea din cauza acestora,
asigurand astfel un mediu urban mai sanatos si mai sustenabil pentru cetateni.

- preluat din E2F1_SFP0O4_SLATINA: Impactul schimbarilor climatice -

93



ASOCIEREA Nanoterra S.R.L. (lider) — Urban Artgrid S.R.L. — Fiatest S.R.L.

arhitectura urbanism design

@NANOTERRA B  anwe

APPING & GIS SOLUTIONS

URBAN ARTGRID Fomee

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
MASURI NECESARE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

Sunt necesare interventii asupra proprietatilor din municipiul Slatina pentru a sprijini realizarea noilor
obiective de interes local, care implica operatiuni de transfer si utilizare a terenurilor in scopul:

- Alocarea terenurilor din domeniul privat de interes local pentru concesionare, cu scopul de a
incuraja atat construirea de locuinte, cat si dezvoltarea activitatilor economice si de productie in
comunitate;

- Transferarea terenurilor din proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice catre domeniul
public local pentru facilitarea largirii si modernizarii arterelor rutiere principale, necesara pentru
fluidizarea traficului si siguranta rutiers;

- Tncorporarea de noi suprafete din proprietatea privatd in domeniul public local, acolo unde este
necesara completarea retelei stradale pentru accesibilitate optima in zonele de interes
urbanistic ridicat.

Aceste masuri propuse sunt importante pentru imbunatatirea functionalitatilor teritoriale din Slatina,
contribuind la o dezvoltare echilibrata si coerenta a infrastructurii si la cresterea calitatii vietii in
comunitate

TABELUL CU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PREVAZUTE iN PUG

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA ALE ORASULUI SLATINA
Obiective CATEGORIA DE INTERES AMPLASAMENT
National Judetean Local

LICEE, GRUPURI SCOLARE, SCOLI POSTLICEALE

Scoala Postliceala X Str. Manastirii nr.39
Sanitara

Liceu cu Program X Str. Toamnei nr.10
Sportiv

Colegiul X Str. Primaverii nr.5

ec."P.S.Qurelian"

Colegiul national Agricol X Str. Streharet nr 150
"Carol I"
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Colegiul national "Radu
Greceanu"”

Colegiul national "lon
Minulescu”

Colegiul nat. Vocational
"Nicolae Titulescu"

Colegiul tehnic "Alexe
Marin"

Grupul scolar ind.
Constr. Montaj

Grupul scolar
ind.metalurgic

Scoli

Scoala cu clasele i-viii
nr.1

Scoala cu clasele i-viii
"Stefan Protopopescu”

Scoala cu clasele i-viii
nr.3

Scoala cu clasele i-viii
nr.5

Scoala cu clasele i-viii
nr.7

Scoala cu clasele i-viii
"Eugen lonescu"

Scoala cu clasele i-viii
"C-tin Brancoveanu"

Scoala cu clasele i-viii
"G.Poboran"

Gradinite
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Str. N. Balcescu nr8

Str Basarabilor nr33

Aleea Rozelor nr.5

Str..Cireasov nr.10

Str Draganesti nr.35

Str. Ec.Teodoroiu nr
64a

Str. lon Morosanu
nr.2

Str. Arinului nr.2
Str. Draganesti nr.2
Str .Libertatii nr 5
Str. Aleea Infratirii
nr.6

Str. Unirii nr.1

Str. Plevnei nr.7

Str. Prel. Tunari nr.4
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Gradinita cu program
prelungit nr.7

Gradinita cu program
normal nr.16

Gradinita cu program
prelungit ion creanga

Gradinita cu program
prelungit nr2

Gradinita cu program
prelungit nr.3

Gradinita cu program
prelungit nr.5

Gradinita cu program
normal nr.4

Gradinita cu program
normal nr.5

Gradinita cu program
normal nr.6

Gradinita cu program
normal "spiru vergescu"
Gradinita cu program
prelungit nr.1

Gradinita cu program
prelungit nr.4

Universitatea De Stiinte
Agronomice Si Medicina
Veterinara Inginerie
Economica In
Agricultura Si
Dezvoltare Rurala

INVATAMANT SUPERIOR
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Str. Toamnei nr.6

Str. Cuza-voda nr.10

Basarabilor nr.6

Str. Trandafirilor
nr.2b

Str. Fratii buzesti nr
125

Str. Primaverii nr.2

Str.Prel.Tunari bl s29

Str. Banului nr.55

Str. Toamnei nr bl9
ap3

Str. Zmeurei nr7 bl
24

Str.unirii nré

Str.cuza voda nr 10
bis

Str. Strehareti,
nr.150
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Facultatea de
Contabilitate si
Informatica de Gestiune

ASISTENTA SOCIALA
Agentia pentru Protectia X
Copilului Mediului Olt
Directia Generala X
pentru Protectia
Drepturilor Copilului Olt
Directia de munca si X
solidaritate sociala a
jud Olt

SANATATE

Spitalul Judetean Slatina X
Serviciul Judetean de X
Ambulanta
Centrul de Sanatate
Helios
Policlinica PROMED
Spitalul Judetean Boli X
Mintale
Spitalul Judetean X
Psihiatrie
Spitalul Judetean X
Policlinica
Spitalul Judetean X

Dermoto-Venerice

Centrul de Transfuzii
Sangvine

Policlinica Medior

97

Str. Primaverii. Nr.

5B

Str. Ion Morosanu 3

Str. Draganesti, Nr.
29

Aleea Tineretului 1A

Str. Ec. Teodoroiu,
nr.28
Str. Libertatii

Str. Vintila Voda

Str. Draganesti nr. 31

Str. Draganesti nr.33

Str. Crisan nr.9

Str. Draganesti nr.31

Str. Ec. Teodoroiu

nr.28

Str.Toamnei nr.14
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CULTURA
Teatrul ,,Eugen lonescu
Casa de Cultura a
Tineretului (Fundatia

pentru Tineret)

Casa de Cultura a
Sindicatelor

MUZEUL JUDETEAN DE X
ISTORIE SI ARTA OLT

Muzeul Judetean Olt X

Biblioteca Judeteana X
»2lon Minulescu”

PALATUL COPIILOR SI
ELEVILOR "ADRIAN
BARAN:

CINEMATOGRAF
ALUTUS

Cinema Victoria

Cinema Lumina
ADMINISTRATIE PUBLICA

Prefectura Jud. Olt X

Consiliul Judetean Olt X

Primaria Slatina X
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Strada Lipscani nr.
44

Str. Ecaterina
Teodoroiu 1

Independentei, Nr. 1

Ana Ipatescu, Nr. 1

Ionascu, Nr. 73
B-dul A.L. Cuza, nr.
3B

STR.DRAGANESTI
NR.35

Bd Alexandru loan
Cuza, Nr. 28

Bd.Nicolae Balcescu

Bd Alexandru loan
Cuza, Nr. 52

B-dul Al I. Cuza 14

Str. M. Kogalniceanu
nr. 1
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Casa de Asigurari de
Sanatate Olt

Autoritatea Judeteana
de Sanatate Publica

Inspectoratul Teritorial
de Munca Olt

Oficiul Judetean de
Statistica

Directia pentru

Agricultura si
Dezvoltare Rurala Olt

Inspectoratul Judefean
de Politie

Inspectoratul Judefean
de Jardanmerie

Oficiul Judetean pentru
Protectia
Consumatorului Olt
1.S.U. Olt

Agentia Judeteana de
Ocupare a Fortei de

Munca

Inspectoratul in
Constructii Olt

Vama Slatina
Directia Sanitar
Veterinara Olt,

Judecatoria Slatina
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Aleea Muncii Nr 1-3

Str. Crisan, Nr.9 - 11

Aleea Tineretului 1A

Str. Ana Ipatescu nr.
20

Str. Arcului, Nr.20

Str, M. Eminescu,
Nr.21

Str. Cazarmii nr.40

Str. Sevastopol 2

str. Aleea
Tipografului nr.7

Str. Dinu Lipatti 48

Str. George Poboran,
Nr. 24

Bd Alexandru loan
Cuza, Nr. 7

Str. T. Vladimirescu
nr.173

Str Lipscani, Nr.49
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Tribunalul Olt

Sucursala de distributie
si furnizare a Energiei
electrice Oltenia

Spitalul Judetean
Registrul Autor Roman

INSPECTORATUL
SCOLAR AL JUDETULUI
OLT

CASA CORPULUI
DIDACTIC

CLUBUL SPORTIV
SCOLAR

CENTRUL DE RESURSE
SI ACTIVITATI
EDUCATIONALE

Administratia finantelor
publice a municipiului
Slatina

CAMERA DE COMERT,
INDUSTRIE SI
AGRICULTURA OLT

Biserica apostolica
penticostala

Biserica crestina
adventista de ziua a
saptea

INSITUTII FINANCIARE

CLAPIRI DE CULT

X
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Str George Poboran,
Nr.2

Str. Primaverii 18B

Str.Crisan, Nr.9-11
Str.Recea,nr.1

STR.EC.TEODOROIU
NR.64B
STR.IONASCU NR.38
STR.TOAMNEI NR.10
STR.EC.TEODOROIU

NR.64B

str.Arcului nr.2

Str. Nicolae
Titulescu nr. 49

str. popa sapca, nr.
15

str.vederii, nr. 2
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Parohia pogorarea
sfantului duh

Parohia sfantul nicolae
clocociov

Parohia inal{area
domnului

Parohia sfintii trei
ierarhi

Parohia sfanta treime
Biserica protoieria

Parohia sfantul nicolae
coasta

Parohia sfantul mina

Parohia adormirea
maicii domnului

Parohia sfantul ioan
botezatorul

Autogata Transbuz

Autogara Loctrans

Gara de calatori Slatina

Piata Zahana

Piata Fratii Buzesti

TRANSPORT RUTIER

TRANSPORT CALE FERATA

PIETE AGRO-ALIMENTARE
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str. basarabilor
str. sfantul nicolae
nr.11

str. teodoroiu
ecaterina

bd. cuzai. al.

str. gradinitei nr. 3

str. varipatti
alexandru

str. Textilistului

str. 1 decembrie
1918

Str.Silozului nr.2

STR.CRISAN NR.33

B-dul AL. I.Cuza nr.
176
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Piata Ecaterina
Teodoroiu

Piata Basarabi
(Progresul)

Piata Garii

POSTA / TELECOMUNICATII

OFICIUL JUDETEAN DE
POSTA OLT oficiul
postal oficiu teritorial
OFICIUL JUDETEAN
POSTCOMERT Oficiul
Postal Slatina 1 - ghisete
mesagerie

FARMACII

Adonis s.r.l.

Adonis bob s.r.l.

Alge farm s.r.l.

Coca farm

Crisfarm s.r.l.

Daciana s.r.l.

Elixir farm s.r.l.
Farmaceutica argesfarm
s.a.-farmacia nr. 103

Farmaceutica argesfarm
s.a.-farmacia nr. 125
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Str. Ana Ipatescu, Nr.
2

Str. Bd Alexandru
Ioan Cuza, Nr. 7

Str. Trandafirilor, Nr.
1

Str. Crisan, Nr. 12a

Str. Trandafirilor, BI.
5

Str. Primaverii, Bl.
Pm

Str. Crisan, Bl. Zal
Bd. Cuzal. Al,, Bl. V3

Str. Primaverii, Bl.
Fall

Str. Independentei,
Nr. 4-6

Bd. Cuzal. Al,, Nr. 27
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Farmacia maris pharma
Farmacia cristiana s.r.l.

Farmacia diana

Farmacia geopaca

Farmacia omnia s.r.l.

Farmavit

Galenus

Helios

Igea

Iris farm s.r.l.

Medica farm s.r.l.

Prosana
Sante farm

City pharma s.a.

City pharma s.a.

City pharma s.a.

City pharma s.a.

City pharma s.a.
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X Bd. Cuzal. Al,, Nr. 30

X Str. Libertatii, Nr. 1

X Str. Basarabilor, Bl.
2bc

X Str. Dorobantu C., Sg.
Maj., Nr.6

X Str. Crisan, Nr. 2

X Bd. Titulescu

Nicolae, Nr. 11

X Sos. Draganesti
X Str. Libertatii, Bl.
Fal5

X Al. Muncii, Bl. Fb10

X Str. Teodoroiu
Ecaterina, bl. 9

X Str. Trandafirilor, BI.
7

X Str. Pacii, Nr. 1

X Str. Toamnei, Nr. 7a

X Str. Teodoroiu

Ecaterina, Bl. V20

X Str. Piata Garii, B1.10

X Str. Independetei, Bl.
M1

X Str. Crisan, Nr. 2B

X Str. Teodoroiu

Ecaterina, Bl. 18
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City pharma s.a.

Farmacia dona 133 s.a.

Florentina farm s.r.l.
Sensiblu s.r.l.

Sensiblu s.r.l.

FACILITATI PENTRU SPORT

Complex Sportiv "1 Mai

Sala de Sport (D.J.T.S.
Olt)

Baza sportiva Pitic

20 sali de sport in
incintele scolilor

SPATII VERZI
Parc Pitesti
Parcul Eugen lonescu

Parc Victoria

Dealul Gradiste
Plaja Olt
Gradina Zoologica
GOSPODARIRE COMUNALA
Cimitirul Eroilor

Cimitirul Clocociov
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X Str. Vailor, Nr. 10A

X Bd. Cuza . Al,, Nr.
19B

X Str. Manastirii, Nr. 2
X Bd. Cuzal. Al,, Nr. 13

X Str. N.Titulescu,
Nr.29

X Strada Oltului nr. 2

X Aleea Viorelelor nr. 2

X Str:Piata Ecaterina
Teodoroiu Nr:13

X adrese scoli

X Str. Pitesti
X Str. Sevastopol

X Blv. Alexandru Ioan
Cuza

X Str. Vederii

X Aleea Gradistei
X

X Str.Draganesti
X str.Poienii
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Cimitirul Sfantul Nicolae
Cimitirul Streharet
Cimitirul Cireasov

statie de epurare
Complex de
inmagazinare/ pompare
,0ituz”

Complex de
inmagazinare/ pompare

,» Treapta II” (Crisan)

Statia de pompare
,Salcia”

Statia de pompare
»Ireaptal” (N. Balcescu)

Complex de
inmagazinare ,,
Gradistea”

S.R.M gaze

autobaza salubritate

CONCLUZII. MASURI

str. Manastirii
str. Strehareti
Str. Scolii

mal Olt

Str. Oituz

Str. Primaverii

Str. Barajului

Str. Oltului

Str. Nicolae Balcescu

Str. Pitesti

str.Dinicu Golescu

AMENAJAREA S| DEZVOLTAREA UNITATII TERITORIAL-ADMINISTRATIVE DE BAZA IN

TOTALITATEA El, IN CORELARE CU UATB INCONJURATOARE

Amenajarea si dezvoltarea UATB Slatina pune accentul pe strategii sustenabile, care urmaresc
consolidarea rolului municipiului ca pol urban principal al judetului Olt si centru de coordonare
teritoriala in relatie cu localitatile limitrofe. Dezvoltarea este gandita in corelare cu retelele de transport
regionale, cu structura economica a zonei metropolitane si cu potentialul natural oferit de raul Olt.
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Dezvoltarea localitatilor componente ale UATB Slatina va urmari o crestere controlata, astfel
incat noile zone de locuire vor respecta principiile de complementaritate a functiunilor, si vor fi dotate
cu infrastructura auto si pietonala adecvata tipului de dezvoltare ce va avea loc.

SANSELE DE RELANSARE ECONOMICO-SOCIALA A LOCALITATII, IN CORELARE CU
PROGRAMUL PROPRIU DE DEZVOLTARE

Municipiul Slatina dispune de o baza economica solida si de un potential ridicat de consolidare a
rolului sdu regional. Relansarea economico-sociala se va realiza prin valorificarea zonelor industriale
existente, diversificarea activitatilor economice si atragerea de investitii private, in special in
parteneriate de tip public-privat.

Dezvoltarea infrastructurii urbane si de transport, digitalizarea serviciilor publice, precum si
sprijinirea mediului antreprenorial local vor contribui la cresterea competitivitatii economice si a rolului
de pol economic. Prin aceste directii de actiune, are posibilitatea sa devina un pol urban echilibrat,
atractiv pentru investitii si capabil sa ofere un nivel ridicat de calitate a vietii locuitorilor.

CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SUSTIN MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

e Dezvoltarea infrastructurii de mobilitate: continuarea soselei de centura, modernizarea tramei
stradale si integrarea retelelor velo si pietonale.

e Regenerare urbana: reabilitarea zonelor centrale si a cartierelor vechi, valorificarea Dealului
Gradistea si a falezei Oltului ca spatii de interes public.

e Protectia mediului: extinderea spatiilor verzi, controlul surselor de poluare si evitarea alaturarii
de functiuni incompatibile de tip industrie - locuire.

e Modernizarea echiparii edilitare: extinderea retelelor de apa, canalizare, energie inh zonele noi si
vechi nedeservite conform standardelor in vigoare.

e Sustinerea dezvoltarii economice: stimularea investitiilor si integrarea zonelor productive in
structura urbana.

PRIORITATI DE INTERVENTIE, iN FUNCTIE DE NECESITATI S| OPTIUNILE POPULATIEI

Dezvoltarea Municipiului Slatina se orienteaza spre crearea unui oras modern, accesibil si
competitiv. Principalele directii vizeaza modernizarea infrastructurii rutiere si finalizarea centurii
ocolitoare, pentru reducerea traficului si a poluarii, precum si accesibilizarea tuturor zonelor de locuire
prin retele rutiere, pietonale si velo integrate.

Un alt obiectiv esential il reprezinta imbunatatirea calitatii vietii, prin extinderea dotarilor publice
(educatie, sanatate, culturd) si dezvoltarea zonelor verzi, cu accent pe valorificarea falezei Oltului ca
spatiu de recreere si identitate urbana.
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Pe plan economic, se urmareste atragerea investitiilor si diversificarea activitatilor, prin
infrastructura moderna si un cadru urbanistic predictibil. Toate aceste directii reflecta nevoia comunitatii
pentru un oras sigur, sustenabil si coerent din punct de vedere functional.
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IS2 — Subzona polilor urbani secundari 68
SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA 68

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE 69

SECTIUNEA Il = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE 71

M — Zona cu functiuni mixte 71

a4

Proiectant urbanism: SC URBAN ARTGRID SRL - Proiectant Gis: SC NANOTERRA SRL - Audit securitate date: SC FIATEST SRL



Actualizare si implementare in format GIS Plan Urbanistic General al Municipiului Slatina
Etapa 4. Forma preliminara a PUG Slatina. Elaborarea formei Preliminare a Regulamentului Local de Urbanism asociat

M1 — Zona mixta locuinte si servicii 73
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PARTEA | - PRESCRIPTII GENERALE

CAPITOLUL I. ELEMENTE INTRODUCTIVE

1.1. Definire. Scop.

(1) Regulamentul local de urbanism al Mun. Slatina se constituie intr-un sistem unitar de reglementari
urbanistice la nivelul unitatii teritorial-administrative, cu scopul de a concretiza in plan spatial strategia de
dezvoltare a orasului, in concordanta cu potentialul si vocatia acestuia siin interesul public general, Tn spiritul
principiilor dezvoltarii durabile.

(2) Regulamentul local de urbanism al municipiului Slatina, aferent Planului urbanistic general Slatina, cuprinde
si detaliaza prevederile Planului urbanistic general referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

(3) Scopul sau este de a stabili conditiile obligatorii de ocupare si utilizare a terenurilor si constructiilor, de a
asigura dezvoltarea coerenta si echilibrata a municipiului si de a proteja interesul public prin armonizarea
acestuia cu initiativa privata.

1.2. Domeniul de aplicare

(1) Prezentul regulament se aplica in interiorul limitei actuale a teritoriului administrativ al Municipiului Slatina,
atat in teritoriul intravilan propus prin actualul PUG, cat si in zonele extravilane.

(2) Prezentul Regulament local de urbanism stabileste reguli obligatorii aplicabile pe intreg teritoriul unitatii
teritorial-administrative, la nivelul zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de referinta, contribuind la
stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

(3) Aceste reglementari sunt obligatorii pentru toti detinatorii de terenuri si constructii, persoane fizice sau
juridice, precum si pentru autoritatile administratiei publice locale si institutiile abilitate.

(3) Prevederile regulamentelor locale de urbanism se diferentiaza in functie de incadrarea in unitati teritoriale
de referintd, zone si subzone si pot fi aplicate numai in conditiile cumulative referitoare la situarea,
dimensiunile si geometria parcelelor.

(3) La eliberarea certificatelor de urbanism, autoritatile publice locale vor avea in vedere si vor aplica
prevederile prezentului regulament local de urbanism.

(4) Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea prevederilor prezentului regulament, ce contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Regimul particular de autorizare,
diferentiat pe categorii de zone si pe tipuri de initiatori (privat, administratie publica, parteneriat public-privat),
este detaliat in Anexa 6, ce face parte integranta din prezentul Regulament si se aplica impreuna cu acesta.
Masurile tin cont de legislatia nationala (Legea nr. 50/1991, Legea nr. 166/2023, Legea nr. 350/2001, Legea nr.
422/2001, Normele ISU si alte reglementari aplicabile).
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1.3. Conditii de aplicare

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism are caracter de regulament-cadru, cu rol atat director, cat si de
reglementare, constituind principalul instrument de planificare operationala si baza legala pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare. Prevederile sale permit autorizarea directa, cu exceptia situatiilor in
care este prevazuta expres obligativitatea elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) sau Planuri
Urbanistice de Detaliu (PUD), pentru determinarea conditionarilor specifice de reglementare, astfel cum sunt
indicate la alin. (2) si in cuprinsul prezentului regulament.

(2) Realizarea si aprobarea, conform legii, a unor PUZ sau PUD este obligatorie pentru terenurile care
prezinta, distinct sau cumulat, urmatoarele caracteristici:

i.  terenuri cu geometrie neregulata, atipica fata de subzona functionald sau unitatea teritoriald de
referinta din care fac parte;

ii. terenuri nesistematizate si neechipate edilitar, pentru care sunt necesare operatiuni urbanistice de
parcelare/reparcelare, trasarea de noi artere de circulatie ori dotarea cu echipamente si servicii
publice;

iii. terenuri ocupate de unitati industriale dezafectate sau in curs de dezafectare, propuse prin PUG spre
reconversie functionald cu activitati din domeniul tertiar (comert, servicii);

iv. zone supuse unui regim de protectie, interdictie sau reglementare suplimentara, care nu pot fi
suficient reglementate prin PUG si care sunt evidentiate/delimitate in cadrul acestuia in vederea
detalierii prin PUZ.!

(3) Pentru zonele construite protejate, asa cum sunt acestea delimitate prin PUG, pana la intocmirea Planului
Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Protejate (PUZCP), in acord cu metodologia de elaborare a
documentatiilor de urbanism pentru astfel de zone, sunt aplicabile dispozitiile prezentului regulament la
nivelul unitatii teritoriale de referinta corespunzatoare, precum si prevederile Anexei 5.

(4) Tn situatiile prevazute la alin. (2), reglementarile din PUG pot fi modificate prin PUZ, in ceea ce priveste:
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerile cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei;

(5) Modificarea, prin PUZ la initiativa privata, a reglementarilor aprobate prin PUG sau prin alte PUZ trebuie sa
asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat pentru zona de studiu, cat si pentru teritoriul invecinat. in
cazul in care modificarea priveste zone ale unei unitati teritoriale de referinta, CUT propus prin noua
reglementare nu poate depasi cu mai mult de 20% pe cel aprobat initial, o singura data.

(6) Tn situatiile in care, din ratiuni de dezvoltare urbanisticd temeinic fundamentate, este necesars depisirea
limitei prevazute la alin. (5), numai din initiativa autoritatii administratiei publice locale competente se poate
elabora un PUZ pentru o suprafata prestabilitad. Delimitarea acesteia se face prin aviz de oportunitate, in
functie de caracterul omogen al zonei, functiunea, regimul de Tnhaltime si infrastructura existenta. Finantarea
documentatiei poate fi realizatd din fonduri publice, conform legii, sau de catre persoane fizice/juridice

I Conform Legii 242/2009 privind aprobarea OUG 27/2008 pentru modificarea si completarea legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordinului 94/2023 si Ordinului nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii
regionale si administratiei publice, nr. 233/2016.
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interesate. Coordonarea elaborarii documentatiilor si responsabilitatea asupra continutului acestora revin
integral autoritatii administratiei publice locale competente.?

(7) PUZ-urile aprobate si aflate in termen de valabilitate isi pastreaza reglementarile, la expirarea acestuia, se
aplica numai Tn masura in care interpretarea lor este conforma prevederilor prezentului PUG.

(8) Regimul particular de autorizare, diferentiat pe categorii de zone si tipuri de initiatori (privat, administratie
publicd, parteneriat public-privat), este detaliat in Anexa 5 — Regimul autorizarii constructiilor- Conditii speciale
privind autorizarea executarii constructiilor in municipiul Slatina.

1.4. Baza legala

Prezentul Regulament Local de Urbanism a fost conceput si redactat in conformitate cu urmatoarele acte
normative, in forma lor republicata si actualizata la zi:

® Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata si actualizata (cu modificarile
pana in 2023);

® Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata si actualizata (2024);
e Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Metodologia de elaborare si
continut-cadru al Planului Urbanistic General (PUG)”, actualizat prin Ordinul MDLPA nr. 904/2023;

e Ordinul MDLPA nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 si actualizarea documentatiilor de urbanism, inclusiv Anexa nr. 5 — Norme tehnice privind
seturile de date spatiale;

e Ordinul MDRAP nr. 2701/2010 pentru aprobarea ,Metodologiei de elaborare si continut-cadru al Planului
Urbanistic Zonal (PUZ)”;

e Ordinul MDRAP nr. 839/2009 pentru aprobarea ,, Metodologiei de elaborare si continut-cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu (PUD)”;

e Ordinul MLPAT nr. 562/2003 pentru aprobarea ,, Metodologiei de elaborare si continut-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZCP)”;

® Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi, republicata si modificata prin
Legea nr. 47/2012 si alte acte ulterioare;

® Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata si actualizata;

® Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a lll-a: zone
protejate, cu modificarile ulterioare;

® Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea , Conventiei Europene a Peisajului” (Florenta, 2000);

® OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, republicata si actualizata (inlocuieste fosta Lege nr.
137/1995);

® Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata si actualizats;

e Codul silvic — Legea nr. 46/2008, republicata;

® Legea apelor nr. 107/1996, republicata si actualizata;

® OUG nr. 57/2007 privind ariile naturale protejate si conservarea biodiversitatii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

® OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, care preia regimul juridic al bunurilor proprietate publica
(inlocuieste Legea nr. 213/1998);

® OG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata si actualizata.

2 ibidem, art.32, alineatul 7
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* Nota explicativa: in baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, avizul Ministerului Culturii este
obligatoriu pentru toate documentatiile de urbanism (PUG, PUZ, PUD) care privesc monumente istorice, zone construite
protejate, zone de protectie a monumentelor sau situri arheologice. Avizul se emite prin directiile judetene/municipale
pentru cultura, cu consultarea Comisiilor Zonale ale Monumentelor Istorice, si trebuie integrat in forma finala a
documentatiilor de urbanism.

1.5. Intrarea in vigoare a RLU si situatii tranzitorii

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Slatina din anul 2016.

(2) Regulamentul produce efecte de la data intrarii in vigoare a hotararii de aprobare a PUG si devine
obligatoriu potrivit dispozitiilor Codul Administrativ- 0.U.G nr. 57/ 2019, cu modificarile si
completarile ulterioare, republicata si actualizata, prin aducerea sa la cunostinta publica.

(3) Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale (PUZ) aprobate
anterior intrarii sale in vigoare, conform Legii nr. 50/1991, si care nu au fost abrogate prin hotaréri ale
Consiliului Local al Municipiului Slatina.

(4) De la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament Local de Urbanism, documentatiile PUZ si PUD aflate
in elaborare sau supuse aprobarii se vor conforma, pe cat posibil, prevederilor acestuia si ale PUG.

(5) Dupa implinirea termenului de 2 ani de la aprobarea PUG, respectarea prezentului Regulament devine
obligatorie pentru toate documentatiile PUZ si PUD.

(6) Autorizatiile de construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament fisi pastreaza
valabilitatea pana la expirarea termenului inscris in acestea. Cererile de prelungire a valabilitatii autorizatiilor
vor fi solutionate cu respectarea legislatiei in vigoare.

(7) Documentatiile de urbanism aflate in curs de elaborare la data intrarii in vigoare a Ordinului M.D.L.P.A. nr.
904/2023 (29 mai 2023) pot fi finalizate si aprobate conform normelor metodologice si cadrului tehnic aplicabil
la data initierii lor, cu conditia sa fie compatibile cu prevederile prezentului Regulament si ale PUG.

(8) Pentru documentatiile de urbanism initiate dupa data intrarii in vigoare a Ordinului nr. 904/2023 este
obligatorie respectarea Anexei nr. 5 — Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente
documentatiilor de urbanism, precum si transmiterea documentatiilor in format digital, conform standardelor
stabilite de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

(9) Autoritatea publica locala are obligatia de a organiza si mentine o baza de date spatiald unitara, rezultata
din documentatiile de urbanism aprobate, in concordanta cu dispozitiile Ordinului nr. 904/2023, si de a o
integra in sistemele nationale de monitorizare si raportare.

1.6. Structura si principiile reglementarii si regulamentului local aferent prezentului PUG

(1) Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Slatina este construit ca un instrument strategic de
negociere urbanistica, avand ca obiectiv echilibrarea interesului public cu cel privat. Regulile nu sunt doar
limitative, ci definesc un cadru predictibil prin care comunitatea beneficiaza de infrastructura, dotari si spatii
publice, iar investitorii obtin claritate si posibilitatea de a valorifica terenurile.

(2) Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Slatina are structura clara in 4 trepte:
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Il.
[
V.

Reguli generale (intreg orasul)

Subzone functionale (matrice functiuni si indicatori)
Particularizari pe cartiere / zone sensibile

Dispozitii tranzitorii si mecanism de negociere

(3) Structura regulamentului este organizata pe patru trepte complementare, prezentate in tabelul de mai jos:

Nivel Rol Continut tipic

Reguli generale Cadrul de baza aplicabil pe intreg | Acces minim 4 m; strazi locale 2 9 m; spatii

municipiul (conditii minime de | verzi 2 20%; POT si CUT maxime pe categorii
acces, POT/CUT, siguranta, spatii | mari de utilizari.

verzi).
Subzone Detaliaza  functiunile  admise, | Matrice functiuni: locuire, servicii, industrie,
functionale conditionate si interzise pentru | spatii verzi; indicatori specifici; reguli de

fiecare subzond, cu indicatori | conformare volumetrica.
urbanistici specifici.

Particularizari pe | Abordeaza situatii unde | Reguli pentru PUZ obligatoriu in lipsa
cartiere / zone dezvoltarea depinde de negociere: | strazilor; conditii pentru mixitate;
sensibile zone rezidentiale fara strazi, mixte | reconversie industriala etapizata.
incoerente, industriale tangente
locuirii.
Dispozitii Reglementeaza aplicarea graduald, | Constructii existente neconforme;
tranzitorii si tratamentul constructiilor | reconversie industriala in max. 5 ani;
mecanism de existente si principiile de urbanism | majorari de CUT/POT doar conditionate de
negociere tranzactional. aport public.

(4) La baza acestei structuri se afla principiile directoare de reglementare:

1.

Principiul dezvoltarii controlate a echiparii tehnico-edilitare — dezvoltarea urbana este conditionata
de existenta infrastructurii. Indicatorii urbanistici (POT, CUT) sunt redusi temporar acolo unde lipsesc
strdzi si retele, iar valorile maxime se acordd numai dupi realizarea acestora. in situatiile in care
dezvoltatorul contribuie direct la realizarea infrastructurii publice, acesta poate beneficia de aplicarea
indicatorilor maximi.

Principiul complementaritatii — dezvoltarile rezidentiale de amploare trebuie sa includa functiuni
complementare obligatorii: spatii verzi, dotiri educationale, servicii de proximitate. in Slatina,
ansamblurile mari de locuinte se autorizeaza conditionat de asigurarea unor procente minime de teren
pentru dotari si parcuri, integrate in reteaua urbana.

Principiul coparticiparii si cofinantarii — Investitorii/dezvoltatorii nu pot beneficia de dreptul de
dezvoltare in absenta infrastructurii publice aferente. Realizarea infrastructurii publice (strazi, retele
edilitare si spatii verzi/parcuri) se asigura prin cofinantare public-privatd, in conditiile stabilite prin
PUZ. Tn contrapartidd, investitorii/dezvoltatorii care participa la realizarea infrastructurii publice
beneficiaza de predictibilitate urbanistica si de posibilitatea accederii la indicatori urbanistici superiori,
in limitele si conditiile expres prevazute in PUZ si in prezentul Regulament.

Principiul echitatii — se urmareste echilibrul intre drepturile de construire private si interesele
comunitatii. Dreptul de construire este recunoscut si garantat, dar valorificarea lui este conditionata
de aportul la realizarea echiparii edilitare si a dotarilor publice. Astfel, comunitatea primeste valoare
urbana in schimbul beneficiului privat.
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5. Principiul conectivitatii — orice dezvoltare trebuie sa fie integrata in retelele de circulatie si spatii
publice existente. In special in zonele rezidentiale fard strizi, autorizarea constructiilor se face numai
prin PUZ care asigura continuitatea retelei stradale, accesibilitatea pentru autospeciale de interventie
si conectarea la trasee pietonale si velo.

6. Principiul continuitatii verde-albastre — municipiul Slatina isi structureaza reteaua de spatii verzi si
publice in jurul malului Oltului, al vailor urbane si al zonelor umede extravilane. Acestea sunt declarate
teritorii neconstruibile, dar se integreaza in sistemul verde-albastru prin proiecte de regenerare
urbana si prin mecanisme de compensare urbanistica.

PARTEA a ll-a - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL Il. REGULI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $1 CONSTRUIT

2.1. Intravilanul

(1) Limitele intravilanului municipiului Slatina sunt stabilite prin prezentul PUG, in acord cu strategia de
dezvoltare urbana si principiile dezvoltarii durabile. Introducerea de noi terenuri in intravilan se poate face
numai prin PUZ, temeinic fundamentat si conditionat de asigurarea prealabila a infrastructurii tehnico-
edilitare si a dotarilor publice.

(2) Terenurile agricole aflate in intravilan nu necesita scoatere din circuitul agricol, dar autorizarea construirii
poate fi conditionata de operatiuni de reparcelare si de asigurarea accesului la utilitati publice.

(3) Extinderile intravilanului prin PUZ sunt permise numai daca respecta principiul dezvoltdrii compacte si
eficiente, evitand urbanizarea difuza.

(4) In zonele de urbanizare afectate de lucrari de imbunététiri funciare, aprobarea PUZ se face numai pe baza
avizului Administratiei Nationale de imbunatétiri Funciare- U.A. Olt.

(5) Autorizarea se face cu respectarea regimului stabilit in Anexa 5.

2.2, Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea construirii pe terenuri agricole extravilane se face conform Legii 50/1991 si Legii 166/2023
privind energia regenerabila. Sunt permise: constructii si anexe agrozootehnice, lucrari de gospodarire a
apelor, cai ferate, drumuri, conducte magistrale si lucrari de utilitate publica.

(2) Autorizarea proiectelor de energie regenerabild se face direct, conform art. 23 din Legea 166/2023, cu
respectarea zonelor de protectie si a studiilor de impact.

(3) Regimul particular de autorizare al terenurilor din extravilan este detaliat in Anexa 5.
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2.3. Suprafete impadurite

(1) Constructiile pe terenuri forestiere sunt interzise, cu exceptia celor necesare intretinerii si exploatarii
silvice, cu avizul ocoalelor silvice si al autoritatilor de mediu. La amplasarea acestor constructii se va avea in
vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Amenaijarile turistice (cabane, foisoare, trasee) se amplaseaza numai la liziera padurilor cu avizul conform
al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

(3) Suprafetele impadurite din extravilan sunt parte a Fondului silvic iar administrarea si gestionarea lor se va
face conform Codului silvic si a Planurilor de Management specifice.
(4) Autorizarea se face cu respectarea Anexei 5.

24. Zone cu valoare peisagistica ridicata si zone naturale protejate

(1) Constructiile si amenajarile care afecteaza vizibil calitatea peisajului, biodiversitatea sau integritatea
zonelor naturale protejate sunt interzise.

(2) Zonele cu valoare peisagistica ridicata, incadrate ca spatii verzi cu destinatie speciala (subzone V4 si V5),
sunt cele definite prin PUG aprobat prin HCL nr. 140/2016 si completate prin Studiul Peisagistic 2024-2025,
respectiv: coridorul raului Olt, zona umeda Slatioara, Dealul Gradistea, Padurea Strehareti, vaile Urlatoarea,
Clocociov, Sopot, Strehareti si Milcov, precum si fasiile impadurite aferente terasei superioare.

(3) Ariile de interes comunitar si de protectie speciala avifaunistica din cadrul retelei Natura 2000 (ROSPA0106
— Olt-Dunare si ariile ROSCl aferente coridorului ecologic al Oltului) intrd sub incidenta regimului juridic instituit
prin O.U.G. nr. 57/2007; orice interventie necesita avizul autoritatilor competente.

(4) Amenajarile publice (parcuri, promenade, trasee pietonale si velo) pot fi initiate de administratia publicd
locald prin documentatii de tip SF/DALI si finantate inclusiv din fonduri europene.

(5) Prin prezentul Regulament, corespunzator fiecdrei subzone in parte, se instituie fasii de protectie ecologica
si pietonala de-a lungul cursurilor de ap3, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe malurile
raurilor/lacurilor, pentru asigurarea accesului la albiile minore, ca zone de coridor verde-albastru. Fasiile de
protectie ecologica si pietonald au latimea minima de 20 m de la aliniamentul malului, conform normelor de
gospodarire a apelor.

(6) Consiliul Judetean Olt va asigura calitatea, continuitatea si integritatea zonelor declarate cu valoare
peisagisticd deosebita, a coridoarelor ecologice propuse, prin asigurarea protejarii lor in documentatiile de

urbanism Tntocmite pentru teritoriile limitrofe.

(7) Autorizarea se face conform Anexei 5, in functie de actorii initiatori.

2.5. Resurse de ap3 si platforme meteorologice®

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisd, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica, respectiv: poduri, pasaje, lucrari necesare cailor ferate
si drumurilor de traversare, precum si lucrari de gospodarire a apelor sau de protectie impotriva inundatiilor,
executate in conditiile legii.

3 Conform HOTARARII nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
Urbanism, pag.3
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(2) Autorizarea lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul Administratiei Nationale , Apele
Romane” si al autoritatilor de gospodarire a apelor, cu asigurarea masurilor tehnice obligatorii privind:

e apadrarea constructiilor impotriva inundatiilor si eroziunii malurilor;

e prevenirea deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane;

e respectarea zonelor de protectie sanitara fata de malurile cursurilor de apa si lucrarile de captare.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face
exclusiv cu avizul prealabil al autoritatii competente (Administratia Nationala de Meteorologie) si al autoritatii
de mediu.

(4) Zonele de protectie sanitard pentru captarile de apa se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene, pe baza avizului organelor de specialitate (Directia de Sanatate Publica si Administratia
Nationala ,, Apele Romane”), conform legislatiei in vigoare.

(5) Tn cazul resurselor de apa cu valoare peisagisticd ridicatd (ex. coridorul raului Olt, viile Slitioara si
Clocociov), amenajarile publice de tip promenada sau piste pietonale/velo sunt permise numai la initiativa
administratiei publice, pe baza documentatiilor de tip SF/DALI, cu finantare publicd sau europeansd, si cu
respectarea regimului de protectie stabilit prin avizele legale.

(6) Autorizarea lucrarilor in zonele prevazute la prezentul articol se face conform regimului diferentiat prevazut
in Anexa 5, in functie de initiator (privat, administratie publica, parteneriat public-privat).

2.6. Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind monumente istorice si ansambluri urbane de
interes national, aflate pe Lista Monumentelor Istorice in vigoare la data elaborarii prezentului Regulament,
se face numai in baza si cu respectarea avizului Ministerului Culturii, emis prin Directia Judeteana pentru
Cultura Olt, conform prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, si
ale legislatiei subsecvente.

(2) Tn cazul zonelor construite protejate delimitate prin prezentul PUG, interventiile prin edificarea unor
constructii noi se vor realiza numai in baza unor Planuri Urbanistice Zonale pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP) sau a unor documentatii de urbanism detaliate, elaborate conform metodologiei aprobate prin
Ordinul MDRAP nr. 233/2016, cu avizul Ministerului Culturii.

(3) Autorizarea lucrarilor de reabilitare, restaurare si punere in valoare a cladirilor de patrimoniu aflate in
proprietatea publicd a municipiului Slatina poate fi initiata de administratia publica locala prin documentatii
de tip SF/DALI sau prin programe de finantare nerambursabild (nationald sau europeana), cu respectarea
avizelor si normelor in vigoare.

4) Autorizarea lucrarilor in aceste zone se face conform regimului diferentiat prevazut in Anexa 5, in functie
de tipul de initiator (privat, administratie publica, parteneriat public-privat).

2.7. Zone expuse la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale este interzisa,
cu exceptia lucrarilor care au ca scop limitarea sau prevenirea efectelor acestora (lucrari de consolidare,
drenaj, stabilizare de versanti, corectarea torentilor, diguri si alte lucrari similare de protectie).

(2) Prin riscuri naturale se inteleg: alunecari de teren, instabilitate de versanti, prabusiri sau dislocari de
stanci, eroziuni de mal si de versant, scurgeri de torenti, terenuri mlastinoase, nisipuri miscatoare, zone
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inundabile, precum si alte fenomene similare, identificate prin Studiul geotehnic si hidrogeologic aferent
PUG (2024) si prin hartile de hazard si risc avizate conform legislatiei in vigoare.

(3) Conform studiului mentionat, riscurile majore identificate pentru municipiul Slatina sunt:
e inundatiile din lunca raului Olt si la varsarea paraurilor Streharet si Milcov;
e instabilitatea versantilor cu potential de alunecare, delimitata prin zonarea geotehnica;
e fenomene de eroziune accentuata pe terenurile cu pante mari si substrat argilos.

(4) In zonele expuse la riscuri naturale, dezvoltarea urbani este permisa numai pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale de reglementare (PUZ), care stabilesc masurile obligatorii de protectie si reducere a
riscului, avizate de Administratia Bazinala Olt, Inspectoratul Judetean pentru Situatii de Urgenta si alte
institutii abilitate.

(5) La nivel de parceld, studiul geotehnic individual este obligatoriu pentru orice investitie, indiferent de
natura acesteia, si trebuie sa fie corelat cu hartile de hazard si concluziile studiului geotehnic de
fundamentare al PUG.

(6) Pe terenurile publice si private din zonele cu risc natural, proprietarii si administratorii au obligatia de
plantare si de intretinere periodica a vegetatiei stabilizatoare a solului si malurilor, in special pe vai,
versanti si fasii impadurite. Speciile recomandate sunt:
e arbori: salcie alba (Salix alba), plop alb (Populus alba), artar tataresc (Acer tataricum), frasin (Fraxinus
excelsior);
e arbusti: corn (Cornus mas), calin (Viburnum opulus), sanger (Cornus sanguinea), lemn cainesc
(Ligustrum vulgare);
e erbacee siierburi fixatoare: pdius rosu (Festuca rubra), obsiga (Bromus inermis), pir crestat
(Agropyron cristatum).

(7) Primaria municipiului Slatina poate sprijini aceste masuri prin:
e furnizarea de material dendro-floricol si consultanta tehnica,
e programe de finantare nerambursabild sau din fonduri europene,
e facilitati fiscale (reduceri sau scutiri de taxe locale pentru terenurile plantate si intretinute conform
normelor).

(8) Tn cazul terenurilor private unde nu sunt aplicate masuri de stabilizare ecologicd si exista risc pentru
vecinatati sau domeniul public, autoritatea publica locala poate institui masuri obligatorii de protectie,
conform legii, inclusiv introducerea in programe de interes public finantate din fonduri nationale sau
europene.

(9) Autorizarea lucrarilor in aceste zone se face conform regimului diferentiat prevazut in Anexa 5, in functie
de tipul de initiator (privat, administratie publica, parteneriat public-privat).

2.8. Zone expuse la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor noi in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si protectie aferente instalatiilor tehnologice (linii electrice de inalta tensiune, conducte magistrale
de gaze, tevi de apa si canalizare, cai de comunicatie, retele subterane majore) este interzisa, cu exceptia
lucrarilor strict necesare pentru exploatarea si intretinerea acestor infrastructuri.

(2) n sensul prezentului Regulament, prin riscuri tehnologice se inteleg acele procese si activititi industriale
sau agricole care prezinta pericol de:
e incendii si explozii,
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emisii de substante periculoase sau radiatii,

surpari de teren cauzate de exploatari subterane,

poluarea aerului, apei sau solului,

accidente majore la instalatii cu substante periculoase (conform Legii nr. 59/2016).

(3) Fac exceptie de la interdictiile alin. (1) si pot fi autorizate, cu avizele institutiilor competente (ISU, mediu,
sanatate publica, autoritati sectoriale):
e constructiile si amenajarile care au ca scop prevenirea si reducerea riscurilor tehnologice (ex. instalatii
de securitate, bariere de protectie, modernizari tehnologice pentru reducerea emisiilor);
e reconversia unor platforme industriale dezafectate, in conditiile in care un Plan Urbanistic Zonal de
conversie stabileste noile functiuni compatibile cu locuirea si serviciile urbane.

(4) Zonele de protectie si servitute aferente infrastructurilor tehnologice (retele magistrale, statii de
transformare, cai ferate, drumuri nationale) se respectd conform legislatiei in vigoare si normativelor de
specialitate.

(5) Tn cazul liniilor electrice aeriene de fnalta tensiune (= 110 kV):
a) se interzice autorizarea constructiilor rezidentiale, sociale sau de sanatate in zonele de protectie si de
siguranta stabilite conform Normativului PE 101/2003 si Ordinului ANRE nr. 4/2007;
b) constructiile existente n aceste zone sunt considerate neconforme si pot beneficia doar de lucrari de
reparatii curente, exclusiv cu avizul operatorului de retea;
c) se interzice orice extindere, supraetajare sau schimbare de destinatie a constructiilor existente aflate
sub LEA;
d) autoritatea publica locala si operatorul de retea pot initia programe de relocare, despagubire sau
conversie functionala a constructiilor neconforme, finantate din fonduri publice sau europene;
e) terenurile afectate de zonele de protectie ale LEA se incadreaza ca zone cu regim restrictiv,
neconstruibile, si nu pot genera noi drepturi de construire, autoritatea locala are obligatia de a mentiona
expres regimul restrictiv si conditionarea conform legislatiei in vigoare a autorizarii de noi constructii la
eliberarea certificatelor de urbanism pentru terenuri afectate de LEA.

(6) Autorizarea lucrarilor n aceste zone se face conform regimului diferentiat prevazut in Anexa 5, in functie
de tipul de initiator (privat, administratie publicd, parteneriat public-privat).

CAPITOLUL Ill - REGULI GENERALE PRIVIND SIGURANTA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

3.1. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Tn zona drumului public (ampriz3, fasii de sigurantd si fasii de protectie, conform O.G. nr. 43/1997), se
pot autoriza, cu avizul conform al administratorului drumului si al organelor de specialitate competente,
urmatoarele lucrari:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, necesare deservirii, intretinerii si exploatarii;

b) parcaje publice, garaje publice si statii de alimentare cu carburanti/resurse de energie, inclusiv functiunile
complementare (magazine, spatii de alimentatie publica etc.);

c) conducte si retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaze, termoficare, electrice, telecomunicatii) si alte
infrastructuri similare.

(2) Autorizarea altor constructii cu front la drumurile publice este permisa numai cu respectarea zonelor de
protectie ale drumurilor si a profilurilor stradale stabilite prin Anexa 7 — Organizarea profilurilor stradale-
sectiuni caracteristice, corelate cu plansa ,Reglementdri urbanistice”.

16
Proiectant urbanism: SC URBAN ARTGRID SRL - Proiectant Gis: SC NANOTERRA SRL - Audit securitate date: SC FIATEST SRL



Actualizare si implementare in format GIS Plan Urbanistic General al Municipiului Slatina
Etapa 4. Forma preliminara a PUG Slatina. Elaborarea formei Preliminare a Regulamentului Local de Urbanism asociat

(3) Tn zonele rezervate pentru largirea amprizei, realinieri, stripungeri sau realizarea de strizi noi, se interzice
autorizarea de noi constructii ori extinderi, pana la punerea in opera a noilor limite ale domeniului public,
conform PUG si plansei ,Reglementdri urbanistice”.

(4) Elementul de referinta pentru amplasarea constructiilor noi pe strazile cu largiri/realinieri prevazute in
PUG este noul aliniament (limita viitoare a domeniului public), trasat in plansa ,Reglementari urbanistice” si
in Anexa 7.

(5) Metoda de masurare: retragerile se masoard orizontal, perpendicular pe aliniamentul strazii (limita
viitoare a domeniului public), de la fatada cladirii pana la limita de proprietate ce se constituie in domeniu
public.

(6) Retrageri minime ale constructiilor fata de noul aliniament (daca reglementarile pe subzona nu prevad
valori mai mari):

a) 5,0 m pentru drumuri de categoria I sill;

b) 4,0 m pentru drumuri de categoria lll;

c) 3,0 m pentru drumuri de categoria IV.

Nota: Daca profilul tip din Anexa 7 impune o retragere mai mare (ex. benzi bus/piste velo/spatiu verde de
aliniament), prevaleaza prevederile din Anexa 7.

(7) Pozitia exacta a noului aliniament si a retragerilor minime se va preciza in certificatul de urbanism, pe baza
profilurilor din Anexa 7. Pentru strazile cu fronturi consolidate (aliniere la calcan sau fronturi continue), noile
constructii se vor integra volumetric si functional in frontul existent. Documentatia tehnica pentru autorizarea
constructiei (DTAC) va include in mod obligatoriu un punct de vedere intocmit de un urbanist atestat, insotit
de un plan de mobilare urbanisticad, care sa demonstreze modul de racordare a noii constructii la frontul
existent si la spatiul public. Tn cazuri complexe sau cu impact major asupra zonei, integrarea se va reglementa
prin documentatii de urbanism de tip PUD sau PUZ, conform legii.

(8) Profiluri si componente obligatorii. Strazile noi, largirile si strapungerile se proiecteaza si se executd
conform Anexei 7 — Organizarea profilurilor stradale-sectiuni caracteristice (benzi de circulatie, trotuare, piste
pentru biciclete, spatii verzi de aliniament, mobilier urban, benzi dedicate transportului public — unde este
cazul).

(9) Colturi si vizibilitate la intersectii. La intersectia strazilor, racordul pe colt se va asigura prin tesire pe o
lungime minima de 8,0 m pentru strazi de categoria I-ll si 5,0 m pentru categoria lll-1V, masurata pe fiecare
aliniament, cu asigurarea cdmpului de vizibilitate conform normativelor rutiere in vigoare.

(10) Accesuri la drumurile publice.

a) Accesurile auto si pietonale vor respecta normele rutiere in vigoare, anexele la Regulamentul General de
Urbanism (HG 525/1996), precum si avizul administratorului drumului;

b) Realizarea de noi accese directe la drumurile publice de categoria | si, dupa caz, Il se admite numaiin
conditiile stabilite prin avizul administratorului drumului, acesta putand impune benzi dedicate, separatoare
mediane sau limitari ale manevrelor;

c) Dimensiunile si configuratia acceselor vor permite interventia autospecialelor de stingere ale ISU, conform
normelor tehnice specifice.

(11) Spatii verzi de aliniament/inverzire. Pentru drumurile de categoria IlI-IV, precum si pentru cele la care
Anexa 7 prevede spatiu verde de aliniament in profilul stradal, beneficiarii constructiilor cu front la strada pot
realiza alveole verzi si planta arbori, conform prevederilor din Anexa 6 — Reguli pentru zonele propuse spre
inverzire. Suprafata alveolelor realizate pe domeniul public se recunoaste ca parte contributiva la indeplinirea
obligatiei de spatiu verde a parcelei si constituie conditie pentru acordarea unor indicatori urbanistici superiori,
in limitele stabilite de Anexa 6 si de prezentul Regulament.
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(12) Retele si traversari. Amplasarea/relocalizarea retelelor tehnico-edilitare, traversarile si subtraversarile
drumurilor se vor face pe baza avizelor sectoriale (administratorul drumului, operatorii de utilitati etc.), cu
refacerea stratului rutier/amenajarilor stradale la starea impusa prin aviz.

(13) Interdictii temporare in coridoarele rezervate (largiri/strapungeri): pand la punerea in operd, sunt
permise doar lucrdri provizorii/nepermanente sau amenajari care nu afecteaza realizarea profilului viitor
(conform Anexa 7). Orice autorizare contrara se respinge.

(14) Corelare cu reglementarile pe subzone. Daca, pentru o anumitad subzona/UTR, prezentul Regulament
stabileste retrageri mai restrictive, acestea prevaleazi. in caz de conflict intre textul RLU si Anexa 7, pentru
componentele de profil stradal prevaleaza Anexa 7.

(15) Trimiteri la anexe:

a) Profilurile tip, 1atimile componentelor si aliniamentele se stabilesc prin Anexa 7 — Organizarea profilurilor
stradale-sectiuni caracteristice (parte integranta a RLU);

b) Reguli privind alveolele verzi, distantele intre arbori, speciile recomandate si recunoasterea contributiva
se aplica potrivit Anexei 6— Reguli pentru zonele propuse spre inverzire (parte integranta a RLU).

3.2. Amplasarea fata de cursuri de apa si zone cu potential navigabil / de agrement fluvial

(1) Tn zona de protectie a raului Olt si a cursurilor de ap& urbane (Slitioara, Clocociov, Sopot, Strehareti), se
pot autoriza, cu avizul Administratiei Nationale ,,Apele Romane” si al autoritatilor competente, numai
urmatoarele tipuri de lucrari:

a) lucrari de utilitate publica aferente intretinerii cursurilor de apa si consolidarii malurilor;

b) lucrari de traversare (poduri, pasarele pietonale, subtraversari pentru retele edilitare), executate conform
normativelor tehnice;

c) lucrari de protectie impotriva inundatiilor si de prevenire a eroziunii malurilor;

d) lucrari de punere in valoare pentru agrement si turism fluvial (pontoane, debarcadere, mici porturi
turistice, instalatii pentru sporturi nautice), exclusiv cu avizul autoritatilor competente si numai in cadrul
unor documentatii de urbanism sau de specialitate aprobate;

e) amenajari publice de tip promenada, trasee pietonale si velo, spatii verzi si dotari de loisir.

(2) Se interzice amplasarea constructiilor cu functiuni rezidentiale, industriale sau care pot afecta regimul
apelor, in zona de protectie a cursurilor de ap3, cu exceptia celor enumerate la alin. (1).

(3) Fasia de protectie aferenta raului Olt si a cursurilor de apa urbane este stabilitd conform legislatiei in
vigoare si va fi respectata la emiterea certificatelor si autorizatiilor de construire.

(4) In zonele identificate de PUG ca faleze sau coridoare ecologice (ex. Faleza Oltului), administratia publici
poate initia proiecte de amenajare integrata (promenade, trasee velo-pietonale, spatii verzi urbane) prin
documentatii de tip SF/DALI sau prin PUZ-uri de regenerare urband, cu finantare publicd, europeana sau in
parteneriat public-privat.

(5) Se recunoaste potentialul de navigabilitate turistica si de agrement al raului Olt, iar documentatiile de
urbanism ulterioare pot reglementa introducerea transportului urban pe apa, a porturilor turistice si a
functiunilor conexe (depozite pentru ambarcatiuni, centre de agrement nautic), cu conditia respectarii
regimului ecologic si a avizelor legale.

(6) Autorizarea lucrarilor in aceste zone se face conform regimului diferentiat prevazut in Anexa 5, in functie
de initiator (privat, administratie publica, parteneriat public-privat)
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3.3. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor
Ferate Romane"

(1) Tn zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cdilor Ferate Romane" si al Ministerului
Transporturilor.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte
si de alta a cdii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane" si al Ministerului Transporturilor, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub

presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) Tn zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care Impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) efectuarea oricaror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;
c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome
"Societatea Nationald a Cailor Ferate Romane", pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in
extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationalda a Cailor Ferate Romane" si al
Ministerului Transporturilor.

(7) Autorizarea lucrarilor Tn aceste zone se face conform regimului diferentiat prevazut in Anexa 5, in functie
de tipul de initiator (privat, administratie publica, parteneriat public-privat).

3.4. Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand conditiile amplasamentului permit, cu
respectarea principiilor de orientare fata de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3 la Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, precum si in corelare cu normativele tehnice privind
eficienta energetica, confortul termic si iluminarea naturala (Legea nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor, Normativ C 107/2010 privind asigurarea insoririi).
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(2) Pentru locuintele individuale, colective si semicolective, orientarea incaperilor principale de locuit
(dormitoare, camere de zi) se va face astfel incat sa se asigure o durata minima de insorire directa de 1,5 ore
la solstitiul de iarna, conform normativelor sanitare si urbanistice in vigoare.

(3) Pentru cladirile publice cu utilizare intensiva de catre copii, varstnici sau persoane vulnerabile
(gradinite, scoli, licee, spitale, centre sociale, azile), orientarea salilor de clasa, a saloanelor sau spatiilor
colective de utilizare frecventa se va face astfel incat sa se asigure insorirea directa in perioada de activitate
zilnica, conform Normativului C 107/2010.

(4) Pentru cladirile de birouri, comert si servicii, se recomanda orientarea care sa limiteze supraexpunerea la
radiatia solara in sezonul cald, prin solutii de conformare arhitecturala si de protectie solara (brise-soleil,
pergole, vegetatie).

(5) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile amplasate in zonele construite protejate (CP), a caror
orientare este determinata in primul rand de specificitatile culturale, istorice si de trama stradala existenta,
conform avizului Directiei Judetene pentru Cultura Olt

3.5. Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiuni si destinatie, presupun cheltuieli de echipare

edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor

interesati sau care nu beneficiaza de surse clare de finantare (inclusiv fonduri nationale sau europene), este
interzisa.

a. Prin exceptie, in cazul in care nu exista posibilitati demonstrate de racordare la retelele edilitare publice,
dar terenul se afld intr-o zona construibild conform PUG, se poate aproba autorizarea etapizata a
constructiilor, cu aplicarea unui coeficient de utilizare a terenului (CUT) redus la maximum 50% din cel
stabilit prin prezentul regulament pentru subzona respectiva.

b. Autorizarea etapizata se emite numai pe baza unui Plan Urbanistic Zonal sau a unui PUD, care sa prevada
solutii clare pentru:

- viabilizarea ulterioara a zonei,
- asigurarea accesului la drumuri publice,
- conectarea la retelele edilitare centralizate.

c. Beneficiarul are obligatia de a realiza racordarea la retelele edilitare publice in termen de maximum 5 ani
de la autorizare, odatda cu punerea in functiune a acestora, conform reglementarilor stabilite prin
certificatul de urbanism si autorizatia de construire.

(2) Pentru terenurile agricole din intravilan care, prin prezentul PUG, sunt propuse a trece in categoria de
terenuri construibile pentru locuinte sau functiuni mixte, situate in zone urbane neconstituite, autorizarea
executarii constructiilor este conditionata de elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
conform legii, care sa prevada parcelarea, reteaua stradald, echiparea tehnico-edilitara si dotarile publice;

(3) Emiterea autorizatiei de construire cu solutii de echipare edilitara in sistem individual este permisa
numai in conditiile cumulative:

e parcela are o suprafata de minimum 2.000 mp;

e frontla strada de minimum 25 m;

e acces la un drum public modernizat;

e solutiile respecta normele sanitare si de protectie a mediului.

(4) Tn sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un
grup de imobile (ex.: fose septice ecologice, puturi forate autorizate, microstatii de epurare, panouri solare si
sisteme autonome de producere a energiei).
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(5) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie si servitute ale infrastructurilor edilitare
existente sau propuse este interzisa.

(6) Gestionarea apelor pluviale la nivel de parcela este obligatorie. Se va urmari limitarea aportului la reteaua
publicad de canalizare, prin solutii de:

e colectare si stocare locala,

e infiltrare controlata in sol,

e evaporare naturala,

e limitarea suprafetelor impermeabile la strictul necesar (parcari permeabile, pavaje ecologice).

(7) Fiecare parcela va asigura conditii de colectare selective a deseurilor, dimensionat corespunzator
capacitatii constructiei si accesibil din drum public. Platformele pot deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si functiune.

(8) Pentru investitiile publice majore si pentru ansamblurile rezidentiale noi, platformele de colectare a
deseurilor se vor amenaja conform standardelor nationale si europene (SR 13383-1/2020), cu asigurarea
spatiilor pentru colectarea separata a biodeseurilor si a deseurilor reciclabile.

3.6. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele
publice centralizate de alimentare cu apad, canalizare si energie electrica.

(2) Prin exceptie, pentru locuinte individuale, se poate admite autorizarea in sistem individual, cu avizul
administratiei publice locale, numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) solutiile tehnice respectd normele sanitare, de protectie a mediului si de siguranta in exploatare;

b) parcela are o suprafata minima de 2000 mp, un front la strada de minimum 25,0 m si acces direct la un
drum public modernizat;

c) beneficiarul se obliga, prin declaratie notariala inscrisa in cartea funciara, sa racordeze constructia la
reteaua publicd imediat ce aceasta devine disponibil3, in termenul stabilit prin autorizatia de construire
(maximum 5 ani).

(3) Pentru celelalte categorii de constructii (colective, comerciale, de servicii, industriale) se poate deroga de
la prevederile alin. (1) numai daca beneficiarul:

a) prelungeste reteaua publica existentad, pe cheltuiald proprie sau prin parteneriat public-privat;

b) mareste capacitatea retelelor existente, prin investitii proprii, avizate si receptionate de operatorul de
utilitati; sau

c) realizeaza o retea noua, predata ulterior operatorului public de utilitati.

(4) In cazul in care racordarea nu este posibild in mod imediat, dar este planificat in orizontul de
implementare al programelor publice de utilitati, se admite autorizarea etapizata, cu aplicarea unui CUT
redus la maximum 50% din cel stabilit pentru subzona respectiva, conform Anexei 5.

3.7. Asigurarea compatibilitatii functiunilor?

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin prezentul Regulament de urbanism, care
precizeaza utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise.

4 cf. Regulamentului General de Urbanism / RGU- aprobat prin HG nr. 525 din 27 iunie 1996
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(2) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului Regulament, utilizari care nu sunt
admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(3) Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se face conform legii.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificate in cadrul prezentului Regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001, art. 32 si 46).

(4) Conditiile de amplasare a diferitelor tipuri de constructii in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in Anexa nr. 1 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism.

(5) Functiunile admise si compatibilitatea dintre acestea, la nivelul zonelor si subzonelor functionale, sunt
stabilite si completate prin Anexa nr. 2— Clasificarea utilizdrilor admise prin Regulamentul Local de Urbanism,
parte integranta din prezentul regulament.

3.8. Asigurarea acceselor carosabile®

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesul la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

(2) Servitutile de trecere constituite pentru asigurarea accesului carosabil sunt valabile numai daca respecta
in integralitate Normativul P 118-1/2025 privind securitatea la incendiu a constructiilor. Servitutile care nu
indeplinesc aceste cerinte (gabarit, latime, portantd, pante, platforme de intoarcere) nu pot fundamenta
emiterea autorizatiilor de construire.

(3) Accesele carosabile trebuie sa respecte urmatoarele cerinte minime:

latime minima cale de acces: 3,8 m;

gabarit liber de trecere: latime 4,0 m, inaltime 4,0 m;

raza minima de racordare in plan: 11,0 m;

platforme de intoarcere obligatorii la maximum 150 m lungime, cu raza minima de 12,5 m;
portanta minima: 100 kN pe osie (10 t);

panta maxima admisa: 12%.

(4) Numarul, dimensiunile si configuratia acceselor se stabilesc conform Anexei nr. 7 — Organizarea profilelor
stradale — sectiuni caracteristice, parte integranta din prezentul Regulament, si in concordanta cu prevederile
anexei nr. 4 la HG nr. 525/1996 privind Regulamentul general de urbanism.

(5) Orice acces la drumurile publice se realizeazd doar cu avizul si autorizatia administratorului drumului
(Primaria municipiului Slatina, Consiliul Judetean Olt sau CNAIR, dupa caz).

(6) Autoritatea publica locala este obligata sa refuze emiterea autorizatiei de construire in cazul in care accesul
propus se bazeaza pe o servitute de trecere care nu respecta cerintele minime de gabarit si siguranta prevazute
de Normativul P 118-1/2025, chiar daca aceasta este mentionata in actele de proprietate.

3 cf. Regulamentului General de Urbanism / RGU- aprobat prin HG nr. 525 din 27 iunie 1996 si Normativul P 118-
1/2025 pentru accesul autospecialelor ISU
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(7) Numarul maxim de unitati locative (locuinte individuale sau semi-colective) care pot fi deservite printr-o
singura servitute de trecere este de 2 (douad). Pentru functiuni non-rezidentiale (servicii, comert, productie,
depozitare), se admite acces prin servitute numai pentru o singura unitate functionala.

(8) Servitutile care depasesc aceste limite sunt considerate neconforme si nu pot fundamenta emiterea
autorizatiilor de construire. Pentru mai multe unitati functionale sau locative, accesul se asigura obligatoriu
prin drum public realizat conform prevederilor prezentului PUG si ale Anexei 7.

3.9. Asigurarea acceselor pietonale si a pistelor ciclabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale continue si sigure, dimensionate conform destinatiei si intensitatii de utilizare a
constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg: trotuare, strazi si piete pietonale, pasaje
pietonale sub/supraterane, precum si orice cale de acces public pe terenuri aflate in proprietate publica sau
privata, dar grevate de servitute de trecere publica, stabilita prin act notarial sau prin hotarare a autoritatii
publice.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa asigure:

a) accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati si pentru cele care utilizeaza mijloace specifice de deplasare
(conform Normativului NP 051/2012 privind adaptarea cladirilor si spatiului urban pentru persoane cu
handicap);

b) materiale si finisaje antiderapante si durabile;

c) iluminat adecvat si siguranta sporita in zonele cu trafic intens.

(4) Circulatiile pietonale noi sau modernizate vor fi insotite de piste ciclabile obligatorii, cu o latime minima
de 1,50 m pentru piste unidirectionale si 2,50 m pentru piste bidirectionale, continue si integrate in reteaua
urbana, conform Ghidului european pentru infrastructuri velo (EU Cycling Guidance 2022).

(5) in zonele aglomerate (centre comerciale, institutii publice, scoli, spitale, statii de transport public) se va
asigura obligatoriu spatiu pentru parcarea bicicletelor, dimensionat la minimum 10 locuri pentru primele 500
mp suprafata construita desfasurata si cate 5 locuri suplimentare pentru fiecare 500 mp in plus.

(6) Pentru proiectele initiate de administratia publica (strazi, piete, zone pietonale, parcuri), realizarea
pistelor ciclabile si a parcajelor pentru biciclete este obligatorie, fiind finantata prin documentatii de tip
SF/DALI sau prin fonduri europene/regionale dedicate mobilitatii verzi.

3.10. Parcelarea terenurilor si reparcelarea

(1) Prin parcelare se intelege impartirea unei suprafete de teren, constituind o singura proprietate, in
minimum patru loturi noi, cu scopul de a fi instrainate sau utilizate pentru constructiile permise de prezentul
regulament si de legislatia in vigoare.

(2) Tn cazul loturilor rezultate din dezmembrarea unei parcele construite, autorizarea noilor constructii este
permisa numai daca:
a) se respecta indicii urbanistici maximali (POT si CUT), atat la nivelul fiecarui lot rezultat, cat si prin
raportare la parcela initial3;
b) suprafetele construite existente si propuse insumate nu depasesc valorile admise prin prezentul
regulament.

23
Proiectant urbanism: SC URBAN ARTGRID SRL - Proiectant Gis: SC NANOTERRA SRL - Audit securitate date: SC FIATEST SRL



Actualizare si implementare in format GIS Plan Urbanistic General al Municipiului Slatina
Etapa 4. Forma preliminara a PUG Slatina. Elaborarea formei Preliminare a Regulamentului Local de Urbanism asociat

(3) Se poate autoriza parcelarea unui teren numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
a) terenul se afla intr-o zona construibild conform PUG si prezentului RLU;
b) pentru fiecare lot nou se aplica reglementarile subzonei si ale UTR corespunzatoare;
c) configuratia si natura terenului permit edificarea constructiilor in conditii igienice si de siguranta;
d) in cazul terenurilor nivelate prin umplere, au trecut minimum 10 ani de la finalizarea lucrarilor de
umplutura.

(4) Parcelarile care genereaza mai mult de 12 loturi sunt interzise daca terenurile nu dispun de retele publice
de canalizare si apa potabila.

(5) Prin reparcelare se intelege redistribuirea mai multor loturi invecinate prin alipiri si dezlipiri, indiferent
daca sunt sau nu construite, in vederea obtinerii unor loturi construibile si a asigurarii terenurilor necesare
pentru echipamente si obiective de utilitate publica.

(6) Autorizarea parcelarilor, dezmembrarilor si reparcelarilor este permisa numai daca fiecare lot rezultat
respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front stradal minim: 8 m pentru locuinte Tnsiruite, 12 m pentru locuinte cuplate, 14 m pentru locuinte
izolate;
b) suprafata minima: 150 mp pentru locuinte insiruite, 200 mp pentru locuinte cuplate, 250 mp pentru
locuinte izolate;
¢ adancimea lotului 2 latimea acestuia;
d) unghiul dintre frontul la strada si limitele laterale sa fie de 90°, cu exceptia loturilor de colt.

(7) Sunt considerate parcele construibile numai acelea care respecta prevederile alin. (2) si care au
posibilitatea dovedita de bransare la retelele de apa, canalizare si energie electrica. In cazul in care bransarea
implica extinderea retelelor publice, realizarea acestora este obligatorie inaintea autorizarii constructiilor.

(8) Reparcelarile se realizeaza numai pe baza unor PUZ-uri aprobate conform legii, cu respectarea PUG si a
prezentului regulament.

(9) Tn cadrul parcelarilor si reparcelarilor, detindtorii terenurilor au obligatia de a ceda, in beneficiul public,
terenurile necesare pentru echipamente de utilitate publica, strazi si spatii verzi, conform PUG, RLU si PUZ-
urilor aprobate.

(10) Terenurile cedate conform alin. (9) trec, fara despagubiri, din proprietatea privata a detinatorilor in
domeniul public al Municipiului Slatina, in contul plusului de valoare generat de procesul de
parcelare/reparcelare.

(11) Autorizarea parcelarilor si reparcelarilor se face numai daca pe loturile rezultate se respecta indicii
maximali de utilizare a terenului (POT si CUT) stabiliti prin prezentul regulament pentru subzona functionala
respectiva.

(12) Numarul maxim de unitati locative care pot fi accesate printr-o singura servitute de trecere este de doua
locuinte individuale sau semi-colective. Servitutile care ar permite accesul la un numar mai mare de locuinte
sunt interzise si nu pot constitui baza legald pentru autorizarea constructiilor.

(13) In cazul in care se solicitd autorizarea mai multor unitati locative ce necesitd acces comun, acesta se va
asigura prin drumuri publice rezultate din parcelare/reparcelare, cedate domeniului public al Municipiului
Slatina conform alin. (9) si (10).
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3.11. Amplasarea fata de aliniament®

(1) in sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public (drum, spatiu
verde, piatetad etc.) si domeniul privat (parceld).

(2) Prin aliniere se intelege pozitionarea fatadei principale a constructiei fata de linia aliniamentului, in
relatie cu retragerile existente pe frontul stradal si cu regulile stabilite prin prezentul Regulament.

(3) in fronturile consolidate (unde clidirile existente au retrageri similare), clddirile noi se vor amplasa pe
acelasi aliniament cu frontul existent, asigurand continuitatea si coerenta frontului stradal.

(4) in fronturile neconsolidate, unde retragerile existente sunt diferite, clidirea nou3 se va alinia la
retragerea uneia dintre cladirile vecine directe (stanga sau dreapta), la alegerea proiectantului, cu conditia ca
diferenta fata de retragerea cladirii alese sa nu depaseasca 1,0 m.

(5) Tn cazul colturilor de strada, retragerea fatd de aliniament se va face unitar pe ambele fronturi stradale
adiacente. Pentru asigurarea vizibilitatii circulatiei si a sigurantei rutiere, se instituie zone de vizibilitate
libera de constructii, definite ca triunghiuri formate intre:

e marginea carosabilului fiecarei strazi care se intersecteaza, masurata din coltul de intersectie,

si

e linia de retragere a constructiilor.
Dimensiunile minime ale laturilor triunghiului de vizibilitate sunt:
a) 12,0 m pe fiecare front stradal, pentru strazile de categorie | si Il (magistrale si colectoare principale);
b) 6,0 m pe fiecare front stradal, pentru strazile de categorie Ill si IV (colectoare secundare si strazi locale).
n interiorul acestor triunghiuri este interzisd amplasarea de constructii, anexe, imprejmuiri opace sau
vegetatie Tnalta care ar putea afecta vizibilitatea.

(6) Tn cazul strazilor previzute in PUG cu spatii verzi de aliniament, acestea sunt obligatorii si vor avea o
latime minima de 2,0 m, conform profilelor stradale din Anexa nr. 7 — Organizarea profilelor stradale —
sectiuni caracteristice.

(7) Pe strazile incadrate in categoriile Ill si IV (colectoare secundare si strazi locale), in zonele in care nu exista
plantatii de aliniament, realizarea alveolelor verzi pe aliniamentul stradal permite acordarea sporului de
indicatori urbanistici, in conditiile prevazute in Anexa 6 — Reguli pentru zonele propuse spre inverzire.

(8) Retragerile minime fata de aliniament, acolo unde acestea difera de fronturile existente, sunt stabilite
prin reglementarile fiecarei subzone functionale din prezentul Regulament.

3.12. Asigurarea parcajelor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie si capacitate, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea asigurarii acestora in afara domeniului public, pe parcela proprie sau in
parcaje colective private conform Anexei 4.

(2) Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se poate stabili prin autorizatia de
construire emisa de autoritatea publica locala, conform legislatiei in vigoare si numai cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate.

6 cf. Regulamentului General de Urbanism / RGU- aprobat prin HG nr. 525 din 27 iunie 1996
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(3) Tn cazul clddirilor de locuinte colective, parcajele se asigurd cu prioritate in incinta imobilului sau in
parcari sub/supraterane dedicate, iar autorizarea este conditionatd de demonstrarea prin documentatia
tehnica a respectarii numarului minim de locuri stabilit conform Anexei 4.

(4) Pentru cladirile publice si comerciale cu suprafata desfasuratd mai mare de 500 mp, se impune asigurarea
de locuri de parcare pentru biciclete (minimum 10% din necesarul auto), precum si locuri adaptate pentru
persoane cu dizabilitati (minimum 4% din total, dar nu mai putin de 1 loc).

(5) Tn zonele centrale si protejate, unde amplasarea parcajelor la sol nu este posibild, se admite solutia de
compensare prin taxa de mobilitate, virata la bugetul local, fonduri utilizate exclusiv pentru realizarea
parcarilor publice colective.

(6) Necesitatea si dimensionarea parcajelor se stabilesc in functie de destinatia si capacitatea constructiei,
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996,
completata de Anexa 4 — Necesitatea de parcaje aferenta prezentului Regulament Local de Urbanism,
adaptatd specificului municipiului Slatina. Tn situatia in care valorile previzute in Anexa 4 sunt mai restrictive
decat cele stabilite prin Anexa nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism, se aplica prevederile locale.

3.13. inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime admise prin prezentul
Regulament Local de Urbanism, corespunzitor fiecirei zone si subzone functionale. in lipsa unor prevederi
specifice, se aplica regula alinierii la inaltimea cladirilor imediat invecinate, fara ca diferenta sa depaseasca
doua niveluri fata de acestea.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin cladiri imediat invecinate se inteleg cele amplasate pe parcelele
adiacente, de aceeasi parte a strazii, incluzand si colturile de intersectie.

(3) Tndltimea maxim& admis& se masoara la cornisd sau atic, conform definitiilor din Normativul C 300/1994
si din RGU aprobat prin H.G. nr. 525/1996. Elementele tehnice (turnuri de lift, cosuri, panouri solare) pot
depasi aceasta limita cu maximum 3,0 m, daca nu afecteaza negativ caracterul urbanistic si peisajul.

(4) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) zonele care, prin prezentul PUG, sunt indicate ca avand posibil
accent vertical. In aceste zone, autorizarea constructiilor se face obligatoriu pe baza unui PUZ cu ilustrare de
arhitectura, care sa justifice integrarea volumetrica si impactul asupra peisajului urban.

(5) Tn zonele construite protejate si in vecindtatea monumentelor istorice, indltimea constructiilor noi nu
poate depasi regimul de inaltime traditional al frontului stradal, stabilit prin studiul de fundamentare istoric
si PUZCP, indiferent de prevederile generale privind accentul vertical.

3.14. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior al acestora respecta
functiunea declaratd, contribuie la coerenta urbana si nu depreciaza imaginea generala a zonei.

(2) Constructiile noi, extinderile sau modificarile se vor realiza cu respectarea urmatoarelor criterii:
a) integrarea n caracterul zonei prin conformare volumetrica, proportii, materialitate si cromatica;
b) utilizarea materialelor durabile, de calitate, care asigura un aspect corespunzator si o intretinere
facila;
c) evitarea imitatiilor de slaba calitate, a finisajelor necorespunzatoare si a elementelor arhitecturale
care contravin valorilor urbanismului si arhitecturii.
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(3) Autorizarea se interzice pentru constructiile care, prin volumetrie, cromatica, materiale sau proportii, intra
in contradictie cu caracterul zonei si depreciaza valorile urbanistice si arhitecturale recunoscute.

(4) In zonele construite protejate si in zonele cu valoare peisagisticd, conditiile de integrare se stabilesc prin
documentatiile de urbanism detaliate (PUZCP, PUD) si prin avizele autoritatilor competente (Directia
Judeteana pentru Cultura, dupa caz).

3.15. Spatii plantate’

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform reglementarilor impuse fiecarei subzone prin prezentul
Regulament si in acord cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi.

(2) Procentul minim de spatiu verde la nivel de parcela se respecta conform prevederilor generale ale PUG si
ale subzonei functionale, fiind interzisa reducerea acestuia prin lucrari de construire, extindere sau schimbare
de destinatie.

(3) Pentru fiecare arbore matur taiat cu aviz legal, beneficiarul are obligatia de a planta minimum trei arbori
din aceeasi specie sau dintr-o specie autohtond echivalenta, preferabil pe parcela proprie. in situatia in care
acest lucru nu este posibil, plantarea se va realiza pe terenuri puse la dispozitie de administratia publica local3,
in intravilanul municipiului, printr-un mecanism de compensare.

(4) Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor, bunurilor sau a retelelor tehnico-edilitare, pe baza avizului emis
de autoritatile competente.

(5) Proprietarii si administratorii imobilelor au obligatia de a intretine spatiile verzi si plantatiile realizate pe
terenurile proprii sau pe cele atribuite in compensare, in conformitate cu normele locale si nationale privind
protectia mediului.

*(6) Tn municipiul Slatina, obligatiile privind crearea, completarea si mentinerea spatiilor verzi si a plantatiilor
de aliniament se aplica potrivit prevederilor speciale din Anexa 6 — Reguli pentru zonele propuse spre inverzire.
Aceasta anexd stabileste masurile obligatorii pentru asigurarea continuitatii spatiilor plantate, realizarea
alveolelor verzi si plantarea speciilor corespunzatoare, precum si alte masuri specifice de imbunatatire a
calitatii peisajului urban.

3.16. Tmprejmuiri

(1) Tn conditiile prezentului regulament, autorizarea imprejmuirilor este permisd numai dacé acestea
respecta caracterul urban al zonei si nu afecteaza siguranta circulatiei sau coerenta frontului stradal. Sunt
admise urmatoarele categorii:

a) imprejmuiri opace — din zidarie, piatra sau alte materiale similare, permise numai la limitele laterale si
posterioare ale parcelei;

b) imprejmuiri transparente sau semitransparente — din grilaje metalice, lemn, sticla securizata, plasa sau

7 In conformitate cu prevederile Legii nr. 24 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane
publicata in M.Of. nr. 36 din 18 ianuarie 2007
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gard viu, necesare delimitarii parcelelor spre spatiul public;
c) gard viu — compus din specii ornamentale sau de protectie, cu intretinere obligatorie.

(2) Spre domeniul public (strada, piateta, spatiu verde public), imprejmuirile se vor realiza obligatoriu
transparente sau semitransparente pe minimum 75% din lungime.

(3) Indltimea maxima admis& a imprejmuirilor este:

e 2,50 m pe limitele laterale si posterioare ale parcelei;
e 1,80 m spre domeniul public, din care partea opaca sa nu depaseasca 0,80 m.

(4) Imprejmuirile realizate din materiale provizorii, improvizate sau care prin aspect depreciazi caracterul
zonei (tabla ondulata, placi de azbociment, panouri plastice de santier) sunt interzise.

(5) Aspectul imprejmuirilor se va conforma acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei
principale, fiind obligatoriu tratamentul unitar al materialelor si cromaticii.

(6) n Zonele Construite Protejate (ZCP):

a) imprejmuirile spre strada se vor realiza exclusiv din materiale traditionale (lemn, fier forjat, zidarie
tencuita si varuita);

b) sunt interzise gardurile opace masive din beton armat sau zidarie nefinisata spre spatiul public;

c) inaltimea maxima a gardului spre strada va fi de 1,50 m, cu partea opaca de maximum 0,60 m;

d) se recomanda integrarea gardurilor vii si a elementelor decorative traditionale (stalpi de piatra, soclu de
caramida, panouri de lemn traforat);

e) orice interventie asupra imprejmuirilor existente se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Olt.

3.17. POT, CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face numai cu respectarea indicilor urbanistici maximi de ocupare
si utilizare a terenului (POT si CUT), stabiliti prin prezentul Regulament Local de Urbanism, pentru fiecare
zonad, subzona si unitate teritoriala de referinta (UTR).

(2) Depasirea valorilor maxime admise pentru POT si CUT este interzisa, cu exceptia situatiilor expres
prevazute in prezentul Regulament si aprobate prin PUZ cu avizele legale necesare.

(3) Tn cazul parceldrilor, dezmembririlor sau alipirilor de terenuri, POT si CUT se calculeaza prin raportare la
suprafata totala a parcelei/parcelor rezultate, respectand regimul urbanistic stabilit.

(4) Tn unitétile teritoriale de referintd unde prezentul Regulament stabileste valori minime pentru POT si
CUT, acestea sunt obligatorii pentru asigurarea coerentei dezvoltarii urbane si a caracterului zonei.

(5) Pentru constructiile provizorii, anexe gospodaresti sau amenajari temporare, POT si CUT nu se pot cumula
sau utiliza pentru a justifica depasirea valorilor maxime permise constructiilor principale.
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PARTEA a lll-a - ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI PREVEDERI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE Sl
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

CAPITOLUL IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUN. SLATINA

4.1. Principiile zonificarii functionale propuse

Zonificarea functionald a teritoriului municipiului Slatina se bazeaza pe principiul modern al unei deserviri

urbane flexibile si mixte, care s& asigure coerenta dezvoltarii si adaptarea la vocatia teritoriului. In acest sens,

prin prezentul PUG si Regulament Local de Urbanism se stabilesc urmatoarele principii directoare:

a) intarirea relatiei orasului cu raul Olt, ca element fondator al asezarii, prin crearea unor zone accesibile si cu
utilizare publica Tn lungul malurilor si al zonelor limitrofe;

b) protejarea zonelor construite protejate si corelarea acestora, functionald si spatiald, cu teritoriile
adiacente;

c) pastrarea memoriei orasului, reflectata in tipologia parcelarului, a tramei stradale si a densitatii fondului
construit;

d) dezvoltarea unei zone centrale viabile si reprezentative, prin conectarea functiunilor existente si noi din
arealul central si prin cresterea rolului de polarizare urbana al acesteia;

e) respectarea conformarii altimetrice naturale a teritoriului si Tntarirea functiunilor sociale ale spatiilor
plantate naturale situate in intravilan;

f) delimitarea clara a zonei centrale prin reconformarea profilelor tramei stradale majore si prin eliberarea
acesteia de traficul greu de tranzit;

g) valorificarea locurilor cu valoare deosebita — malul si zona limitrofa a Slatioarei, vaile plantate, punctele de
belvedere, manastirile, Dealul Gradistei, monumentele de arhitectur3;

h) consolidarea imaginii urbane prin reglementarea zonelor de intrare in oras si a portilor de acces, situate
adiacent arterelor principale de penetratie si cdii ferate.

4.2. Diviziunea teritoriului in zone, subzone si unitati teritoriale de referinta

Diviziunea teritoriului municipiului Slatina in zone functionale s-a realizat pe baza functiunii dominante —
existente si propuse — corelate cu strategia generala de dezvoltare urbana si cu vocatia naturala si istorica a
teritoriului.
Determinarea subzonelor functionale a avut la baza urmatorii parametri:

- conditiile naturale particulare (paduri, maluri de apa, vai, promontorii);

- situareaininteriorul sau Tn exteriorul zonelor construite protejate;

- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

- natura parcelarului si a modului de ocupare a terenului;

- tipul de tesut urban (constituit, slab constituit sau neconstituit/fost agricol).
n cadrul subzonelor, acolo unde a fost necesar, teritoriul a fost subimpdrtit in Unitati Teritoriale de Referint3
(UTR), diferentiate prin:

- pozitia particulara in cadrul orasului (centrala sau periferica);

- cartierele orasului;

- regimul mediu de inaltime.
Aceasta metodologie asigura reglementari urbanistice diferentiate, capabile sa protejeze valorile locale si sa
sprijine dezvoltarea coerenta a orasului.
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4.3. Definirea zonelor, subzonelor functionale

Prin prezentul Regulament se stabilesc urmatoarele zone majore functionale, impreuna cu subzonele si
Unitatile Teritoriale de Referintd (UTR) aferente, conform Plansei ,,Reglementari Urbanistice”:

Zona majora Zona Subzone functionale UTR - Definire
functionala functionala propuse conform
PUG 2016
INTRAVILAN
ZFP07_Zona Zona centrala C | CP —Zona protejata co Tesut valoros, zone
centrala centrala protejate
CC- Zona centrala in C1 (partial) Zona centrului civic
afara zonei protejate intra doar
centrul nou
ZFP08_Zona Zona mixta de M1a locuire individuala | M1la Zone mixte in tesut
mixt3 locuinte si si servicii parcelar constituit
servicii M1
M1b locuire colectivasi | M1b Zone mixte in tesut urban
servicii constituit, locuinte
colective
Zona mixta de M2 comert, servicii, M2a, M2b Zone difuze cu servicii cu
servicii si locuire | locuinte colective, caracter specializat
dispersata M2 logistica, depozitare, (logistica, tehnopol, de
sector tertiar intrare in oras) si zone
foste industriale propuse
conversiei/reconversiei
functionale
ZFP09_Zona Zona polilor IS1 poli urbani majori C1,Clb- Zona serviciilor publice
institutii publice | urbanils fotgﬁ dotdrile centrale, spitalul
si de interes f:préczintative Judetean, mu.z.eele,
public palatul culturii, culte
I1S2 poli urbani C2a, C2b Zona serviciilor publice
secundari dispersate in cartiere
(educatie, sanatate, culte,
cultura)
ZFP10_Zona Zona mixta cu CS comert, servicii M2a (partial) | Zone de servicii si comert

comert si servicii

servicii
specializate
aferente locuirii
CS

dispersate in cartiere

ZFP11_Zona de
locuinte si
functiuni
complementare

Locuire LCa Zona locuire L3a/ L3b Locuire colectiva in
colectiva LC colectiva — constituita ansambluri medii si Thalte
fnainte de 1990 P+3-4_P+5-10
LCb Zona locuire L2 Locuire semi colectiva
semicolectiva — P+2-3 cu lot comun si
densificarea unui tesut maxim 4 unitati/lot
parcelar constituit
LCc Zona locuire L2 sau Locuire colectiva joasa
colectiva in dezvoltare partial P+2-4 in zone de extensie
M1la/M2a urband
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Locuire Lla Zona locuire Lla, L1b Locuire individuala in
individuala LI individuala parcelar constituit
LIb Zona locuire Llc Locuire Tn zone sub
individualda — Tn urbanizate, cu conditii
dezvoltare hidro-geo
ZFP12_Zona de Zona industriala | 11 Zona industriala 11 Industrie manufacturiera
unitati de productie | sector primar si si de prelucrare
industriale si de secundar
depozitare 12 Parc industrial, 12 Parc de activitati -
tehnopol, sector tertiiar productie, cercetare,
logistica, depozitare
ZFP13_Zona de Zona de G1 Zona publica cu rol Gl Cimitire
gospodarie gospodarie sanitar
comunala comunala G
ZFP14_Zona Zona spatii verzi | V1 Zona verde publica Vla, V1b Parcuri, gradini, scuaruri
spatii verzi, sport | V amenajata urbane, spatii
si agrement semipublice in incinte
V2 Zona verde de V2,V3 Spatii verzi de agrement,
agrement si sport baze sportive, terenuri de
sport, spatii specializate
pentru loisir si activitati in
aer liber/sportive
V3 Zona verde naturala | V4, V5 Spatii verzi publice cu rol
de loisir si promenada de protectie, paduri
urbane, zone plantate cu
relief impropriu
construirii si cu risc hidro-
geo
ZFP05_Zona Zona tehnica de | TE Zone aferente G2 Statii de transformare,
echipare echipare urbana | echiparii tehnico- gospodarii de apa, statii
tehnico-edilitare | TE edilitare de epurare
ZFP15_Zona Zonacu S Zona cu destinatie S Unitati militare,
destinatie destinatie speciala cu caracter pompieri, siguranta, SRI
speciala speciala S urban etc.
ZFP06_Zona cai Zona TR Zona nodurilor inter | T1 Zone aferente transport
de comunicatie transporturi modale, autobaze, urilor rutiere, autogara
si transporturi rutiere si autogari
feroviare T TF Zona circulatiilor T2 Cai ferate, gara, zona
feroviare aferenta cailor ferate
EXTRAVILAN
ZFP01_Zona Ape de Ap Ap Rauri, lacuri, acumulari
aflata permanent | suprafata de apa si malurile
sub ape aferente
ZFP02_Zona fond | Paduri P F Terenuri cu vegetatie
forestier forestiera si perdele de
protectie
ZFP03_Zona Terenuri arabile | Aa A Terenuri agricole
terenuri agricole cultivate cu cereale sau
plante tehnice
Pajisti/Pasuni Pa A-pajisti Pajisti naturale si fanete
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‘ 4.4. Prevederi privind Macro Unitatile Teritoriale de Referinta si UTR

(1) Tn vederea asigurarii unei reglementdri unitare si coerente a teritoriului administrativ al municipiului
Slatina, prezentul Plan Urbanistic General imparte intravilanul in Macro Unitati Teritoriale de Referinta
(MUTR). Acestea constituie cadrul de organizare la scara mare, in interiorul caruia se definesc Unitati
Teritoriale de Referinta (UTR).

(2) Macro Unitatile Teritoriale de Referinta (MUTR) stabilite prin prezentul PUG sunt urmatoarele:

Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR Nr. Denumire MUTR
1. | Centru 10. | Padurea Strehareti 19. | Industrial Gara
2. | Gradistea 11. | Tudor Vladimirescu 20. | Primavera
3. | PodOlt 12. | Periferie vest 21. | Industrial Nord
4. | Olt Nord 13. | Valcea Tunari 22. | Periferie est
5. | Olt Sud 14. | Piata Garii 23. | Herghelie
6. | Crisan 15. | Steaua 24, | Cireasov
7. | Nicolae Titulescu 16. | Clocociov 25. | Satu nou
8. | Progresul 17. | Padurea Clocociov
9. | Strehareti (Dealul Viilor) 18. | Industrial Sud

(3) Tn cadrul fiecirei MUTR sunt delimitate Unit&ti Teritoriale de Referinta (UTR), care constituie baza de
reglementare detaliata a utilizarilor functionale si a regimului de construire.

(4) UTR-urile stabilite prin prezentul PUG sunt urmatoarele:

Nr. | Denumire MUTR | Nr. | Denumire UTR Nr. | Denumire MUTR Nr. Denumire UTR
1 | Centru la Centru istoric 13 | Valcea Tunari 13a | Eugen lonescu
1b | Centru civic 13b | Zahana Valcea
2 | Gradistea - Gradistea 13c | Tunari
3 | PodOlt la | Pod Olt nord 14 | Piata Garii - Piata Garii
1b | Pod Olt sud 15 | Steaua - Steaua
4 | Olt Nord - Olt Nord 16 | Clocociov 16a | Clocociov 1
5 | Olt Sud - Olt Sud 16b | Clocociov 2
6 | Crisan 6a | Crisan1 16¢ | Clocociov 3 (fost
CET)
6b | Crisan 2 17 | Padurea Clocociov - Padurea Clocociov
6¢c | Crisan3 18 | Industrial Sud 18a | Industrial Sud 1
7 | Nicolae Titulescu | 7a | Varianta nord 18b | Industrial Sud 2
7b | Varianta sud 19 | Industrial Gara 19 a | Industrial Gara 1
7c | Titulescu nord 19 b | Industrial Gara 2
8 | Progresu 8a Progresu 1 20 | Primavera - Primavera
8b | Progresu 2 21 | Industrial Nord 21a | Industrial Nord 1
9 | Strehareti 9a | Strehareti nord 21b | Industrial Nord 2
(dealul viilor) 9b | Strehareti sud 21c | Industrial Nord 3
10 | Padurea - Padurea 21d | Industrial Nord 4
Strehareti Strehareti
11 | Tudor 11a | Vladimirescu 22 | Periferie est - Periferie est
Vladimirescu periferie
11b | Vladimirescu 23 | Herghelie - Herghelie
nord
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11c | Vladimirescusud | 24 | Cireasov 24a | Cireasov nord
12 | Periferie vest - Periferie vest 24b | Cireasov sud
25 | Satu Nou - Satu Nou
Nr. MUTR Denumire MUTR  Nr. UTR Denumire UTR Caracteristici
1 Centru 1a Centru istoric Zona centrala
1b Centru civic
2 Gradiste i Gradiste ﬁ]zai\lltijéfarlaedl,stel si Cartier locuinte
3 Pod Olt 1a Pod Olt nord Faleza Olt pol urban major
1b Pod Olt sud
4 Olt Nord - Olt Nord Faleza Olt
5 Olt Sud - Olt Sud Faleza Olt
6 Crisan 6a Crisan 1 Cartier locuinte colective
6b Crisan 2
6¢ Crisan 3
7 Nicolae Titulescu  7a Varianta nord Cartier locuinte individuale
7b Varianta sud
7c Titulescu nord
8 Progresu 8a Progresu 1 Cartier locuinte collective si
8b Progresu 2 individuale
9 \S/’;;/Zr;)areti (Dealul 9a Strehareti nord Cartier locuintte individuale
9b Strehareti sud
10 Pddurea Strehareti - Pddurea Streharet Padure urbana
11 Tudor Vladimirescu 11a Vladimirescu periferie Cartier locuinte individuale
11b Vladimirescu nord
11c Vladimirescu sud
12 Periferie vest - Periferie vest Intrare in oras
13 Valcea—Tunari 13a Eugen lonescu Cartier mixt
13b Zahana Valcea
13c Tunari
14 Piata Garii - Piata Garii Cartier Gara locuinte colective
15 Steaua - Steaua Cartier locuinte colective
16 Clocociov 16a Clocociov 1 Cartier locuinte individuale
16b Clocociov 2
16¢ Clocociov 3 (fost CET)
17 Padurea Clocociov - Padurea Clocociov Padure urbana
18 Industrial Sud 18a Industrial Sud 1 Industrie
18b Industrial Sud 2
19 Industrial Gara 19a Industrial Gara 1 Industrie
19b Industrial Gara 2
20 Primavera - Primavera Cartier locuinte individuale
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Nr. MUTR Denumire MUTR  Nr. UTR Denumire UTR Caracteristici
21 Industrial Nord 21a Industrial Nord 1 Industrie
21b Industrial Nord 2
21c Industrial Nord 3
21d Industrial Nord 4
22 Periferie est - Periferie est Intrare in oras
23 Herghelie - Herghelie Intrare in oras
24 Cireasov 24a Cireasov nord Cartier locuinte individuale
24b Cireasov sud
25 Satu Nou - Satu Nou Cartier locuinte individuale

(5) Limitele MUTR si UTR sunt reprezentate pe Plansa ,Reglementari Urbanistice” si au caracter obligatoriu.
Orice documentatie de urbanism subsecventa (PUZ, PUD) se va corela cu aceste limite si reglementari.

CAPITOLUL V - PREVEDERI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE FUNCTIONALE

Pentru fiecare zona definita functional si spatial au fost stabilite subzone de reglementare, diferentiate pe
criterii topologice, morfologice, functionale sau de alta natura.

Suplimentar fata de PUG-ul aprobat prin HCL nr. 140/2016, pentru asigurarea unei reglementari dinamice si
adaptate la realitatile teritoriale actuale, au fost determinate si localizate macro-unitati teritoriale de
referintd (MUTR), corespunzitoare cartierelor municipiului Slatina. Tn interiorul acestora au fost delimitate
unitati teritoriale de referinta (UTR), diferentiate in functie de tipologia specifica de locuire si de
caracteristicile urbanistice generale ale zonei.

Toate prevederile prezentului Regulament fac referire la aceste diviziuni si sunt corelate cu Plansa de
Reglementari — Zonificarea functionala, parte integranta a PUG si RLU Slatina.

5.1. Prevederi specifice pentru teritoriul intravilan

LI si LC — Zona rezidentiala

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona rezidentiala este alcatuita preponderent din locuinte, atat individuale, cu regim mic de inaltime si situate
pe un parcelar variat ca forma si dimensiune, cat si colective si semicolective, situate Tn ansambluri rezidentiale
existente sau propuse.
Datorita acestei diversitati, zona rezidentiala a fost subimpartita in subzone distincte, pe baza urmatoarelor
criterii:
Criteriul topologic:
e situarea in raport cu zona centrala (centrald/marginala);
e situarea in raport cu un element de cadru natural dominant.
Criteriul morfologic:
e tipologia parcelarului:
» parcelar spontan, fragmentat (loturi mici pentru locuinte individuale);
» parcelar sistematizat, creat pentru ansambluri de locuinte colective inainte de 1990;
» parcelar rezultat prin lotizarea terenurilor mari sau prin extinderea pe terenuri agricole;
e tipologia sistemului stradal:
» trame organice, evolutive;
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» trame geometrice ordonate;
» trame slab constituite Tn zone periferice semi-urbane;
e tipologia sistemului construit:
» regim de construire continuu/discontinuu;
» Tnaltimea volumelor (micd: P-P+2; medie: P+3—4; mare: P+5 si peste).
Criteriul functional:
e locuinte individuale cu comert si servicii complementare dispersate in tesut;
e locuinte semicolective/colective cu comert si servicii la parter.

REGLEMENTARI GENERALE ZONA REZIDENTIALA

Prezentul Regulament prevede o evolutie etapizata a zonelor de locuit, constand in:
e conversia unor zone spre alte functiuni (centrald, mixta) prin reconversie sau reconstructie;

prin relocare;
e extinderea pe terenuri libere sau foste agricole din intravilan a unor noi zone de locuinte individuale

si colective joase, prin operatiuni urbanistice si funciare (retea stradala, dotari, comasare si

relotizare), in parteneriat public—privat.

tranzitia catre alt tip de locuire, regim de construire si volumetrie;

mentinerea zonelor bine constituite si intdrirea coerentei in caz de interventii punctuale;
reabilitarea unitara a ansamblurilor de locuinte colective;
reconstructia zonelor insalubre prin comasare/relotizare si, unde conditiile hidro-geologice o impun,

rezidentiala

colectiva (LC)

constituita Thainte de 1990

Functiuni Zona Subzona Functionala Definire
functionala
Zona Locuire LCa — locuire colectiva Locuire colectiva in cladiri medii si inalte

P+4_P+5-10, in ansambluri existente

LCb — locuire semicolectiva
de densificare

Locuire semicolectiva P+2-3 in tesuturi
consolidate

LCc — locuire colectiva in
dezvoltare

Locuire colectiva joasa P+2—4, in zone
de extensie urbana

Locuire
individuala (LI)

Lla — locuire individuala
constituita

Locuire individuala in tesut parcelar
constituit

LIb — locuire individuala in
dezvoltare

Locuire in zone de
suburbanizare/extensie intravilan,
conditii hidro-geo specifice

SINTEZA REGLEMENTARI ZONA REZIDENTIALA

. _Regim | Suprafatd | Nemax ) ogr | cut | spatii verzi o
Zona inaltime minima Front minim unitati - Conditii speciale
. N max. max. minime
admis parcela /lot
Lla 250 mp Parcelele sub .a§este
Locui P-P+2 (izolat/cuplat); 12m max. 2 suprafete minime
ir?dcil\J/Ii::Ieualé (+M/R < 150 plath; (izolat/cuplat); 't'"t' 40% 1,2 30% necesitd PUD; acces min.
tituits 60%) . mp 8 m (insiruit) unitatl 4,0 m; alee pompieri 3,8
constituitd (Insiruit) m pentru insiruite
Lib Obligatoriu PUD + studiu
tehnic; interdictie de
i P-P+2 max. 2 geo ’ ’
!_oc_m.re “n . 300 mp 12 m vy 30% 0,9 30% construire pe terenuri cu
individualad in (izolat/cuplat) unitati . L
’ risc; relocare dacd existd
dezvoltare . .
riscuri majore
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| Regim | supratar | emax | por | cur | spapivers L
Zona inaltime minima Front minim unitati max max minime Conditii speciale
admis parceld /lot ' '
LCa
Locuire 2 20% Interdictie supraetajare/
.- P+3-4 se mentine . spatii mansardare; reabilitare
colectiva A s n/a (blocuri pe| conform ) . o e L
constituits pand la parcelarul lot comun) | existent existent | existent | plantate si |termicd unitard; interzisd
(inainte de P+10 existent locuride | parcelarea terenurilor
joaca dintre blocuri
1990)
LCb 600 mp 18 m max. 6 Front continuu < 15 m
Locuire P+2-3 semicolective; | semicolective unit{.?lti 45% 1,6 30% adéncime; acces 4,0 m; la
semicolectiva 250 mp 12m /Lotl 40% 1,2 ? front continuu — alee
(densificare) (individuale) | (individuale) posterioard 3,8 m
12 unitati
<1.500

th . P+2—4 ( mp); Ansambluri > 5.000 mp —
ocure © | +M/R< | 1000 mp 25m Ph | 35% | 1,8 | min.30% PUZ obligatoriu
colectiva mica 20 unitati

. 60%) ’
(extindere) (>1.500

mp)

LI - Subona locuintelor individuale

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Cele trei mari tipologii de parcelar pe care se dezvolta subzona LI sunt:

a) parcelar constituit Tn zonele adiacente celei centrale si semicentrale, cu un caracter urban evident;

b) parcelar de factura agricola in zonele urbane periferice si in trupurile izolate de intravilan, necesitand o
pregatire prealabild urbanizarii;

c) parcelar dezvoltat in zonele cu riscuri de alunecari si terenuri improprii construirii.

Zona cuprinde locuinte individuale, cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru consum propriu, cu
regim de construire preponderent izolat.

Tn PUG-ul aprobat in 2016 au fost diferentiate zonele constituite de cele fird o tramé stradal3 coerents, cu
conditiondri clare de accesibilitate si conformare pentru parceldri. in timp (10 ani) s-a constatat dificultatea
(in sarcina administratiei publice) de a crea/moderniza trama localad de acces si o stagnare a dezvoltarii,
intrucat multe parcele nu indeplinesc conditiile de autorizare directa.

Prezentul RLU comaseaza cele doua subzone intr-una singura (LI), cu reguli generale si reguli particularizate
pe morfologia fiecarui cartier (MUTR — macroUTR).

Lla — Zona locuire individuala (constituit/densificare). Locuire P-P+2, in tesut ordonat sau slab constituit (si
pe terenuri agricole intravilane), in afara perimetrelor de protectie; regim continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat/izolat).

LIb — Zona locuire individuala in dezvoltare. Locuire P—-P+2 Tn areale cu posibile riscuri hidro-geologice;
regim discontinuu (cuplat/izolat), exceptional insiruit; PUD + studiu geotehnic obligatorii. Unde studiile
confirma conditii foarte nefavorabile ori riscuri majore (alunecari, inundatii), se instituie interdictia de
construire si se prevad relocari.

REGLEMENTARI GENERALE LI.

Orice interventie in zona de protectie a monumentelor istorice (raza 200 m, conform plansei de
Reglementari) necesita avize conform legii. Se respecta Legea locuintei nr. 114/1996 (suprafete si dotari
minime).
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale in regim izolat, cuplat, insiruit, pana la P+2 si, dupa caz, P+2+M, precum si
renovarea, reabilitarea, extinderea constructiilor existente.

Extinderi/constructii noi/schimbari de destinatie compatibile: functiuni comerciale/de servicii,
turism/agroturism, mica productie nepoluanta (artizanat).

Locuinte cu parter deschis publicului avand o suprafata de maxim 100 mp si in procent de maxim
30% din aria totala desfasurata a constructiei.

Echipare edilitara; circulatii carosabile, ciclabile, pietonale.
Parcaje publice la sol de max. 20 locuri; parcaje publice sub/supraterane.

Parcuri, gradini, scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

n zone de protectie a monumentelor istorice: numai cu avizul Directiei de Culturd si celelalte avize
prevazute de lege.

Mansardarea cladirilor existente: nivel £ 60% din aria unui nivel curent.

Functiuni complementare la parter (proximitate/invatamant/sanatate/servicii/mici manufacturiere):
<150 mp si £ 50% A.D.; intrare separata; fara transport greu; max. 5 autovehicule atrase; min. 3
locuri parcare in incinta; fara poluare; program pana la 22:00; activitate doar in interior; fara
depozitare/ productie pe terenul liber.

Functiuni complementare pana la 250 mp A.D. admise cu acord vecini si studiile cerute prin CU.

LIb — Extinderile pe loturi < 150 mp, fara retele publice si fara grupuri sanitare in cladire, in zone cu risc
hidro-geo, se pot admite doar pe baza actului notarial de acceptare a despagubirii la expropriere numai
pentru valoarea constructiei anterioare extinderii (conform expertizei).

ARTICOLUL. 3 — UTILIZARI INTERZISE

Comert/servicii cu trafic ridicat, program > 22:00, poluante.

Activitati productive poluante, cu risc, ori incomode (transport greu sau > 5 autovehicule/zi), cu
depozitare/ productie vizibile din spatiul public, deseuri, program > 22:00.

False mansarde; panouri de reclame in curti; panouri de afisaj pe plinuri; depozitare en-gros/
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor; depozitare pentru vanzare a
substantelor inflamabile/toxice; statii de betoane; autobaze; statii carburanti, service auto; spalatorii
chimice.

Lucrari de terasament care afecteaza spatiile publice/constructiile vecine, produc scurgeri pe
parcelele vecine sau impiedica evacuarea apelor meteorice.

Activitati agricole cu anexe zootehnice la < 25,0 m de functiuni/echipamente publice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1 Sunt considerate parcele construibile cele existente sau rezultate ulterior aprobarii prezentului
Regulament, daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

1.

adancimea 2 latimea;
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2. dimensiunile minime

Regim Lla—Suprafata  Lla - Front LIb — Suprafata Lib - Front

Tnsiruit 150 mp 8m nerecomandat —

Cuplat 250 mp 12m nerecomandat —

Izolat 250 mp 12m 300 mp 12m

Parcela de colt +50 mp +25% front/ fatada +50mp +25% front/ fatada

(2Parcelele existente cu suprafata mai mica de 150 mp sau care nu respecta una dintre conditiile prevazute
la alin. (1) pot fi considerate construibile numai in baza unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) insotit de
ilustrare de arhitectura, prin care se demonstreaza:

e integrarea volumetrica si functionala in contextul construit,
e respectarea normelor de igiena si sanatate publicd prevazute de Ordinul MS nr. 119/2014.

(3) Pentru parcelele rezultate dupa parcelari: se respecta RGU (HG 525/1996), cu modificarile ulterioare si
prevederile prezentului RLU.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Intersectii: aliniamentul se racordeaza prin tesire: 8,0 m (strazi cat. I-I1) / 5,0 m (cat. llI-IV). Masurare:
lungimea tesirii este coarda arcului de cerc cu centrul in colt si raza egala cu distanta de vizibilitate pentru
categoria strazii.

(2) Retrageri minime (cladiri noi):

Regim Lla - cat. llI-IV Lla - cat. |-l LIb = cat. llI-IV Lib = cat. I-lI
Tnsiruit 3,0m 50m — —

Cuplat 3,0m 50m — —

Izolat 3,0m 4,0 m 3,0m 50m

(3) Conditii cumulative:

e In fronturi neconsolidate, clidirea noud poate prelua retragerea unuia dintre vecini
(stanga/dreapta), cu toleranta £1,0 m, daca se pastreaza coerenta frontului;

e Se majoreaza retragerile pentru protejarea arborilor sau pentru evitarea calcanului nou, cand
vecinul e retras si are un regim de fnaltime de minim P+1 (construit post-2005);

e La regim insiruit/cuplat, nu se lasa calcan vizibil; banda de construibilitate pentru front continuu <
15,0 m de la aliniere;

¢ 1n fasia non-aedificandi (intre aliniament si linia de construire) sunt permise doar imprejmuiri, alei,
platforme < 0,40 m.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE/POSTERIOARE

(1) Retrageri minime (H = inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte de pe parceld):
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Regim Laterale Posterioara
Tnsiruit (Lla) pe limitd comuna 23,0m
H/2, dar 23,0 m;
Cuplat (LIa) H/2, dar=5,0m
pe colt: 23,0 m
Izolat (Lla) H/2,dar=23,0m H/2, dar=5,0m

Izolat (LIb) H/2,dar=3,0m H/2, dar=>5,0m

(2) Parcelele cu adancime < 15 m: adosarea pe limita din spate se admite doar daca exista calcan vecin de
cladire principala si se respecta inadltimea/latimea lui (nu pentru anexe/garaje).

(3) Daca pe o limita laterala exista calcan, noua cladire se recomanda a se alipi la acesta. Cuplarea la calcan
se permite doar intre cladiri principale.

(4) Garaje/anexe la limitd: admise daca H calcan < 2,50 m; retragere la spate 23,0 m.
(5) Tn zona de protectie a monumentelor: interdictie dep&sire H cornisd/coama a monumentului.

(6) Interdictie construire pe limita catre functiuni publice/biserici; retragere = H/2, dar 2 3,0 m (public) / 2
5,0 m (lacas de cult).

(7) Diminuari ale retragerilor sunt posibile prin acord notarial, dar nu mai mici de 2,0 m, cu studiu de
insorire (OMS 119/2014) si respectarea normelor ISU/RGU.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima intre cladiri: H/2, dar = 3,0 m; se poate reduce la H/4, dar 2 3,0 m, daca fatadele nu au
ferestre ale incaperilor de locuit.

(2) Daca exista calcan al unei cladiri de acelasi tip, se recomanda alipirea la acesta.

(3) Anexele gospodaresti care produc disconfort: interzise pe limita catre circulatia publica sau vizibile din
aceasta.

(4) Este permisa construirea a maxim 2 cladiri de locuinte pe aceeasi parcela.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

(1) Parcela este construibila doar daca are acces carosabil de min. 4,0 m (direct sau prin servitute legald); se
asigura latime libera min. 3,80 m si gabarit liber vertical min. 4,00 m pentru interventii ISU.

(2) La front insiruit/continu: alee posterioara min. 3,80 m pentru autospeciale ISU.

(3) Distanta maxima intre doua astfel de alei, masurata pe front: £ 30 m.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea se face in incinta (in afara domeniului public).
(2) Se asigura min. 1 loc/UL pentru locuinte.
(3) Se permit max. 2 unitéti locative/lot (in interiorul proprietatii).

ARTICOLUL. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
(1) Tnaltimea maxima admisibild este de P+2 niveluri ( la cornisa / atic 12,0 m).

(2) Nivelurile de tip mansarda sau etaj retras sunt admise numai daca suprafata desfasurata a acestora nu
depaseste 60% din aria nivelului inferior si nu genereaza drept de depasire a coeficientului de utilizare a
terenului (CUT).

(3) Tn zona LIb, realizarea de niveluri la demisol este nerecomandaté din cauza conditiilor hidro-geotehnice;
acolo unde se propun, acestea sunt admise numai cu prezentarea unor masuri tehnice de protectie
adecvate.
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(4) Se admit depasiri punctuale ale inaltimii maxime cu 1-2 m, exclusiv pentru asigurarea alinierii cornisei in
fronturi construite de tip Tnsiruit sau cuplat.

(5) Pentru cladirile amplasate pe loturi de colt situate la intersectia cu strazi din categoria Il (profil stradal
minim 14 m), se poate admite un nivel suplimentar retras, cu respectarea OMS 119/2014, normativelor ISU
si RGU.

(6) n&ltimea clidirilor se masoara de la cota terenului amenajat (cota +0,00 aprobatd prin autorizatie). In
cazul diferentelor de nivel, se considera punct de referintd pentru masurare punctul cladirii aflat la alinierea
stradald, de unde rezulta cea mai mare inaltime masurata fata de cota +£0,00.

(7) Nu se considera depasire a indltimii maxime admisibile amplasarea de elemente si echipamente tehnice
(ex: atice de lift, panouri solare, centrale HVAC mascate, luminatoare, cosuri de evacuare), cu conditia ca
acestea sa fie tratate unitar din punct de vedere arhitectural si sa nu afecteze perceptia volumului principal
al constructiei din spatiul public.

ARTICOLUL 11 — ASPECT EXTERIOR

(1) Se asigura integrarea in caracterul cartierului, in zona de protectie a monumentelor, in ceea ce priveste
volumetria, fatadele, materialele si finisajele.

(2) Este interzisa realizarea mansardelor false.

(3) La cladirile pe aliniament, ferestrele de la parter se deschid spre interior.

(4) Garajele/anexele vizibile din spatiul public se armonizeaza cu cladirea principala.

(5) Este Interzisa folosirea invelitorilor din azbociment si tabla stralucitoare de aluminiu; acestea vor avea
opritori de zapada.

(6)Sunt interzise finisaje exterioare lucioase/stridente, imitatii stilistice/materiale improprii (gresie/faianta la
exterior).

(7) Se admite amplasarea de panouri fotovoltaice/solare pe acoperis ca echipare tehnico-edilitara, fard a
depasi Hmax cu > 0,5 m.

ARTICOLUL. 12 — ECHIPARE EDILITARA

(1) Cladirile noi se racordeaza la retelele publice.

(2) La cladiri pe aliniament, burlanele se racordeaza pe sub trotuar (evitarea ghetii).

(3) Se asigura evacuare rapida si captare ape pluviale in reteaua de canalizare.

(4) Noile bransamente electrice/telecom se executa ingropat; antenele satelit nu vor fi vizibile din spatiul
public.

(5) Llb: solutii temporare locale (apa/canal) permise doar conform Cap. Ill (art. 3.5-3.6) si Anexa 5, cu
obligatia racordarii ulterioare la retelele centralizate.

ARTICOLUL. 13 — SPATII LIBERE S| PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din spatiul public se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Zona dintre cladire si aliniament se planteaza in proportie de 60% cu arbori/arbusti mijlocii/inalti.
(3) Compensare arbori: 3 arbori/arbore matur eliminat; de preferat in aceeasi parceld; in lipsa, pe teren
indicat de administratie in intravilan.

(4) Se va asigura un minim de 30% din suprafata parcelei ca spatii verzi.

(5) Interzisa eliminarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia pericolului iminent.

(6) Pentru strazile fara plantatii de aliniament, pentru a se benefiica de sporul de indicatori se vor aplica
prevederile din Anexa 6 — Reguli pentru zonele propuse spre inverzire

ARTICOLUL. 14 — IMPREJMUIRI

(1) Spre strada: H < 2,00 m, din care soclu opac < 0,80 m + parte transparenta (gard) dublata cu gard viu.
(2) Spre limitele separative: garduri opace H < 2,50 m.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE
ARTICOLUL 15 — PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

Lla: max 40%
Llb: max 30%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENTUL DE UTILARE A TERENULUI

Lla: max 1,2

Llb: max 0,9

(1) Pentru cladirile existente la data aprobarii prezentei documentatii se admite, la mansardare, un spor de
A.D.C. £60% din A.C. fara a genera drept de depasire a CUT maxim pentru constructiile noi.

LC - Zona locuintelor colective

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Context si principii

Ansamblurile de locuinte colective existente, realizate Tnh cea mai mare parte inainte de 1989, au suferit in
ultimele decenii transformari necontrolate (parcari improvizate pe spatii verzi, lipsa spatiilor comunitare,
extinderi neconforme). In prezent, aceste zone sunt stabilizate functional, Thsd necesitd interventii de
regenerare urbana, de crestere a calitatii spatiului public si de integrare a noilor cerinte privind mobilitatea si

mediul.

Pentru noile ansambluri de locuinte colective, regulile urmaresc asigurarea unui cadru urban coerent,
echilibrat intre densitate, calitatea locuirii si dotarile publice, pe baza unor operatiuni urbanistice clar
reglementate.

Reguli specifice pentru ansamblurile existente

1.
2.

Ansamblurile existente isi pastreaza caracterul si indicatorii urbanistici initiali.

Interventiile de regenerare urbana (modernizarea spatiilor publice, refacerea spatiilor verzi,
amenajarea parcajelor colective, dotdri comunitare de proximitate) sunt permise si pot fi autorizate
direct de administratia publica, fara obligativitatea promovarii unui PUZ, daca respecta
reglementarile generale ale PUG si prezentul RLU.

Lucrarile de reabilitare termica sau energetica se vor realiza unitar, la nivel de imobil sau ansamblu,
conform unor proiecte integrate privind fatadele si spatiile publice aferente.

Reguli specifice pentru ansamblurile noi (la initiativa privata)

1.

Noile ansambluri de locuinte colective se pot realiza numai pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale
(PUZ), care trebuie sa reglementeze:
- limitele de UTR si servitutile existente si viitoare;
echipamentele publice si dotarile obligatorii, In proportie de cel putin 15% din suprafata
terenului aferent dezvoltarii;
procent minim de spatii verzi in proportie de cel putin 30% din suprafata terenului aferent
dezvoltarii;
solutiile de mobilitate (detaliere pentru prize de incarcare, locuri de parcare pentru biciclete ,
acces pentru persoane cu dizabilitati) si parcaje colective.
Operatiunile urbanistice se pot realiza si in parteneriat public—privat, sectorului public revenindu-i
obligatii privind: lucrari de infrastructura, echipamente publice, locuinte sociale si amenajari plantate
publice.
Dimensiunea maxima a unei operatiuni urbanistice pentru ansambluri noi de locuinte colective este
de 300 de unitéti locative. In cazuri justificate, documentate prin studii de fundamentare si numai cu
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avizul Consiliului Local, se poate depasi acest prag, dar nu mai mult de 500 de unitati, cu conditia
etapizarii clare a investitiei si asigurarii echipamentelor publice si a infrastructurii necesare.

LCa - Subzona locuintelor colective in ansambluri constituite

DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI

Subzona LCa cuprinde ansamblurile de locuinte colective realizate anterior anului 1990, caracterizate printr-
un regim de naltime mediu si inalt (P+3 pana la P+10), pe un parcelar si o trama stradala configurate unitar la
momentul construirii.

Aceste zone nu admit densificari prin supraetajari, mansardari sau inserarea de noi constructii pe terenurile
libere dintre blocuri, pentru a pastra capacitatea initiala de locuire si echilibrul urbanistic.

Interventiile admise sunt cele de revitalizare si modernizare a spatiilor publice, de reabilitare energetica si de
regenerare a spatiilor verzi si comunitare existente. Autorizatiile pentru aceste lucrari se pot emite direct, in
baza prezentului RLU, fara obligativitatea unui PUZ, atunci cand sunt initiate de administratia publica sau de
asociatiile de proprietari, cu respectarea reglementarilor generale privind spatiile verzi si echipamentele
publice

REGLEMENTARI GENERALE

modernizarea retelei stradale si a infrastructurii edilitare;

amenajarea de parcaje colective si eliminarea garajelor individuale;

introducerea pistelor pentru biciclete in profilele strazilor principale;

completarea cu dotari de proximitate, spatii comunitare, locuri de joaca si camine pentru varstnici;
reabilitarea termica unitara la nivel de cartier/UTR, cu proiecte cromatice si compozitionale
coerente;

incurajarea teraselor verzi si a spatiilor plantate colective;

interzicerea panourilor publicitare pe fatadele locuintelor.

SINTEZA REGLEMENTARI LCa

Indicator urbanistic LCa existent LCa propus (PUZ)

POT max se mentin indicatorii existenti 35%

CUT max se mentin indicatorii existenti 2,0

H max P+4 / P+10 P+4 / P+10 (+1 nivel retras)

Spatiu verde min. conform situatiei existente min. 30% din suprafata totala

Parcaje cgnform normativelor in min. 1' loc/apartament + 20% vizitatori (in parcaje
vigoare colective)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e locuinte colective (standard redus, mediu, ridicat), inclusiv locuinte sociale;

e constructii pentru echipare tehnico-edilitara;
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e amenajari aferente locuirii colective: circulatii carosabile si pietonale, parcaje colective, garaje
subterane/supraterane, spatii plantate, locuri de joaca, terenuri de sport.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Tn cazul existentei comertului si serviciilor la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- acces separat de cel al locatarilor;

- accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii magazinelor sa nu deranjeze accesul locatarilor
in imobile

- cresele si gradinitele sa dispuna in utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul
copiilor;

- activitattle desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca poluare

(2) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de

functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus de

perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale,

birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, agentii de

turism.

(3) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise mai

sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare,

farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar, etc.

(4) Se admit lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice aprobate numai in

conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de

cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna;

(5) Se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata, eventual

cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru

locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite de

marfa, ateliere de reparatii etc.;

(2) Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,

accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

(3) Se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

(4) Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea constructiilor de locuinte existente.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

e existent: se mentin caracteristicile parcelarului si spatiile libere proiectate initial;

e propus: conform PUZ, cu acces direct din circulatie publica sau prin circulatii comune.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e existent: se mentine retragerea actual3;

e propus: min. 4,0 m la strazi cat. lll si min. 6,0 m la strazi cat. |-l
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

e existent: se mentin retragerile actuale;

e propus: retragere laterala min. % H, retragere posterioara = H.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

e existent: se pdstreaza distantele existente;

e propus: distanta intre cladiri = H (sau % H daca nu sunt camere de locuit pe fatadele opuse).
ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

e acces direct din circulatie publica;

e |3time drumuri interne: min. 6,0 m (sens unic), min. 7,0 m (dublu sens).
ARTICOLUL 9 —STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e interzisa pe spatiile verzi dintre blocuri;

e permise parcaje in lungul strazilor, cu borduri adaptate;

e dimensionarea parcajelor conform normativelor si indicelui de motorizare;

e recomandata realizarea de parcaje colective de cartier;

e interzise garajele individuale.

e reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje va urmari eliberarea spatiilor
libere pentru plantari de aliniament, mini-parcuri si gradini comunitare, conform regulilor din Anexa
6.

ARTICOLUL 10 - INALTIME MAXIMA ADMISIBILA

Pentru subzona LCa se mentin diferentierile intre ansamblurile existente si cele propuse prin PUZ, dupa cum
urmeaza:

Tip ansamblu Regim de indltime maxim admisibil Reguli pentru nivelul retras

LCa existent — P+4 Hmax = P+4 Nu se admite nivel suplimentar

Nivelul retras (R) trebuie sa fie: - amplasat la o
retragere minima de 3,0 m fata de planul
fatadei; - nscris in volumul cladirii; - cu o
suprafata de max. 60% din aria construitd a

LCa propus — P+4 Hmax = P+4 + 1 nivel retras . AR s o
nivelului inferior; - fara calcane vizibile; -
perceptia volumului de pe aliniament sa
respecte un unghi de 45° (arc de cerc si
tangenta).

LCa existent — P+10 Hmax = P+10 Nu se admite nivel suplimentar
Aceleasi conditii ca pentru P+4 propus.

LCa propus — P+10 Hmax = P+10 + 1 nivel retras
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ARTICOLUL 11 — ASPECT EXTERIOR
e reabilitare termica unitara la nivel de UTR;

e noile ansambluri initiate de investitori privati se vor autoriza in baza documentatiilor de urbanism
PUZ, insotite de ilustrare de arhitectura.

e Pentru ansamblurile noi si reabilitarile ansamblurilor existente se recomanda integrarea de solutii
de arhitectura verde (fatade verzi, gradini verticale, acoperisuri verzi), in conformitate cu prevederile
Anexei 6

ARTICOLUL 12 - ECHIPARE EDILITARA

e toate constructiile racordate la retele publice;

e interzisa dispunerea antenelor vizibile si a cablurilor CATV aeriene;

e reconversia vechilor platforme tehnice in parcaje colective sau spatii verzi.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI PLANTATE

e un arbore la fiecare 100 mp de teren liber;

e min. 30% din suprafata totala = spatii verzi

e pentru operatiuni noi>5000 mp: min. 15% spatii comune de folosinta publica.

e 1n cadrul oricdrei interventii se va urmdari nu doar mentinerea, ci si cresterea suprafetelor verzi si a
arborilor maturi, iar noile amenajari se vor corela cu reteaua verde urbana (aliniamente stradale,
spatii comunitare verzi), conform regulilor generale din Anexa 6.

ARTICOLUL 14 -TMPREJMUIRI
e garduri spre strada: transparente, H = 1,50-2,20 m (soclu 0,40 m + fier/plasa + gard viu);

e garduri laterale/posterioare: opace, max. 2,20 m.

SECTIUNEA Iil — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE
ARTICOLUL 15 — PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

e LCa: ansamblu existent — se mentine existent
e LCa: ansamblu propus — max 35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
e LCa: ansamblu existent — se mentine existent

e LCa: ansamblu propus — max 2,0

LCb si LCc - Subzona locuintelor semicolective si colective mici

DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI
Subzona reuneste locuinte semicolective si colective joase, diferentiate dupa modul de constituire:

e LCb - locuire individuala si semicolectiva in densificare: locuinte P+2—-3 (maxim 6 unitati pe lot),
dispuse Tn zone de densificare a tesutului existent de locuinte individuale, pe un parcelar fragmentat,
adesea intercalate Tn cadrul ansamblurilor de locuinte colective.

e LCc-locuire colectiva joasa in dezvoltare: locuinte P+2-4, realizate pe parcelari noi sau pe terenuri
de extensie urbana, cu suprafete mari de teren si necesitatea unor PUZ-uri de organizare.
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Numarul mare de situatii si relatii de vecinatate, tipologia diversa a acestor zone privind fondul construit,
caracterul fragmentat al parcelarului rezultat din re-puneri in posesie in zone cu un caracter diferit, anterior
conturat, impune detalierea prezentelor reglementari prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

Pentru parcelari noi, suprafata minima a terenului necesar este de 5000 mp. Suprafata minima aferenta
dotarilor cu caracter public din cadrul terenului destinat parcelarii va fi de min. 15%.

Caracterul zonei este unul de tranzitie intre locuirea individuala si locuirea colectivd medie/inalta, cu regim
redus si mediu de indltime, fronturi discontinue sau continue, si functiuni complementare de mic comert si
servicii.

Locuintele semi-colective sunt definite conform Regulamentului General de Urbanism (H.G. nr. 525/1996,
Anexa 1, art. 10, lit. b) si Normativului NP 057-2002 privind proiectarea si executarea cladirilor de locuinte, ca
fiind cladiri cu un numar redus de apartamente (de regula pana la 6 unitati locative), dispuse pe verticala sau
orizontala cu acces separat pentru fiecare unitate locativa, realizate pe un teren cu proprietate comuna, in
regim mic de inaltime (P+1 — P+2, exceptional P+3).

RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA LCb + LCc
e modernizarea si completarea retelei stradale locale;
asigurarea locurilor de parcare plantate in proximitate;
amenajarea pistelor pentru biciclete si traseelor pietonale;
completarea sau realizarea plantatiilor de aliniament;
interzicerea panourilor publicitare pe fatadele locuintelor;
realizarea dotarilor publice (minim 15% din teren pentru parcelari > 5.000 mp).

SINTEZA REGLEMENTARI LCb si LCc

Parametru LCb — semicolectiva (densificare) LCc — colectiva mica (extindere)
POT max. 40%(indiv) / 45%(semi) 35%

CUT max. 1,2 (indiv) / 1,6 (semi) 1,8

Suprafata minima parcela 600 mp (semi) / 250 mp (indiv.) 5000 mp

Front minim 18 m (semi) / 12 m (indiv.) 25m

12 unitati (<1.500 mp);

2 unitati (indiv) / max. 6 unitati(semi) 20 unititi (>1.500 mp)

Nr. unitati max./lot

Spatii verzi minime >30%

ansambluri de semicolective — PUD

Conditii speciale obligatoriu

>30% (din care 215% dotari publice)
pentru loturi >5.000 mp)

>5.000 mp — PUZ obligatoriu

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Lch
- locuinte individuale, in regim P+2, insiruit, cuplat sau izolat;
- locuinte semicolective, in regim P+2-3;
- echipare edilitar3;
- circulatii carosabile, ciclabile si pietonale;
- parcaje publice de maxim 10 locuri — la sol;
- parcuri, gradini, scuaruri publice.

- locuinte olective mici, in regim P+2-4,
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- echipare edilitar3;

- circulatii carosabile, ciclabile si pietonale;

- parcaje publice de maxim 30 locuri — la sol;
- parcaje publice subterane/supraterane;

- parcuri, gradini, scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Lcb si Lec
- mansardarea cladirilor existente (M < 60% din aria unui nivel curent);
- functiuni complementare locuirii: comert de proximitate, sanatate, educatie, servicii si mici activitati
manufacturiere £ 250 mp ADC, cu conditia:
o sanu genereze transport greu;
o sanu atraga mai mult de 5 autoturisme;
o saasigure minim 3 locuri de parcare;
o sa nu produca poluare fonica, vizuala sau chimica;
o program maxim 22:00;
- pentru functiuni complementare > 250 mp — obligativitatea unui PUD.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Lcb si Lec
- functiuni comerciale sau servicii > 250 mp;
- activitati productive poluante sau generatoare de trafic greu;
- anexe pentru cresterea animalelor;
- false mansarde;
- depozitare en-gros;
- autobaze, spalatorii chimice, statii carburanti;
- statii de intretinere auto > 3 masini;
- lucrari de terasament care afecteaza scurgerea apelor sau constructiile vecine.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) adancimea 2 latimea;
(2) suprafete minime:

Regim de construire  LCb (individuale) LCb (semicolective) LCc (colective mici)
Tnsiruit 150 mp /8 m - -

Cuplat 250mp/12m - -

Izolat 250mp/12m 600mp/18m 5000 mp /25 m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Z\ DE ALINIAMENT
(1) retrageri minime:
o 3,0 m la strazi categoria lll;
o 5,0 m la strazi categoria I si ll.
(2) banda construibila £ 15 m adancime de la aliniere;
(3) interdictie constructii in fasia non-aedificandi (cu exceptia imprejmuirilor si aleilor).

e (4) Pentru locuire individuala, in fronturi neconsolidate, clddirea noua poate prelua retragerea
unuia dintre vecini (stanga/dreapta), cu toleranta £1,0 m, daca se pastreaza coerenta frontului;

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1)*Unde H =naltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte
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Subzona Regim . Retrageri fatd de limite Retrageri fata de limite posterioare
construire laterale

LCb — individuala nsiruit - H/2, min. 5,0 m

LCb — individuala cuplat/izolat H/2, min. 3,0 m H/2, min. 5,0 m

LCb — semicolectivd izolat H/2, min. 3,0 m H/2, min. 5,0 m

LCc — colectivda micd cuplat/izolat H/2, min. 4,0 m H/2, min. 6,0 m

(2) Tn cazul loturilor cu adancime mai mica de 15 m se accepta construirea cladirilor pe limita posterioar
numai daca exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inal{imea si latimea
calcanului existent; prevederea nu este valabila pentru anexe si garaje.

(3) Garajele se pot alipi limitelor laterale, cu conditia ca ihaltimea calcanului sa nu depaseasca 2,5 m.
Retragerea fata de limita posterioara va fi min. 5,0 m.

(4) Pentru locuire individuala se permit diminudri ale retragerilor sunt posibile prin acord notarial, dar nu
mai mici de 2,0 m, cu studiu de insorire (OMS 119/2014) si respectarea normelor ISU/RGU.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu H (inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai fnalte), dar nu mai putin de 5,0 m.

(2) Tn cazul existentei unui calcan pe limita comund, este permis3 alipirea la acesta.

(3) Se interzice amplasarea anexelor gospodaresti vizibile din spatiul public pe limitele catre circulatii.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

(1) Orice parcela este construibila numai daca are acces carosabil de min. 4,0 m dintr-o circulatie publica
(direct sau prin servitute legala).

(2) Locuintele insiruite sau cele din front continuu vor avea acces posterior de min. 3,8 m, destinat si
interventiilor ISU.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea este permisa numai in interiorul parcelei, nu pe circulatiile publice.

(2) Tn cazul functiunilor mixte, necesarul de parcaje se calculeazé prin insumarea cerintelor pentru fiecare
functiune in parte.

(3) Pentru ansambluri > 20 unitati locative, se recomanda amenajarea de parcaje colective subterane sau
supraterane.

(4) Se va asigura cate 1 loc de parcare/unitate locativa.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Subzona Regim de indltime Tnailtime max. Particularitati admise
LCb — individuala P+2 12 m +M/R < 60% din aria construita
LCb — semicolectiva P+2-3 14 m +M/R < 60% din aria construita

+M/R < 60%,; +1 nivel suplimentar la

LCc — colectiva mica P+2-4 17 m . . ‘.
intersectii pe strazi cat. Il

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Cladirile noi si cele reabilitate se vor integra in caracterul zonei si se vor armoniza cu fondul construit
existent.

(2) Sunt interzise: mansardele false, finisajele lucioase sau in culori stridente, folosirea azbocimentului ori a
tablei stralucitoare.
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(3) Garajele si anexele vizibile din spatiul public se vor armoniza ca arhitectura si finisaje cu cladirea
principala.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Racord obligatoriu la retele publice (apa, canalizare, energie, gaze, comunicatii).

(2) Burlanele vor fi conectate la canalizarea pluviala prin trotuare, pentru a evita acumularea ghetii.
(3) Toate bransamentele electrice si de comunicatii vor fi ingropate.

(4) Antenele satelit si cablurile CATV vor fi amplasate discret, nefiind vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile libere vizibile din circulatii vor fi amenajate ca gradini de fatada.

e Min. 30% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde.
e 1n fata cladirilor, pe fasia neconstruitd, min. 60% din suprafatd va fi plantata cu arbori sau arbusti.
e Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta 3 arbori de aceeasi specie, preferabil in incinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
e lastrada: max. 2,0 mindltime, compuse din soclu opac £0,6 m + parte transparentd (gard metalic
sau gard viu).
e Laterale/posterioare: garduri opace £2,5 m.

SECTIUNEA il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Subzona POT max.
LCb - locuire individuala 40%

- locuire semicolectiva 45%
LCc — locuire colectiva mica 35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

Subzona CUT max.
LCb — locuire individuala 1,2

- locuire semicolectiva 1,6
LCc — locuire colectiva mica 1,8

(1) Pentru constructiile existente la data aprobarii prezentului regulament, se admite, la mansardare, o
depasire a C.U.T. proportional cu suplimentarea A.D.C., dar nu mai mult de 0,6 din A.C.
(2) Pentru constructiile edificate dupa aprobarea prezentului regulament, acest spor nu se mai aplica.

ZC - Zona centrala
DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI
Zona centrala este alcatuita din ansambluri de terenuri si constructii situate atat in interiorul, cat si in afara
perimetrului zonelor construite protejate, cu caracter compact sau dispersat, dar avand ca element comun
centralitatea:
e la nivelul intregului oras (centrul istoric si nucleul central protejat), sau

e lanivel de cartier (nuclee de centralitate secundara, situate in zone semicentrale sau periferice).

Organizarea acestei zone urmareste:
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1. Consolidarea nucleului central al municipiului Slatina, prin corelarea centrului vechi cu centrul civic,
cresterea atractivitatii nucleului central prin pietonizarea unui fragment si atragerea unei game de
functiuni de tipul alimentatiei publice, comertului, serviciilor publice reprezentative si recreerii in
spatii publice deschise.

2. Dezvoltarea unui sistem policentric deschis, prin nuclee satelitare de centralitate, capabile sa
deserveasca zonele semicentrale si periferice, functionand in sistem policentric deschis.

3. Cresterea atractivitatii zonei centrale, prin pietonizarea selectiva, introducerea de functiuni publice
reprezentative, recreere in spatii publice deschise si diversificarea activitatilor economice si culturale.

Functiunile predominante sunt: administrative, financiar-bancare, culturale, educationale, medicale,
religioase, comerciale si de servicii publice, cu o pondere mai redusa a locuirii si a functiunilor de agrement
sau productie mica.

REGLEMENTARI GENERALE

(1) ,,in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, zonele centrale si zonele construite protejate ale
municipiului Slatina urmeaza a fi reglementate prin Planuri Urbanistice Zonale (PUZ — Zona Centralg,
respectiv PUZ — Zone Construite Protejate).

(2) Pana la elaborarea si aprobarea acestor documentatii, autorizarea executarii lucrarilor de construire,
desfiintare sau schimbare de destinatie se face in baza prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism
si a plansei de reglementari aferente PUG, cu respectarea legislatiei in vigoare privind protectia patrimoniului
si a mediului construit.”

Principii generale pentru Zona Centrala (ZC + IS)
(1) Zona centrala este supusa unor reguli unitare privind:

e protejarea patrimoniului construit si a caracterului arhitectural;

e crearea si mentinerea unei retele coerente de spatii publice pietonale si plantate;

e introducerea functiunilor publice de interes major si a dotarilor comunitare accesibile;

e integrarea mobilitatii urbane durabile (pietonal, ciclist, transport public) cu limitarea accesului auto

individual in zonele aglomerate;

e prioritizarea regenerarii urbane si a proiectelor publice de revitalizare a spatiului public.
(2) Tn interiorul ZC, prin prezentul regulament se interzic:

e operatiunile de parcelare sau edificare care afecteaza continuitatea si coerenta spatiului public;

e interventiile care reduc suprafata spatiilor verzi existente;

e amplasarea de functiuni incompatibile cu caracterul reprezentativ al zonei.
(3) Zona IS, zona polilor urbani reuneste principalele dotari si servicii publice de interes municipal si
supramunicipal (educatie, sanatate, culturd, culte, administratie, sport, justitie, siguranta publica) si are un rol
de echilibru urban si de coeziune sociald, fiind destinate exclusiv sau prioritar functiunilor publice si
comunitare. Echipamentele de interes public existente si propuse trebuie integrate in tesutul urban si sa
asigure compatibilitate cu locuirea si functiunile adiacente.
(4) Proiectele publice de regenerare urbana (spatii pietonale, piete publice, zone verzi, echipamente de interes
public) in ZC si IS pot fi autorizate direct de administratia publica, in baza prezentului regulament, fara
obligativitatea promovarii unui PUZ, cu conditia respectarii legislatiei specifice.

Divizarea zonei centrale in zone/subzone:

Avand in vedere structura si componenta functionald a zonei cu functiuni de tip central, aceasta zona este
formata din doua zone functionale ZC si IS si 4 subzone functionale:

CP - Zona protejata (centrul istoric)

CC - Centru civic si adiacenta zonei istorice

IS1 - Poli urbani

IS2 - Poli secundari.
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Zona Zona Subzona functionala | Definire

centrala functionala
Zona centrala CP —Zona centru Tesut valoros, zone protejate
ZC istoric

CC- Zona centralain Zona centrului civic
afara zonei protejate

Zona polilor IS1 — poli majori Zona serviciilor publice reprezentative centrale
urbani ce nu intra in CP sau CC
IS IS2 — poli secundari Zona serviciilor publice dispersate in cartiere

(educatie, sanatate, culte, cultura)

Z2C — CP — Subzona centrala protejata

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Zona centru istoric (CP) cuprinde tesutul valoros al Slatinei, cu morfologie urbana traditionald, fronturi
continue la strada, parcele inguste si adanci, cladiri cu regim mic si mediu de indltime (P-P+2, rar P+3),
functiuni mixte (locuire, comert, servicii, cultura).

Valoarea urbana si arhitecturald a zonei este data de coerenta tesutului istoric, de monumentele clasate si
de ambientul urban specific, ceea ce impune reguli restrictive de interventie si compatibilizare.

Limitele subzonei centrale protejate au fost stabilite anterior prin Planul Urbanistic Zonal pentru zone
construite protejate, aprobat conform Legii, si preluate integral in PUG aprobat in 2016. Prezentul regulament
preia, adapteaza si detaliaza prevederile acelui PUZ si ale Studiului istoric care fundamenteaza actualul PUG.
Administratia publica locald are obligatia de a actualiza PUZCP. Pana la aprobarea acestei documentatii se
instituie o singura zona protejata — CP, care comaseaza UTR-urile COa, COb si COc prevazute in PUG 2016.
Functiunile intalnite in interiorul zonei construite protejate sunt fie locuinte, fie functiuni mixte, preponderent
ansambluri manastiresti, biserici, monumente de for public sau institutii de Tnvatamant si cultura situate in
zone de tesut urban cu caracter special.

REGLEMENTARI GENERALE
Pentru autorizarea de constructii noi in perimetrul subzonei CP este obligatorie elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal (PUZ), cu urmatoarele conditii minime:
e teritoriul reglementat prin PUZ trebuie sa includd intreaga insuld urbana din care face parte
amplasamentul;
este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza initiativa;
se vor include toate servitutile stabilite prin PUG, precum si cele apdrute ulterior sau justificate prin
avizul de oportunitate;
e obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona vor fi preluate obligatoriu in PUZ
si detaliate corespunzator.
Conditii de autorizare directa
Pana la elaborarea si aprobarea PUZCP, pot fi autorizate numai:
e |ucrari de restaurare,
consolidare,
amenajare interioara si exterioara,
interventii de intretinere pentru constructiile existente,
proiecte de regenerare si revitalizare urbana initiate de administratia publica locala, avand ca
obiect: spatii publice, piete, strazi, trasee pietonale, spatii verzi si de agrement, dotari comunitare de
interes local.
Acestea se pot autoriza direct, fara elaborarea unui PUZ, cu conditia respectarii:
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1. prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism,
2. avizelor necesare potrivit legislatiei in vigoare (Directia Judeteana pentru Culturd, mediu, ISU etc.),
3. respectarii caracterului arhitectural si urbanistic al zonei protejate.

SINTEZA REGLEMENTARI CP

Zona / caracter urban POTmax CUTmax Rh max

Regula generala (CP) 70% 2,0 P+4 (15,0 m)

Front urban consolidat P+4 (15,0 m), cu posibilitate de P+5 (18,0 m) pe
80% 3,0 L i

(fost COa) colturi de intersectie

Zone medii 60% 25 P+4-5R .(15,0—18,0 m), conform studiilor de

(fost COb) integrare

Zone sensibile / panoramice _

(fost COC) 50% 1,5 P+2 (9,0 m)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
(1) Se mentin functiunile initiale ale cladirilor, daca acestea corespund cerintelor actuale si nu contravin
statutului de zona protejata.
(2) Sunt admise conversii functionale compatibile cu specificul zonei si cu statutul de protectie, in special
pentru:

e functiuni publice de interes supramunicipal si municipal (administrative, culturale, educationale,
religioase, medicale),
functiuni tertiare superioare (birouri, media, edituri, agentii),
comert si servicii de proximitate, servicii profesionale si personale,
functiuni turistice si de agrement (pensiuni, mici hoteluri, cafenele, restaurante, galerii de arta),

e locuire individuala si colectiva de mica amploare.
(3) Sunt admise activitati productive manufacturiere nepoluante (artizanat, restaurare, design), atractive
pentru turism cultural.
(4) Se admite utilizarea curtilor, subsolurilor si mansardelor pentru functiuni publice sau turistice, cu conditia
avizarii conform legii.
(5) Sunt permise proiecte publice de regenerare urbana (pietonizare, spatii verzi, iluminat, mobilier urban,
revitalizarea curtilor interioare), autorizate direct de administratia publica in baza prezentului RLU, fara
obligativitatea unui PUZ.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDI',I'IONARI
(1) Conversia locuintelor in alte functiuni este admisa numai daca se mentine o pondere minima de 30%
locuire la nivelul subzonei si al fiecarei operatiuni urbanistice.
(2) Restaurantele si cafenelele care comercializeaza bauturi alcoolice se admit numai la o distantd de minim
30 m de lacasuri de cult si institutii publice reprezentative.
(3) Se admit fronturi comerciale discontinue (max. 40 m lungime), pentru a asigura diversitate si atractivitate
la parterele cladirilor.
(4) Functiunile de servicii publice si birouri se admit cu conditia ca pe aceeasi strada sa nu depaseasca 100 m
de front continuu, pentru a evita monotonia si scaderea atractivitatii.
(5) Extinderile sau reconstructiile cladirilor lipsite de valoare arhitecturalad se admit numai daca:

e proiectul demonstreaza eliminarea oricarei surse de poluare sau disconfort,

e solutia arhitecturalda imbunatateste imaginea zonei protejate si este avizata conform legii.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

(1) Sunt interzise activitatile incompatibile cu statutul de zona protejata:
e activitati productive poluante sau cu risc tehnologic,
e activitati care genereaza trafic greu sau disconfort semnificativ,
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e depozitare en-gros, platforme de precolectare, comert cu substante toxice sau inflamabile,
(2) Sunt interzise interventiile care afecteaza imaginea arhitecturala si urbana:

e antene satelit si cabluri CATV vizibile,

e piloni sau structuri metalice vizibile pe terase, cu exceptia celor strict tehnice,

e panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, reclame agresive, finisaje stridente sau nepotrivite.
(3) Lucrarile de terasament sunt interzise dacd afecteaza stabilitatea constructiilor si spatiilor publice
adiacente, provoaca scurgeri necontrolate de ape sau impiedica evacuarea apelor meteorice.
(4) Mansardarile si supraetajdrile cu maxim 1 nivel sunt permise numai pe baza unei ilustrari de arhitectura si
aviz al Directiei Judetene pentru Cultura, cu respectarea proportiilor si a materialelor traditionale.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
a) Pentru cladiri cu regim de inaltime mai mic de P+4 niveluri:

e parcelele rezultate din divizarea unor parcele existente, dupa aprobarea prezentului RLU, sunt
construibile numai daca au suprafata minima de 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru
constructii intre doua calcane, respectiv de minim 10,0 m pentru constructii cuplate sau izolate.

e parcelele sub 150 mp pot deveni construibile numai prin comasare cu una dintre parcelele adiacente
sau prin documentatie PUD cu ilustrare de arhitectura, demonstrand integrarea in vecinatate si
respectarea normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei.

b) Pentru cladiri cu regim de inaltime de P+4 niveluri sau mai mult:

e parcelele sunt construibile numai daca au suprafata minima de 400 mp si un front |la strada de minim
12,0 m pentru constructii intre doua calcane, respectiv de minim 15,0 m pentru constructii cuplate
sau izolate.

e parcelele sub 400 mp pot deveni construibile numai prin comasare cu parcelele adiacente.

c) Pentru parcelele din zone cu parcelari protejate:

e 1n cazuri speciale, pentru mentinerea caracterului specific, pot fi considerate construibile si parcelele
sub 150 mp, dar numai pe baza unor documentatii de urbanism PUD cu ilustrare de tema si
desfasurari stradale, care sa demonstreze integrarea armonioasa in tesut.

(2) Tn cazul comasérilor de parcele din zona protejats, se vor mentine amprentele vechii lotizari prin solutii
arhitecturale si amenajari de curti (dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantatii).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Tn subzona CP se pastreaza caracterul existent al aliniamentelor, astfel:

a) Strazi cu fronturi pe aliniament: cladirile noi se vor amplasa obligatoriu pe aliniament.

b) Strazi cu retrageri fata de aliniament: cladirile noi se vor amplasa la aceeasi retragere ca majoritatea
constructiilor existente. Daca retragerile sunt inegale, se respecta retragerea dominanta, instituitd prin
regulamentele anterioare si evidentiata prin cladiri mai noi si viabile.

c) Parcele cu vecinatati mixte:

e daca pe o latura parcela se invecineaza cu o cladire pe aliniament, iar pe cealalta cu o cladire retrasa
de la aliniament (monument sau clddire valoroasa), noua constructie se va amplasa pe aliniament, dar
se va racorda prin tratament arhitectural |la retragerea vecina, pentru a evita aparitia unui calcan
vizibil.

e daca parcela se invecineaza pe o parte cu o cladire retrasa si pe cealaltd cu o cladire neviabild, noua
cladire se va amplasa conform caracterului strazii si tendintei recente (de regula retragere de cca. 4,0
m, conform regulamentelor anterioare).

d) Parcelele de colt si intersectiile:

e la intersectiile dintre strazi, aliniamentul se va racorda printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime minima de 12,0 m pe strazi de categoria | si ll, respectiv 6,0 m
pe strazi de categoria lll.

e in cazul parcelelor de colt situate in intersectii unde colturile existente sunt tesite, noua constructie va
prelua dimensiunea si caracterul tesiturii existente.
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(2) Orice derogare de la regulile de aliniament se admite numai prin documentatie de urbanism avizata
conform legii si justificata prin integrarea armonioasa in frontul stradal.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Se respecta situatia dominanta a regimului de construire (continuu sau discontinuu) la nivelul strazii sau
al insulei urbane.

(2) Alipirea la limitele laterale cu calcane existente:

Cladirile se pot alipi de limitele laterale ale parcelelor numai pe o adancime de maximum 15,0 m de la
aliniament. Dincolo de aceasta adancime, cladirile se vor retrage de la ambele limite laterale cu o distanta
minima egala cu jumatate din inaltimea la cornisd/atic, dar nu mai putin de 3,0 m.

(3) Parcelele fara calcane laterale:

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta minima egala cu jumatate din Tnaltimea la
cornisd/atic, dar nu mai putin de 3,0 m.

(4) Retrageri posterioare:

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din
inaltimea la cornisd/atic, dar nu mai putin de 5,0 m.

(5) Vecinatatea cu cladiri publice si biserici:

Este interzisa construirea pe limita parcelei daca aceasta coincide cu linia de separatie fata de o cladire
publica retrasd sau fatd de o biserica ortodoxa. in aceste cazuri se va respecta o retragere minima de 4,0 m.
(6) Fronturi discontinue:

Cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta
minima egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m.

(1) Se va mentine situatia dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu, prezenta la nivel
de strada sau de insula urbana.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Pentru cladirile cu valoare istorica sau situate in zone construite protejate se mentine situatia existenta.
Orice interventie (completari, extinderi, demolari de constructii secundare) este permisa numai pe baza
unor studii de impact asupra zonei protejate, intocmite de specialisti atestati si avizate conform legislatiei
in vigoare.

(2) Distanta minima ntre cladiri pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele.
e  Aceasta distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai daca fatadele orientate spre spatiul dintre
cladiri prezinta calcane sau ferestre care NU asigura luminarea unor incaperi de locuit sau a unor spatii ce
necesita iluminare naturala.

(3) Curtile interioare inchise vor avea o suprafata minima de 30,0 mp, cu conditia ca cel putin una dintre
dimensiunile lor sa fie de minimum 1/2 din inaltimea la cornisa (H) a cladirii celei mai inalte care le inchide.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
(1) Orice parcela din subzona CP este construibild numai daca dispune de acces carosabil de minimum 3,0 m
l[atime dintr-o circulatie publica, realizat direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin proprietatile
invecinate.
(2) Pentru fronturile continue la stradd, se va asigura un acces carosabil catre curtea posterioara printr-un
pasaj care sa permita intrarea autovehiculelor de stingere a incendiilor.
(3) Este obligatorie asigurarea accesului facil pentru persoanele cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare in
toate spatiile publice si in cladirile cu functiuni de interes public.
(4) Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea de pasaje si prin deschiderea curtilor
interioare catre public, atunci cand acestea gazduiesc functiuni atractive pentru pietoni.
(5) Pe strazile Mihai Eminescu, Horia, Lipscani, Ana Ipatescu si Gradinitei se recomanda instituirea un sistem
pietonal, cu interzicerea accesului autovehiculelor, cu exceptia:

e rezidentilor,
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e vehiculelor de interventie,
e vehiculelor de aprovizionare a spatiilor comerciale (acces permis doar intre orele 6:00—9:00 si 22:00-
24:00).
Strazile limitrofe acestui areal pietonal vor pastra profilul carosabil existent, dar vor avea circulatia auto cu
viteza restrictionata, independent de traseele pietonale propuse.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea vehiculelor este permisa numai in interiorul parcelei, deci exclusiv in afara circulatiilor publice.
(2) Necesarul de parcaje se va dimensiona conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament.

e 1n cazul parcelelor care gizduiesc functiuni mixte, necesarul total de parcaje se calculeazd prin

insumarea locurilor aferente fiecarei functiuni in parte.

(3) Este interzisd amplasarea parcajelor la sol la o distantda mai mica de 5 m fatd de ferestrele locuintelor,
conform Ordinului MS 119/2014, Art. 3.
(4) Daca nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate in interiorul parcelei,
beneficiarul are obligatia sa demonstreze prin documente legale ca:

e arealizat un parcaj propriu pe alt teren, sau

e aincheiat un contract de cooperare/concesiune pentru locurile necesare.
Aceste parcaje vor fi amplasate la o distanta maxima de 150 m de parcela deservita.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Se pastreaza inaltimile existente, iar pentru constructiile noi regimul de inaltime maxim admis este de
P+4 niveluri (= 15,0 m).

(2) Exceptii:

a) in zonele de front urban consolidat (fost COa) - se admite P+4 niveluri (= 15,0 m), cu posibilitatea de P+5
(= 18,0 m) pe colturile de intersectie, daca se justifica prin studii de integrare;

b) in zonele cu caracter protejat si sensibil (fost COc, inclusiv arealele panoramice de la Gradistea, Clocociov
si Strehdret) > maxim P+2 niveluri (= 9,0 m);

c) n restul arealului (fost COb) & maxim P+4-5 niveluri (= 15,0-18,0 m), in functie de frontul construit
existent si de studiile de integrare.

(3) Mansardarile sunt admise pentru cladirile cu acoperis in panta mai mare de 45°, cu conditia respectarii
proportiilor traditionale si fara a depasi inaltimea maxima reglementata.

(4) Mansardarile si supraetajarile cu maxim 1 nivel sunt permise numai pe baza unei ilustrari de arhitectura si
aviz al Directiei Judetene pentru Culturd, cu respectarea proportiilor si a materialelor traditionale.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate se va realiza
numai in conditiile si cu avizele prevazute de lege.
(2) Interventiile asupra fatadelor existente din perimetrul zonelor construite protejate, precum si realizarea
de constructii noi, completari, extinderi, elemente de mobilier urban sau reclame, trebuie sa respecte
caracterul zonei si tipologia arhitecturala.

e Nu sunt admise pastisele.

e Nu sunt admise materiale perisabile sau de proasta calitate.
(3) Arhitectura noilor cladiri trebuie sa se subordoneze cerintelor de coerenta urbana si sa puna in valoare
caracteristicile dominante ale tesutului istoric.
(4) Tn perimetrul zonelor construite protejate si in special in proximitatea monumentelor de arhitecturs,
noile cladiri si interventiile asupra celor existente vor respecta:
a) Volumetria: simplitatea compozitiei, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate perspectivele,
armonizarea modului de acoperire, evitarea expunerii calcanelor si a impactului vizual al instalatiilor tehnice.
b) Arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii (ritm, proportii, accente), integrarea in vecinatatea
imediata (relief, transparente, balcoane, logii etc.).
c) Materialele: folosirea texturilor si finisajelor compatibile cu cele ale cladirilor invecinate; interzicerea
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materialelor care compromit integrarea; pastrarea materialelor originale in caz de refacere/extindere.
d) Culoarea: respectarea ambiantei cromatice a strazii, integrarea in arhitectura cladirii, sublinierea ritmului
fatadelor, interzicerea culorilor stridente sau discordante.
(5) Pentru autorizarea noilor constructii sau a interventiilor majore asupra celor existente, beneficiarii vor
prezenta studii suplimentare de insertie (ilustrari grafice, fotomontaje, machete etc.).
(6) Se interzic:

e imitatiile stilistice dupa arhitecturi straine zonei,
realizarea de false mansarde,
imitatii sau utilizari improprii de materiale,
culori stridente sau stralucitoare,
desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratamente improprii ale
vitrinelor/parterului sau prin firme, panouri si sisteme de iluminare agresive.
(7) Tn cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o constructie noud, se va pdstra exprimarea in
plan si la nivelul arhitecturii fatadelor a amprentelor parcelarului istoric.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Toate constructiile noi, precum si cladirile reabilitate, vor fi racordate obligatoriu la retelele edilitare
publice de apa, canalizare si energie electrica.
(2) Pentru cladirile amplasate pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald se va realiza prin
conducte ingropate, pe sub trotuare, pentru a evita formarea ghetii si deteriorarea spatiului public.
(3) Evacuarea apelor meteorice din spatiile accesibile publicului se va face rapid si controlat catre reteaua de
canalizare.
(4) Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii se vor realiza ingropat.

e Este interzisa amplasarea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada, cu rol estetic si de

integrare in tesutul urban.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate prin:

e pavaje decorative,

e elemente de mobilier urban,

e plantatii decorative, inclusiv vegetatie pe fatade.

(3) Tn zona Gradistea, spatiile plantate adiacente constructiilor existente se vor amenaja astfel incat s3 fie
pastratd deschisa perspectiva panoramica asupra orasului.

(4) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile publice se vor subordona caracterului arhitectural al zonei si
vor necesita aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

(5) Spatiile verzi si plantate publice (scuaruri, piatete urbane, gradini) se vor asigura in proportiile minime
prevazute de HG 525/1996, anexa 6 si de RLU aferent PUG, astfel:

Functiune Suprafata minima de spatiu verde
Administratie, finante, banci 10% din suprafata parcelei

Comert, alimentatie publica 15% din suprafata parcelei

Culte 50% din suprafata parcelei

Sanatate 10-15 mp/bolnav

Tnvitdmant conform normativelor de specialitate
Turism 25% din suprafata parcelei

Locuire 20% din suprafata parcelei

(6) Pentru parcelele care includ mai multe dintre utilizarile de mai sus, spatiile verzi vor ocupa minimum 15%
din suprafata totala a parcelei.

ARTICOLUL 14 — TMPREJMUIRI
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(1) Se mentine caracterul existent al imprejmuirilor, cu urmatoarele reguli:
a) Garduri spre strada:

e Tnaltime minima 1,50 m, din care soclu opac de 0,60 m, partea superioara transparenta (fier forjat, plasa
metalica), putand fi completata cu gard viu;

e inaltimi diferite pot fi autorizate in cazul reconstructiei/restaurarii imprejmuirilor existente sau pentru
racordarea la gardurile vecine.

b) Stalpi si porti:

e stalpii de sustinere, daca nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si cu imprejmuirile
alaturate;

e portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

c) Garduri laterale si posterioare:

e vor fi opace, cu inaltime maxima de 2,50 m, pentru a masca fata de vecinatati garaje, sere etc.

(2) Pentru constructiile publice, imprejmuirile (garduri si porti de intrare) pot avea dimensiuni si decoratii
speciale, cu conditia integrarii armonioase in arhitectura cladirii.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Tn UTR CP - Centru istoric, procentul maxim de ocupare a terenului este de 70% din suprafata parcelei.
(2) Se admit urmatoarele exceptii:

a) in zonele de front urban consolidat (corespunzatoare fostului C0a) - POTmax = 80%;

b) pentru Zone medii (fost COb): POT max.:60%

c) in zonele cu caracter protejat si sensibil (corespunzatoare fostului COc, inclusiv zone cu perspective
panoramice sau tesut fragil) > POTmax = 50%.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Tn UTR CP - Centru istoric, coeficientul maxim de utilizare a terenului este de 2,0.
(2) Se admit urmatoarele exceptii:

a) in zonele de front urban consolidat (fost COa) > CUTmax = 3,0;

b) ) pentru Zone medii (fost COb): CUT max.:2,5;

c) in zonele cu caracter protejat si sensibil (fost COc) - CUTmax = 1,5.

ZC — CC - Subzona centrala (in afara zonei protejate)

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Prezentul regulament urmareste incurajarea unei dezvoltari urbane armonioase a zonei centrului civic al
municipiului Slatina, prin valorificarea potentialului de centralitate de care aceasta dispune. Zona centrului
civic, care concentreaza institutii publice, servicii, comert si functiuni mixte cu caracter central, reprezintd un
pol urban major, cu rol determinant in structura policentrica a orasului.

Necesitatea unei dezvoltdri urbane integrate, a pastrarii caracterului compact al tesutului urban, precum si
echilibrarea dotarilor si echipamentelor publice conduc la o definire a subzonei dupa urmatoarele criterii:

- functional: functiuni mixte cu caracter central, cu predominanta institutiilor publice si a serviciilor;

- morfologic: parcelar urban constituit, continuitate a fronturilor stradale si a structurii urbane;

- topologic: amplasare in interiorul inelului central, avand conexiuni directe cu zonele protejate
adiacente;

- volumetric: permisivitate pentru constructii cu regim de Tnaltime superior mediei orasului si pentru
accente volumetrice, cu predominanta spatiilor pietonale si integrarea parcajelor subterane.
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SINTEZA REGLEMENTARI CC

Indicatori urbanistici POTmax CUTmax Rh max

Se mentin indltimile existente;

Regula generala (zona constituitd) 60% 3,0 maximul admis nu poate dep4si

Colturi de intersectie idem idem

distanta dintre aliniamentele strazii
un nivel peste Rhmax admis, pe max.
15 m fatada

Mansardari idem idem admise la acoperisuri > 45°

Accente verticale
(conform plansei de reglementari PUG)

stabilit prin PUZ +
ilustrare de 50-9,0
arhitectura

Nelimitat, conform PUZ + ilustrare de
arhitectura

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale.

(2) Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de interes
supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare superioare, media,
edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si turism, locuinte;

(3) Se admit functiuni publice reprezentative si sedii ale unor organisme locale, judetene regionale sau
nationale (strazi si piatete pietonale, scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente de
arta decorativa).

(3) Se admit functiuni cu caracter central de tipul:

sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

servicii financiar-bancare si de asigurari;

servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

servicii pentru cercetare-dezvoltare;

servicii de formare - informare;

biblioteci, mediateci;

posta si telecomunicatii

edituri, centre media;

activitati asociative diverse;

hoteluri, hosteluri

expozitii, centre si galerii de art3;

servicii profesionale/ servicii specializate pentru comert si pentru functionarea zonei centrale, servicii
pentru transporturi;

agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)

restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, etc

centre de dans, cinema;

centre de recreere si sport in spatii acoperite;

unitati de invatamant primar, gimnazial si liceal

dotari de sanatate, centre medicale, policlinici, servicii medicale de urgenta

mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei centrale;
locuinte pe parcela, locuinte colective si semicolective de standard mediu sau ridicat
locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;

parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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(1) Se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului si
mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor - comert, expozitii,
restaurante, recreere, servicii personale si colective etc.;

(2) Se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de
cladiri (cca. 40.0 metri desfasurare de front);

(3) Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni

(4) Se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate Tn cladiri existente cu conditia mentinerii a unei
ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurate;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobil3a;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent iar daca noile constructii se dezvolta pe parcele
comasate, se recomanda pastrarea amprentei parcelarului anterior.

(2) Tn cazul clddirilor cu tnaltimi sub-P+4 niveluri se considerd construibile parcelele noi rezultate din divizarea
unor parcele mai mari ulterior aprobarii prezentului Regulament, care au minim 150 mp si un front la strada
de minim 8,0 m pentru constructiile insiruite si de minim 10,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;
(3) Parcelele sub 150 mp., existente in aceasta stare anterior aprobarii prezentului Regulament, pentru a
deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente, sau demonstrarii printr-o
documentatie Plan Urbanistic de Detaliu, insotit de ilustrare de arhitectura, ca se incadreaza corect in
vecinatate si respecta Normele de igiena privind mediul de viata a populatiei.

(4) Tn cazul cladirilor cu noi cu indltimi peste P+4 niveluri se considerd construibile parcelele avand minim 400
mp. si un front la stradd de minim 12,0 m pentru constructiile insiruite si de minim 15,0 metri in cazul
constructiilor cuplate si izolate;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului existent

al strazii cu urmatoarele conditii:

- ncazulin care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea
existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe strada, instituita prin
regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare bung;
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- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe cealalta
latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament,
noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un
calcan;

- 1ncazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta
laturd cu o constructie neviabild, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de
la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la
aliniament conform retragerii existente;

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de categoria | si a ll-a si de 6,0 metri
pe strazile de categoria a lll-a;

- 1n cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1 — 3 cladiri avand
colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua dimensiunea existentd a
tesiturii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Se va mentine situatia dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu, prezenta la nivel de
strada sau de insula urbana.

(2) Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe
o adancime mai mare decat 15,0 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic, Tn punctul cel mai inalt, si nu mai putin de 3,0 m.

(3) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanta minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3,0 m.

(4) Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
fnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

(5) Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire publica
retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o biserica ortodoxa; in aceste cazuri retragerea minima va fi
de 4,0 metri;

(6) Cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta
de cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cadirile vor respecta intre ele distante egale cu 1/2 din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care
nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturalg;

(2) Curtile inchise vor avea o suprafata de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una din dimensiunile in plan
ale curtii sa fie de minim 1/2 H.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Orice parcela din subzona este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
Tnvecinate;

(2) In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

(3) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

(4) Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

(2) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. in situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte.

(3) Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decat 5 m fata de ferestrele locuintelor,
cf.Ordinului 119/2014, Art. 3.

(4) In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) In zonele constituite se mentin inaltimile existente. Inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi distanta

dintre aliniamentele unei strazi- cf. Anexei 2 a prezentului regulament

(4) In cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor printr-un

plus de inaltime, se admite pentru o noua cladire de colt depasirea in planul fatadei a Tnaltimii maxime

admisibile cu un nivel pe o lungime de maxim 15,0 metri de la intersectie.

(5) In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

(6) Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie preluarea

“conturului” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;

(7) Se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale

(1) Inzonele unde pe plansa de reglementari aferenta prezentului PUG exista indicatia de , accent vertical”,
inaltimea constructiilor nu se limiteaza, dar autorizarea constructiilor se va face numai in baza unui PUZ
aprobat insotit de ilustrare de arhitectura.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(2) Orice interventie asupra fatadelor existente in subzona, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, va respecta caracterul zonei si tipul de
program; nu se admit pastise; nu se admit materiale perisabile sau de proasta calitate.

(3) Arhitectura noilor clddiri se va subordona cerintelor de coerenta a tesutului urban si va participa la
punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia;

(4) Arhitectura noilor cladiri in subzona va tine seama de caracterul zonei in ceea ce priveste: volumetria,
arhitectura fatadelor, materialele de constructie, cromatica.

(5) Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

(6) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a
acestora;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;
energie electrica.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

(3) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare;

(4) Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat; se interzice
dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;
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(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban,
plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

(3) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

(4) Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, piatete urbane, gradini urbane), in
proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6

tip de functiune componenta a subzonei spatiu plantat
suprafata minima

administratie, finante, banci 10% din suprafata parcelei

comert, alimentatie publica 15% din suprafata parcelei

culte 50% din suprafata parcelei

sanatate 10-15mp/bolnav

invatamant Conform normativelor de specialitate ,dar

nu mai putin de 30% diin suprafata parcelei

Turism 25% din suprafata parcelei

locuire 20% din suprafata parcelei

(5) Pentru situatii in care se prevdad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se
vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard
viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri
existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea Tnaltimea maxima de 2.50 metri;

vy

aceasta Tnaltime permite mascarea fata de vecindtati a garajelor, serelor etc.;

(2) Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor de
intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
POT max*= 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUTmax**=3

** In zonele unde pe plansa de reglementari aferenta prezentului PUG exista indicatia de , accent vertical”,

CUT se poate incadra intre 5.0 si maxim 9.0, dar autorizarea constructiilor se va face numai in baza unui PUZ
aprobat insotit de ilustrare de arhitectura.

IS — Zona polilor urbani
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DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI
Prezentul regulament urmareste incurajarea unei dezvoltari urbane armonioase a municipiului Slatina, prin
valorificarea potentialului de centralitate pe care il ofera arealele situate Tn afara perimetrului zonei centrale
protejate.
Aceste areale, care concentreaza institutii publice, servicii, comert si locuire, fiind amplasate pe un parcelar
urban constituit — adesea in prelungirea sau in vecinatatea directd a zonei centrale protejate — au un caracter
urban similar cu aceasta si reprezinta oportunitati pentru consolidarea unei structuri urbane policentrice.
Necesitatea unei dezvoltari urbane integrate si a pastrarii caracterului compact al tesutului urban, impreuna
cu imperativele de echilibrare a dotarilor si echipamentelor publice in intreg arealul urbanizat, precum si
corelarea intre:

e tipul parcelarului si densitatile cadrului construit,

e gradul de accesibilitate si tipologia functionala,
au condus la definirea acestei subzone pe baza a patru criterii fundamentale:

functional: functiuni mixte cu caracter central, cu predominanta institutiilor publice si a serviciilor;

e morfologic: parcelar urban constituit, continuitate a structurii urbane;
e topologic: amplasare in interiorul sau adiacent inelului central;
e volumetric: permisivitate pentru constructii mai inalte si accente volumetrice, cu predominanta

spatiilor pietonale si integrarea parcajelor subterane.

REGLEMENTARI GENERALE
n cadrul acestei zone, se disting urméatoarele subzone functionale:
e IS1 - Zona serviciilor publice reprezentative centrale (Spitalul Judetean, Muzeele, Palatul Culturii,
institutii publice majore);
e IS2 —Zona serviciilor publice dispersate in cartiere (educatie, sanatate, culte, cultura)

IS1 — Subzona poli urbani majori

serviciile publice reprezentative centrale

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
(1) Se mentin utilizarile existente care corespund cerintelor actuale si nu contravin statutului zonei.
(2) Sunt admise conversii functionale compatibile cu caracterul zonei, in special pentru:

e functiuni publice de interes supramunicipal si municipal (administrative, culturale, educationale,
religioase, medicale);
functiuni tertiare superioare (birouri, servicii manageriale si profesionale, media, edituri, agentii);
comert si servicii profesionale si personale;
functiuni turistice si de agrement (hoteluri, hosteluri, restaurante, cafenele, galerii de arta, expozitii);
locuinte individuale sau colective de standard mediu si ridicat, inclusiv locuinte mixte (cu spatii pentru
profesiuni liberale).
(3) Sunt admise functiuni publice reprezentative si sedii ale unor organisme locale, judetene, regionale sau
nationale, precum si amenajari urbane (piatete, scuaruri, spatii pietonale, mobilier urban, elemente de arta
urbana si decorativa).
(4) Sunt admise functiuni cu caracter central, precum:

e sedii de companii si cladiri specializate pentru birouri;
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servicii financiar-bancare si de asigurari;

servicii de cercetare-dezvoltare, formare, informare;

biblioteci, mediateci, centre media si edituri;

activitati asociative diverse;

centre comerciale, galerii, magazine de tip plaza;

centre de recreere si sport in spatii acoperite;

unitati de Tnvatamant primar, gimnazial, liceal;

dotari medicale: centre, policlinici, servicii de urgenta;

mici unitati productive nepoluante, artizanat, depozitare mic-gros strict necesare functionarii zonei;
parcaje multietajate si subterane pentru descongestionarea circulatiei;

spatii pietonale amenajate ca piete urbane reprezentative, cu conexiuni catre nucleul istoric;
functiuni comerciale si de alimentatie publica la nivel subteran, integrate cu spatiile pentru garare.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDI',I'IONARI

(1) Functiunile care nu permit accesul publicului (ex. sedii administrative, birouri private) sunt admise numai
daca la parter si mezanin frontul stradal este ocupat de functiuni accesibile publicului: comert, servicii,
restaurante, expozitii, spatii recreative.

(2) La parter se admit functiuni fara acces public numai daca acestea nu depasesc 30% din lungimea frontului
strazii si nu sunt grupate in mai mult de doua cladiri consecutive (= 40 m).

(3) Locuintele sunt admise exclusiv la nivelurile superioare ale cladirilor mixte.

(4) Conversia locuintelor existente este permisa numai daca se pastreaza minimum 30% locuire la nivel de
parcela sau operatiune urbanistica.

(5) Tn subteran, sunt permise doar functiuni comerciale de mic& capacitate (max. 250 mp/unitate), strict legate
de spatiile de parcare si cu acces direct din piata urbana amenajata la suprafata.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
(1) Sunt interzise activitatile incompatibile cu caracterul zonei:

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de trafic greu;

e depozitare en-gros, platforme de precolectare a deseurilor;

e depozitarea vizibila din spatiile publice a materialelor sau substantelor toxice/inflamabile;

e activitati care utilizeaza terenul vizibil din circulatiile publice pentru depozitare sau productie.
(3) Sunt interzise interventiile care afecteaza imaginea urbana si arhitecturala:

e antene TV-satelit, cabluri CATV vizibile, antene GSM montate pe fatade;

e piloni sau structuri metalice vizibile pe terase, daca nu au caracter tehnic;

e panouride afisaj pe plinurile fatadelor sau reclame care desfigureaza arhitectura si finisajele cladirilor.
(4) Sunt interzise lucrarile de terasament care:

e afecteaza stabilitatea constructiilor sau a spatiilor publice adiacente;

e provoaca scurgeri necontrolate de ape pe parcelele vecine;

e impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICILE PARCELELOR

(1) Se recomand& mentinerea parcelarului existent. in cazul comasarilor de parcele, se recomandd pastrarea
amprentei parcelarului anterior prin tratarea arhitecturala a fatadelor si a curtilor.

(2) Pentru cladiri cu regim de Tnhaltime mai mic de P+4:

e parcelele noi rezultate din divizare sunt construibile numai daca au min. 150 mp si front la strada de
min. 8 m (pentru constructii insiruite) sau min. 10 m (pentru constructii cuplate/izolate).

e parcelele sub 150 mp, existente anterior, pot deveni construibile doar prin comasare cu una dintre
parcelele adiacente sau pe baza unei documentatii PUD cu ilustrare de arhitectura, care sa
demonstreze respectarea vecinatatii si a normelor sanitare.

(3) Pentru cladiri cu regim de inaltime peste P+4:
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e parcelele sunt construibile numai daca au min. 400 mp si front la strada de min. 12 m (pentru
constructii insiruite) sau min. 15 m (pentru constructii cuplate/izolate).
e parcelele sub 400 mp devin construibile doar prin comasare.
(4) Tn cazuri speciale, pentru mentinerea caracterului specific, pot fi construibile si parcele sub 150 mp, dar
numai pe baza unui PUD cu ilustrare de tema si desfasurari stradale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Constructiile se vor dispune pe aliniament sau retras, conform caracterului strazii.
(2) Reguli specifice:

e daca pe parcelele vecine cladirile sunt retrase, se va respecta retragerea dominanta;

e daca parcela are pe o latura cladire pe aliniament si pe cealalta cladire retrasda (monument sau
cladire valoroasa), noua cladire se dispune pe aliniament, racordandu-se la retragere pentru a evita
aparitia calcanului;

e daca parcela are pe o latura cladire retrasa si pe cealalta cladire neviabila, iar caracterul strazii arata
tendinta retragerii (ex. 4 m conform regulamentelor anterioare), noua cladire se va retrage conform
acestei reguli;

e laintersectii, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoare, cu lungimi
minime de 12 m (strazi cat. | si ll) si 6 m (strazi cat. Ill);

e la colturi unde 1-3 cladiri au colturile tesite, noua cladire va prelua dimensiunea tesiturii existente.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

(1) Se va mentine regimul de construire dominant (continu sau discontinuu) la nivel de strada sau insula
urbana.

(2) Cladirile se alipesc la limitele laterale unde exista calcane, dar numai pe o adancime max. 15 m de la
aliniament; dupa aceasta lungime, se vor retrage min. % H (dar nu mai putin de 3 m).

(3) Pe limitele fara calcane, retragerea va fi min. % H (dar nu mai putin de 3 m).

(4) Fata de limitele posterioare, retragerea va fi min. % H (dar nu mai putin de 5 m).

(5) Este interzisa construirea pe limita parcelei daca aceasta se invecineaza cu o cladire publica retrasa sau cu
o biserica ortodoxa; in acest caz, retragerea minima va fi de 4 m.

(6) Pentru fronturi discontinue, retragerea posterioara va fi min. % H (dar nu mai putin de 5 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele o distanta de min. % H a celei mai Tnalte cladiri.

(2) Distanta se poate reduce la % H numai daca fatadele au calcane sau ferestre secundare (care nu asigura
luminarea unor incaperi de locuit ori spatii ce necesita lumina naturala).

(3) Curtile inchise vor avea suprafata min. 30 mp si o latura de min. % H.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

(1) Orice parcela este construibila numai daca are acces carosabil min. 3 m dintr-o circulatie publica, direct
sau prin drept de trecere legal.

(2) Pentru fronturi continue, se va asigura acces carosabil spre curtea posterioara printr-un pasaj care sa
permita interventia pompierilor.

(3) Toate proiectele vor asigura accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati si mobilitate redusa.

(4) Se recomanda crearea de pasaje pietonale si deschiderea curtilor pentru activitati atractive publicului.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea este permisa doar in interiorul parcelei, nu pe circulatiile publice.

(2) Necesarul de parcaje se calculeaza conform Anexei 4 la prezentul regulament. Pentru functiuni mixte,
necesarul se stabileste prin insumare.

(3) Parcajele la sol nu pot fi amplasate la mai putin de 5 m de ferestrele locuintelor (conform Ordinului MS
119/2014)
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(4) Daca nu exista spatiu suficient, locurile pot fi asigurate prin parcaje proprii, comune sau concesionate,
situate la max. 150 m.
(5) Sunt permise parcaje subterane, care pot sustine amenajarea la sol a unei piete urbane reprezentative.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tn zonele construite existente, se mentin inaltimile actuale.

(2) Regimul maxim de Tndltime admis pentru cladiri noi este de P+8 (28m), cu respectarea distantei dintre
aliniamentele strazii .

(3) La colturile de intersectie se admite depasirea regimului maxim cu +1 nivel pe o lungime de maxim 15 m
de fatada.

(4) Pentru acoperisuri cu pante de peste 45°, se admite mansardarea.

(5) In zonele cu , accent vertical” (conform plansei PUG), indltimea constructiilor nu se limiteazs, dar
autorizarea se va face numai in baza unui PUZ aprobat si insotit de ilustrare de arhitectura.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Orice interventie asupra fatadelor existente sau realizarea de cladiri noi, completari, extinderi, elemente
de mobilier urban ori publicitate va respecta caracterul zonei.
(2) Nu se admit pastise arhitecturale, materiale perisabile sau de calitate necorespunzatoare.
(3) Arhitectura noilor cladiri trebuie sa contribuie la coerenta tesutului urban si sa puna in valoare
caracteristicile dominante ale zonei.
(4) Proiectele vor respecta:
e volumetria — simplitatea volumelor, proportiile si raportarea la cadrul construit, integrarea
acoperisurilor si evitarea evidentierii calcanilor;
e fatadele — armonizarea cu scara strazii, ritmul si proportiile arhitecturale, transparenta logiilor si
balcoanelor;
e materialele — finisaje armonizate cu cladirile vecine; se interzic materiale care compromit integrarea
sau imita artificial alte texturi;
e cromatica — culori Tn acord cu arhitectura cladirii si ambianta strazii; se interzic culorile stridente si
stralucitoare.
(5) Se interzice:
e realizarea de false mansarde, imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei;
e montarea de vitrine, firme si panouri de afisaj care desfigureaza parterul si registrul fatadei;
e utilizarea improprie a materialelor sau sistemelor de iluminare agresive pentru reclame.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele publice de apa, canalizare si energie electrica.
(2) Cladirile dispuse pe aliniament vor avea burlanele racordate ingropat la canalizarea pluviala, pentru a
evita formarea ghetii pe trotuare.

(3) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile publice catre reteaua de canalizare.

(4) Toate bransamentele noi pentru electricitate si telecomunicatii se vor executa ingropat.

(5) Se interzice amplasarea antenelor TV-satelit si GSM pe fatade sau vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate ca gradini de fatada.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, mobilier urban si plantatii
decorative (inclusiv pe fatade verzi).

(3) Elementele fixe de mobilier urban se vor armoniza cu caracterul zonei si vor necesita aceleasi avize ca si
constructiile.

(4) Spatiile verzi minime obligatorii, conform HG 525/1996 si RLU aferent PUG, sunt:

Functiune Spatiu verde/plantat minim

Administratie, finante, banci 10% din suprafata parcelei
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Functiune Spatiu verde/plantat minim

Comert, alimentatie publica 15% din suprafata parcelei

Culte 50% din suprafata parcelei

Sanatate 10-15 mp/bolnav

Tnvitdmant conform normativelor de specialitate, dar min. 30% din suprafata parcelei
Turism 25% din suprafata parcelei

Locuire 20% din suprafata parcelei

(5) Pentru parcelele cu utilizari mixte, procentul minim de spatii verzi va fi 15% din suprafata totala.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

(1) Gardurile spre strada vor avea Tnaltime maxim 2,0 m, din care soclu opac de 0,6 m; partea superioara va fi
transparenta (fier forjat sau plasa metalicd), eventual completata cu gard viu.

Se pot autoriza Tnaltimi diferite doar pentru reconstructia/restaurarea unor imprejmuiri existente sau pentru
racordarea la gardurile vecine.

(2) Stalpii de sustinere vor fi armonizati cu finisajele cladirii si imprejmuirile adiacente; portile vor fi integrate
in designul gardului.

(3) Pe limitele laterale si posterioare, gardurile vor fi opace, cu inaltime max. 2,5 m, pentru mascarea
garajelor, anexelor sau altor constructii secundare.

(4) Constructiile publice pot face exceptie, avand Tmprejmuiri si porti proportionate cu arhitectura si dotate
cu decoratii corespunzatoare caracterului lor.

SECTIUNEA Iil — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) este de 60% din suprafata parcelei.

(2) Prin PUZ aprobat si insotit de ilustrare de arhitectura se pot stabili valori diferite ale POT pentru:
e zone cu caracter de piata urbana reprezentativa;
e zone unde plansa de reglementari PUG indica , accent vertical”.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este de 3,0.

(2) Tn zonele unde plansa de reglementri a PUG indicd ,,accent vertical”, CUT se poate incadra intre 5,0 si

maxim 9,0, cu conditia autorizarii pe baza unui PUZ aprobat si a unei ilustrari de arhitectura.

|”

1S2 — Subzona polilor urbani secundari
-serviciile publice dispersate in cartiere (educatie, sanatate, culte, cultura) -

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Aceasta subzona cuprinde toate dotarile publice existente din cartiere (educatie, sanatate, cultura, culte,
administratie, ordine publica, sport, asistenta sociald), care constituie nuclee strategice de dezvoltare viitoare
a Slatinei. Acestea sunt situate in afara zonei centrale protejate, dar in relatie directa cu aceasta, contribuind
la echilibrarea spatiala si functionala a orasului.

Dezvoltarea acestei subzone este esentiala pentru consolidarea unui sistem policentric urban, pentru o mai
buna deservire a zonelor rezidentiale existente si pentru limitarea presiunii asupra extremitatilor periferice
sau a zonelor din afara intravilanului.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL. 1 - UTILIZARI ADMISE
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1. Sunt admise exclusiv dotarile publice: educatie, sanatate, cultura, culte, administratie, ordine publica, sport
si agrement, asistenta sociala.

2. Sunt admise functiuni conexe si complementare: internate, camine, after-school, locuinte de serviciu
pentru personal, spatii asociative si comunitare.

3. Se admite conversia functionala a dotarilor publice numai prin Mecanismul de Conversie Functionala
Controlata (MCFC), conform Anexei 5.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1. Conversia dotarilor publice este permisa doar daca MUTR sau standardele de dotari arata ca nu se
genereaza deficit la nivel de cartier.

2. Noile functiuni rezultate din conversie trebuie sa aiba caracter public sau comunitar (centre comunitare,
centre administrative, centre culturale, centre sociale, centre pentru tineri sau varstnici).

3. Functiunile comerciale de mica amploare (max. 250 mp) sunt admise doar ca functiuni complementare
dotarilor si cu acces direct din incinta.

4. Locuirea nu este permisa ca utilizare principala; sunt admise doar forme derivate (internate, camine,
locuinte de serviciu pentru personal).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alta functiune care nu are caracter public sau comunitar.

Dezvoltari rezidentiale sau comerciale independente.

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en-gros, depozitari vizibile din spatiul public, platforme de precolectare a deseurilor.
Instalarea pe fatade a antenelor, cablurilor vizibile sau panourilor de afisaj care afecteaza imaginea
cladirilor.

ukhwnN e

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

1. Se mentine parcelarul existent.

2. Parcelele sub 150 mp existente pot deveni construibile doar prin comasare sau prin documentatie
urbanistica care sa demonstreze integrarea corecta (PUD cu ilustrare de arhitectura).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
1. Constructiile vor respecta caracterul existent al strazii si regulile generale din RLU:
e retrageri conform dominantelor strazii;
e racorduri la intersectii;
e respectarea plansei de reglementari pentru strazile propuse la largire si pentru spatiile verzi de
protectie.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

1. Se respecta regimul dominant (constructii continue sau discontinue).

2. Retragerile laterale si posterioare se fac conform regulilor generale din RLU (minim % H, dar nu mai putin
de 3 m lateral si 5 m posterior).

3. Este interzisa construirea pe limita daca aceasta este linie de separatie fata de dotari publice retrase sau
fata de lacasuri de cult (retragere minima de 4 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
1. Tntre cladiri se respectd distanta de minim % H, cu exceptiile pentru calcane.
2. Curtile inchise trebuie sa aiba min. 30 mp si o latura de min. % H.
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ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

1. Fiecare parcela trebuie sa aiba acces carosabil de min. 4 m dintr-o circulatie publica.

2. Tn incintele unititilor de invdtdmant se recomandd amplificarea circulatiilor pietonale si amenajarea
zonelor de recreere si detenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1. Stationarea se admite numai in interiorul parcelei.

Normarea locurilor de parcare se face conform Anexej 4.

Parcajele la sol nu se pot amplasa la mai putin de 5 m de ferestrele locuintelor.

in lipsa spatiului, locurile de parcare se pot asigura prin contracte legale la max. 150 m de parcels.

PwnN

ARTICOLUL 10 — REGIM DE INALTIME MAXIM (Rh)

1. Pentru dotarile existente, se mentine Tnaltimea actuala.

2. Pentru constructii noi: Hmax = P+4 (16 m).

3. Mansardarea este permisa pentru acoperisuri cu pante > 45°.

4. La colturile de intersectie se admite un nivel suplimentar pe max. 25 m de fatada.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Orice interventie asupra fatadelor existente sau realizarea de cladiri noi, completari, extinderi, elemente
de mobilier urban ori publicitate va respecta caracterul zonei.
(2) Nu se admit pastise arhitecturale, materiale perisabile sau de calitate necorespunzatoare.
(3) Arhitectura noilor cladiri trebuie sa contribuie la coerenta tesutului urban si sa puna in valoare
caracteristicile dominante ale zonei.
(4) Proiectele vor respecta:
e volumetria — simplitatea volumelor, proportiile si raportarea la cadrul construit, integrarea
acoperisurilor si evitarea evidentierii calcanilor;
e fatadele — armonizarea cu scara strazii, ritmul si proportiile arhitecturale, transparenta logiilor si
balcoanelor;
e materialele — finisaje armonizate cu cladirile vecine; se interzic materiale care compromit integrarea
sau imita artificial alte texturi;
e cromatica — culori Tn acord cu arhitectura cladirii si ambianta strazii; se interzic culorile stridente si
stralucitoare.
(5) Se interzice:
e realizarea de false mansarde, imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei;
e montarea de vitrine, firme si panouri de afisaj care desfigureaza parterul si registrul fatadei;
e utilizarea improprie a materialelor sau sistemelor de iluminare agresive pentru reclame.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele publice de ap3, canalizare si energie electrica.
(2) Cladirile dispuse pe aliniament vor avea burlanele racordate ingropat la canalizarea pluviala, pentru a
evita formarea ghetii pe trotuare.

(3) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile publice catre reteaua de canalizare.

(4) Toate bransamentele noi pentru electricitate si telecomunicatii se vor executa ingropat.

(5) Se interzice amplasarea antenelor TV-satelit si GSM pe fatade sau vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

1. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

2. Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, mobilier urban, plantatii
decorative (inclusiv vegetatie pe fatade).

3. Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei si
vor necesita aceleasi avize ca si constructiile.
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4. Se vor asigura spatii verzi si plantate conform HG 525/1996 si RLU aferent PUG:

Tip de functiune Spatiu plantat — suprafata minima

Administratie, finante, banci 10% din suprafata parcelei

Culte 50% din suprafata parcelei

Sanatate 10-15 mp/bolnav

Tnvitdmant Conform normativelor, dar nu mai putin de 30% din suprafata parcelei
Asistenta sociala 25% din suprafata parcelei

5. Tn cazul utilizdrii mixte pe aceeasi parceld, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 30% din
suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

1. Gardurile spre strada: indltime maxim. 2,0 m, cu soclu opac de 0,60 m si partea superioara transparenta
(fier forjat sau plasa metalica), dublate optional de gard viu. Se pot autoriza alte Thaltimi doar pentru racord
sau restaurare.

2. Stalpii de sustinere si portile se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si cu gardurile alaturate.

Gardurile pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si cu inaltime max. 2,50 m.

4. Constructiile publice pot face exceptie prin dimensiuni si tratament arhitectural, in armonie cu cladirea
principala.

w

SECTIUNEA Ill — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE

ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2,5.

M - Zona cu functiuni mixte

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Zona mixta a municipiului Slatina este constituita ca o componenta esentiala a structurii policentrice a
orasului, avand rolul de a asigura flexibilitate functionala si de a integra diferite tipuri de activitati urbane —
institutii, servicii publice si private, echipamente de interes general, comert, mici activitati productive
nepoluante si locuire.

Zona mixta concentreaza functiuni de interes public si general de-a lungul arterelor majore de circulatie si in
proximitatea punctelor de concentrare urbana (gari, autogari, zone de activitati comerciale si logistice),
completand zona centrala si nucleele secundare ale orasului. Ea contribuie la conturarea unei structuri
policentrice echilibrate si la o mai buna deservire a cartierelor rezidentiale.

n interiorul perimetrului zonei mixte se disting mai multe situatii urbanistice:

e zone de tesut urban constituit (stabil), unde parcelarul si cadrul construit permit integrarea locuirii si
a serviciilor in reglementarile existente;

e zone de tesut in curs de constituire, unde dezvoltarea necesitd o corelare atenta intre locuire si
functiuni comerciale/tertiare, iar reglementarile se stabilesc prin documentatii urbanistice detaliate;

e zone provenite din perioada industrializarii, actualmente dezafectate sau in curs de dezafectare,
deficitar sub aspectul echiparii, materialelor, confortului general oferit utilizatorilor si care, ca atare,
necesita in mod urgent restructurare, reconversie functionala si re-inserarea in tesutul orasului.

e zone de fond construit de a lungul arterelor urbane care asigura intrarile importante in oras, care
impun specializare pe anumite servicii care nu sunt compatibile cu tesutul urban rezidenttial si
polarizarea acelor functiuni care necesita accesibilitate sporita.

Principii de dezvoltare:
e mentinerea caracterului mixt, prin compatibilizarea functiunilor;
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e incurajarea conversiei fondului construit existent, in special Tn zonele unde parcelarul este constituit
si permite adaptarea la functiuni de servicii;

e conversia functionala si reintegrarea in oras a zonelor dezafectate, care sunt in curs de schimbare a
utilizarii sau neproductive;

e promovarea accesibilitatii multimodale (carosabila, pietonala, ciclista, transport public) si a echiparii
edilitare complete;

e asigurarea coerentei urbanistice si a calitatii imaginii construite.

REGLEMENTARI GENERALE

n zonele mixte cu parcelar constituit, dar unde se propun modificéri ale indicilor urbanistici (POT, CUT, Rh),
autorizarea lucrarilor se va face pe baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), aprobat conform legii.

Zona mixta se imparte in doua zone majore M1 si M2, in functie de natura tesutului urban (constituit/slab
constituit, Tn curs de restructurare, conversie) si de tipul de functiuni predominante:

Zona Zona mixta de M1a locuire individuala si M1la Zone mixte Tn tesut parcelar
mixta | locuinte si servicii servicii constituit
M1 M1b locuire colectiva si M1b Zone mixte in tesut urban
servicii constituit, locuinte colective
Zona mixta de M2 - Zona mixta — servicii, M2a si | Zona de servicii cu caracter
servicii specializate | logisticd, sector tertiar M2b specializat (logistica, tehnopol)

la intrarile Tn oras sau zone
dezafectate propuse conversiei
functionale si restructurarii
urbane

si locuire
dispersata intre
alte functiuni M2

1. Subzona M1 - Zone mixte cu predominanta locuire si servicii in tesut urban constituit
Aceasta subzona include zone cu parcelar urban constituit si tesut stabil, unde locuirea — colectiva sau
individuala — este corelata cu servicii si dotari urbane.
e Mila-Zona mixta de locuire individuala si servicii: zone cu parcelar constituit si locuire preponderent
individuala, completata cu servicii comerciale de mica amploare si dotari urbane.
e M1b - Zona mixta de locuire colectiva si servicii: zone in care locuintele colective sunt predominante,
dar se asociaza cu servicii publice si private, comert, birouri, echipamente de cartier.
Zona mixtd dinafara perimetrelor protejate contine intr-o mare masura un fond construit asociat locuirii (pe
parceld sau colectiva) si permite mai usor sau chiar incurajeaza conversia locuintelor in alte functiuni, atunci
cand si parcelarul este unul constituit.

2. Subzona M2 - Zone mixte de servicii specializate si dotari corespunzatoare unui tesut urban slab
constituit.

Aceasta subzona concentreaza functiuni de tip logistic, tehnologic si de servicii cu impact
metropolitan/regional, avand rol de poarta urbana a orasului. Sunt permise aici servicii de mari dimensiuni
(centre comerciale, logistica urbana, centre tehnologice si tehnopoluri, showroom-uri, servicii pentru
transporturi si distributie). Locuirea nu este admisa ca utilizare principald, ci doar in forme derivate (locuinte
de serviciu pentru personal administrativ).

Cand parcelarul suport al acestei zone este unul de factura agricold, slab constituit din punct de vedere
urbanistic, mixitatea este asociata preponderent functiunilor de tipul serviciilor, comertului, activitatilor
productive nepoluante si locuirii, dar conformarea spatial-volumetricd si functionald detaliata a acestor
subzone se va putea stabili cu exactitate doar in baza unui Plan Urbanistic Zonal.

De asemenea, se instituie obligativitatea intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal pentru situatia in care zona mixta
este una care se va dezvolta pe baza unui fond construit provenit din perioada industrializarii, actualmente
dezafectat sau in curs de dezafectare, deficitar sub aspectul echiparii, materialelor, confortului general oferit
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utilizatorilor si care, ca atare, necesita Tn mod urgent restructurare, reconversie functionala si re-inserarea in
tesutul orasului.
Aceste Planuri Urbanistice zonale pentru noile dezvoltari de zone cu pronuntat caracter mixt in locatii
semicentrale sau periferice, vor fi intocmite in acord cu legislatia in vigoare si vor preciza:

- modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale catre si in interiorul zonei,

- modul de relationare cu vecinatatile,

- interventiile asupra fondului construit (existent/propus/remodelat, etc),

- zonificarea functionala interna, tipologia de locuire colectiva

- modul de asigurare a coerentei si calitatii imaginii urbane

- ponderea, localizarea si conformarea spatiala a vegetatiei.

M1 — Zona mixta locuinte si servicii

Caracterul general al zonei
Zona M1 reprezinta cadrul urban in care locuirea (individuala, semicolectiva sau colectiva) se combina cu
servicii, comert si echipamente de interes local, rezultand un tesut functional mixt. Zona M1:
- prelungeste zona centrala si se leaga de principalii poli urbani si coridoarele rutiere majore;
- formeaza fronturi active (comert/servicii la parter) de-a lungul arterelor principale;
- echilibreaza accesul la dotari si echipamente la nivelul cartierelor, sustinand o structura policentrica;
- Incurajeaza conversia fondului construit existent (unde parcelarul e constituit), cu integrare atenta a
functiunilor compatibile.
- Un factor decisiv Tn autorizarea constructiilor il constituie marimea terenului si accesibilitatea la o
circulatie publica adecvata, corelate cu tipologia locuirii propuse:
- Parcelele mici, bine incadrate intr-un parcelar urban constituit, sustin in principal locuirea individuala
si servicii de proximitate.
- Parcelele medii/mari, cu acces direct la artere publice de capacitate superioara, pot sustine locuire
semicolectiva sau colectivd, impreuna cu servicii si comert de anvergura locala.
- Principiu obligatoriu: parcajele se asigura integral in interiorul parcelei, conform normelor in vigoare;
solutiile adoptate (subteran/multietajate) se accepta doar in conditiile specifice prevazute de RLU si
anexele sale.

REGLEMENTARI GENERALE
M1a — subzona mixta cu locuire individuala si servicii de proximitate de scard mica si medie, necesare
sustinerii vietii cotidiene si deservirii comunitatii rezidentiale.
Tesut urban constituit sau in curs de consolidare, cu parcelar fin (fronturi mici/medii), in care functiunea
dominanta este locuirea individuala (cu posibilitatea unor cladiri semicolective de mica amploare),
completata de:
- servicii locale (cabinete, birouri mici, comert < medie amploare, alimentatie publica de cartier);
- dotari de cartier (educatie timpurie, sanatate de proximitate, spatii asociative, culte de scard mica);
- spatii verzi de incinta si micro-spatii publice.
- Tn cazul frontului mixt la strad3 utilizarea maxima admisd pentru M1a este de 50 m de la aliniament
catre adincimea parcelei.

M1b - subzona mixta cu locuire colectiva si servicii de tip mici cvartale de cladiri sau ansambluri rezidentiale
mari, pe un parcelar urban constituit sau in curs de constituire. Procentul minim de functiuni complementare
locuirii este de 30% din aria desfasurata construita (ADC), asigurand pastrarea destinatiei rezidentiale
dominante, dar cu posibilitatea dezvoltarii unor functiuni complementare si de proximitate.
Tesut urban constituit sau in reconfigurare pe parcele medii/mari, cu acces la artere publice de capacitate
superioara, in care functiunea dominanta este locuirea colectiva (P+4-8 in mod curent), completata de:

- servicii si comert cu amploare superioara (supermarketuri de cartier, cladiri de birouri medii, servicii

specializate);
- dotari urbane (educatie, sanatate, cultura de nivel de cartier), spatii comunitare;
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- spatii verzi publice si de incinta, cu amenajari pentru recreere.

SINTEZA REGLEMENTARI

Latime
M1a si M1b Suprafala  c ot minim  C2rosabil )
. L L minima a . minima a Observatii
Tip de locuire / functiuni . la strada (m) . .
parcelei (mp) strazii de acces
(m)
e . in cazul accesului prin servitute (min. 4,0 m
Locuire individuala M1a 300 12 6 s 'p i (. ;
ldtime), se admit max. 2 unitdti locative.
. . . in cazul accesului prin servitute (min. 4,0 m
Locuire semicolectiva M1a 600 18 7 o 'p s (. ;
ldtime), se admit max. 2 unitdti locative.
Locuire colectiva medie
P+3/4 - M1b 600 18 10 .. . .
Blocuri izolate sau ansambluri colective.
. e L Suprafata trebuie sd permitd asigurarea
Locuire colectiva inalta . . . L
parcajelor in interiorul incintei.
P+5/8 - M1b 1000 25 10
Functiuni comerciale / 600 18 10 Suprafata se stabileste in functie de destinatie
servicii complementare si de normele specifice.

Conditii tehnice obligatorii (valabile in M1a si M1b)
(1) Tn ambele subzone, dac3 profilul strazii existente este sub minimul cerut, autorizarea se conditioneaza
de:
e largirea profilului conform planselor de reglementari (prin cedare la domeniul public/regularizare), sau
e PUD cu figurarea accesului pompierilor si al serviciilor de urgenta si asigurarea acestuia in parametri
legali (geometrie, intoarceri, gabarite libere).
(2) Daca profilul strazii existente este sub minimul cerut, autorizarea se conditioneaza de largirea la profilul
reglementat conform plansei PUG sau de demonstrarea asigurarii accesului ISU.
(3) Parcajele se asigura integral in interiorul parcelei, prin solutii la sol, demisol, subsol sau suprateran
integrat; conform anexei de normare a parcajelor.
(3) PUZ este obligatoriu pentru zone cu parcelar agricol/slab constituit, pentru conversia platformelor
industriale dezafectate si pentru noile dezvoltari cu caracter mixt de amploare.
Principii tehnice obligatorii (valabile in M1a si M1b)

e Protectia locuirii: unitatile comerciale/servicii trebuie sa evite disconfortul (zgomot, vibratii, livrari),
cu respectarea distantelor sanitare si a normelor de mediu; activitatile productive sunt admise doar
daca sunt nepoluante si integrate in cladiri cu alta functiune principala.

e Spatii verzi si micro-spatii publice: se vor asigura minime pe parcela (conform sectiunilor dedicate),
preferabil cu continuitati la scara de cvartal (curti deschise, pasaje pietonale, arbori de aliniament).

e Imagine urbana: pe strazile principale este obligatoriu parter activ (accesuri, transparenta, vitraje) si
tratarea unitara a soclurilor, inchiderilor la strada si a colturilor de insula.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
M1a, M1b - sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte individuale si semicolective(M1a) si locuinte colective (M1b)
- institutii, servicii si echipamente publice
- servicii profesionale, servicii socialesi comunitare
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- l[acasuri de cult; spatii de cultura, expozitii, ateliere artisti
- comert cu amanuntul;
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- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate — scuaruri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M1a, M1b

(1)
(2)

In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC- la nivel de parcela.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa
contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

Se recomanda ca activitdtile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40
metri;

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

M1b - se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
M1a, M1b
Se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitatea de peste 3 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICILE PARCELELOR
M1a - se vor mentine caracteristicile tesutului urban constituit, aferent locuintelor individuale, cu urmatoarele
conditionari:

in cazul parcelarului existent, suprafata minima a parcelei construibile cu functiuni mixte de tipul M1a
este de 300 mp si frontul la strada de minim 12.00 metri

daca nu se poate asigura aceasta conditie prin concesionare sau comasarea unor parcele alaturate, se
impune PUZ pentru intreg u.t.r.- ul din care face parte amplasamentul.

Pentru locuire semicolectiva suprafata minima a parcelei va fi de min. 600 mp cu front la strada de
18,00 metri.
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M1b - se vor mentine caracteristicile tesutului urban constituit aferent locuintelor colective, cu urmatoarele
conditionari:
- constructiile noi pe terenurile libere dintre constructiile existente se pot autoriza cu functiuni de tipul
M1b pe parcele cu o suprafata minima de 600 mp si frontul la strada de minim 18 m pentru locuinte
colective P+2-4, cu o suprafata minima de 1000 mp si frontul la strada de minim 25.00 metri pentru
locuinte colective P+5-8.
Cand nu sunt indeplinite aceste conditii construirea se face doar in baza unui P.U.Z. elaborat pentru toata
subzona prin care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile
existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Pentru zonele existente, se va respecta retragerea fata de aliniament impusa de regula strazii respective

(2) Pentru strazile care sunt indicate in Anexa 7 aferenta prezentului RLU ca avand un spatiu verde de
protectie adiacent, acesta va trabui respectat, in functie de profilul strazii respective, dar va avea o latime
nu mai mica de 2.0m

(3) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00
metri pe strazi de categoria a lll-a.

(4) M1a- in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la
acestea. Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va
depasi 20 metri (aliniament posterior).

(5) M1a, M1b-in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 — AMPLASARE CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELEI

(1) M1a, M1b - retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 3.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 1/2 din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

(2) Ma1ia- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana
la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

(3) Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si
zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai
cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

(4) In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

(5) Pentru functiuni de locuire individuala pentru M1a se permit diminudri ale retragerilor sunt posibile prin
acord notarial, dar nu mai mici de 2,0 m, cu studiu de insorire (OMS 119/2014) si respectarea normelor
ISU/RGU.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA',I'A DE ALTELE

(1) Se pastreaza intre cladiri distanta min. % H a celei mai inalte.

(2) Distanta se poate reduce la % H doar pentru fatade cu calcane sau ferestre secundare.
(3) Curtile inchise minime: 30 mp, cu o latura min. % H.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

M1a - o parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6.00 metri latime dintr-
o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate cu o latime de 4m;
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- Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

M1b - o parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 10.00 metri latime dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate cu o latime de 7 m;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu

dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Parcajele se asigura obligatoriu in interiorul parcelei.

(2) Necesarul se calculeaza conform Anexei 4, prin insumarea functiunilor (1 loc de parcare/unitate locativa).
(3) Parcajele la sol nu pot fi amplasate la mai putin de 5.0 m de ferestrele locuintelor.

ARTICOLUL 10 — REGIM DE INALTIME (RH)

(1) M1a, M1b- inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri suplimentare admise *):
(A) retrase in interiorul unui arc de cerc

Latimea strazii lmn:ifilr:?;a Numdr niveluri | cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 °la

intre aliniamente(metri) admis3 conventionale acesta

/ Profile standard actuale (metri) (3.0 metri) (B) in planul fatadei la cladirile de colt pe
o lungime de maxim 15 metri, apoi retrase
(A)

Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

9,01-11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5 m.
=10 metri (categoria lll)

11,01-13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3m =13
metri (categoria Ill)

13,01-16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
16,01 -19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
19,01-22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil — 14 m. + trotuare 2x4m =
22 m .(categoria ll)

22,01-27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x6m =
26 m. (categoria ll)

*) n toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

(2) Cladirile mai inalte cu 1 etaj decat maximul admis pentru configuratia strazii si parcelei respective, se vor
putea autoriza doar in baza P.U.Z. care va studia modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie si
prezenta spatiala in peisajul urban al Slatinei

(3) Daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu
o distanta minima egala cu plusul de Tnaltime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu

mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu rdmana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la
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aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de indltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului
anterior;

(4) In zonele unde pe plansa de reglementari aferenta prezentului PUG exista indicatia de ,,accent vertical”,
inaltimea constructiilor nu se limiteaza, dar autorizarea constructiilor se va face numai in baza unui PUZ
aprobat insotit de ilustrare de arhitectura.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) M1a, M1b - Arhitectura cladirilor va respecta caracterul zonei, armonizand locuirea individuala cu
functiunile comerciale si de servicii de proximitate.

(2) Se vor evita pastisele arhitecturale, materialele perisabile sau finisajele de slaba calitate. Noile cladiri
trebuie sa se integreze volumetric si cromatic in tesutul existent.

(3) Fatadele orientate spre strada vor avea un tratament unitar: ritm coerent al golurilor, evitarea panourilor
opace continue, transparenta la parter pentru functiunile comerciale.

(4) Culorile utilizate pentru fatade si acoperisuri trebuie sa fie neutre sau naturale; se interzic culorile
stridente, lucioase sau reflectorizante.

(5) Este interzisa amplasarea pe fatade a antenelor TV, a antenelor GSM, a cablurilor vizibile sau a panourilor
publicitare care afecteaza imaginea cladirilor.

(6) Se va especta Regulamentul local de Publicitate 284/2014.

(7) Mobilierul urban si amenajarile la nivelul strazii se vor integra in ansamblu si vor necesita avizele de
specialitate.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

(1) Toate cladirile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele publice de apa, canalizare, energie electrica si
telecomunicatii.

(2) Bransamentele pentru electricitate si telecomunicatii se vor realiza obligatoriu ingropat.

(3) Burlanele de pe fatadele dispuse la aliniament vor fi racordate la canalizarea pluviala pe sub trotuare,
pentru a preveni formarea ghetii.

(4) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice catre reteaua publica sau, in lipsa acesteia,
infiltrarea/aplicarea de solutii locale (puturi absorbante, rigole verzi), conform normativelor in vigoare.

(5) Toate proiectele vor integra solutii de eficienta energetica si utilizarea surselor regenerabile de energie
(panouri solare, pompe de caldura) acolo unde este posibil.

(6) Se interzice instalarea vizibild pe fatade a cablurilor si antenelor; echipamentele tehnice de pe acoperisuri
trebuie mascate prin atice sau volume integrate arhitectural.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) M1a, M1b - se asigura in mod obligatoriu:
a) Spatii verzi plantate la sol in proportie de minimum 30% din suprafata parcelei;
b) Cel putin 2 arbori pe parceld, indiferent de dimensiunea acesteia sau echivalentul de 1 arbore la fiecare
100 mp de teren;
c) respectarea Coeficientului de suprafata permeabila (CSP) = 0,30, prin amenajarea de spatii plantate
neacoperite si suprafete permeabile pentru circulatii si parcaje. Se recomanda ca minim 75% din terasele
neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi .

(2) Atunci cand strazile sunt lipsite de aliniamente verzi sunt admise aplicarea unor mecanisme de stimulare
urbanistica pentru realizarea de alveole verzi prevazute in Anexa 6 a prezentului regulament.

(3) Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii Tnalte si medii

(4) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul taierii unui arbore se vor planta n schimb
alti 10 arbori Tn perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

(5) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri inadltime;
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(6) In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

tip de functiune componenta a spatiu plantat
subzonei M1a, M1b suprafata minima
administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei

comert, alimentatie publica

culte 50% din suprafata parcelei

sanatate 10-15mp/bolnav

invatamant Conform normativelor de specialitate
turism 25% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Se recomanda utilizarea catre aliniamentul parcelei a unor garduri transparente de 2,00 metri inaltime din
care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea Tnaltimea de maxim 2,50 metri;

(2) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ill — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE

ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

subzona POTmax
M1la 60%
M1b 50%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

subzona CUTmax*
M1la 2,5
M1b 3,5

M2 — Zona mixtd — SERVICII, LOGISTICA SI SECTOR TERTIAR
(platforme de servicii la intrarile Tn oras si zone de tip brownfield propuse conversiei si reconversiei
functionale)

CARACTERUL GENERAL AL ZONEI
Aceasta zona cuprinde:
e Functiuni mixte predominant logistica, transport, comert en-gros, servicii specializate si platforme
tehnologice (intrarile in oras), servicii care necesita suprafete mari de teren.
e Functiuni care necesita reconversie functionala, restructurare si re-inserarea in tesutul urban al
orasului (zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc)
Subzona are un rol strategic, contribuind la limitarea presiunii asupra zonei centrale, la relocarea activitatilor
incomode pentru locuire si la dezvoltarea unui sistem economic policentric.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
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ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
(1) M2 - sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice
- servicii profesionale specializate
- servicii sociale
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) in zonele de tip brownfield,foste zone industriale, conversia functional3 se admite numai pe baza unui
PUZ, care sa reglementeze noile functiuni si echiparea stradala si edilitara.

(2) Activitatile comerciale cu public intens (mall-uri, centre de divertisment) sunt permise doar daca
accesibilitatea rutiera si transportul public sunt asigurate.

(3) Functiunile logistice si serviciile specializate se vor permite in zonele unde nu sunt locuinte existente.
(4) Locuirea colectiva permanenta sau de serviciu pentru invitati este permisa cu obligativitatea elaborarii
unei documentatii PUZ elaborata pe intreaga subzona, mai putin in cazul investitiilor publice.

(5) Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa
contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

(60 Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
(7) Se interzic orice alte utilizari in afara celor mentionate la art.1.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICILE PARCELELOR

(1) M2 - suprafata minima a parcelei construibile cu functiuni mixte, altele decat locuire, este de 1000 mp si

frontul la strada de minim 18.00 metri

(2) - suprafata minima a parcelei construibile cu functiuni mixte si locuire, este de 2000 mp si front la strada

de minim 24 m.

(3) — operatiunile de parcelare, reparcelare, reconversie functionala sau restructurare se vor putea rea
doar in baza unui P.U.Z. elaborat pentru intreaga subzona din care face parte amplasamentul, care
preciza urmatoarele:

- modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale catre si in interiorul zonei,

- modul de relationare cu vecinatatile

- interventiile asupra fondului construit (existent/propus/remodelat, etc)

- zonificarea functionala interna, tipul de locuire colectiva

- modul de asigurare a coerentei si calitatii imaginii urbane

- ponderea, localizarea si conformarea spatiala a vegetatiei .

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

liza
va
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(1) La drumuri nationale si judetene (intrari in oras): retragere minima de 10,0 m pentru cladiri
administrative, comerciale si de servicii;

(2) Tn cazul platformelor comerciale sau logistice de mari dimensiuni, retragerea va permite obligatoriu
amenajarea unor zone verzi de protectie cu latime min. 4,0 m si a unei benzi de min 6m pentru accese
carosabile separate.

(3) Retragerile se stabilesc prin PUZ, in functie de categoria drumului si de intensitatea traficului generat de
functiuni.

(4) In cazul investitiilor publice retragerea fatd de aliniament va fi impus3 de regula strizii respective, fira
obligativitatea PUZ.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

(1) Retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 3.00
metri.

(2) Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

(3) Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o
adancime de maxim 20.00 metri de la aliniament;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

(1 Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se poate
reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

(2) Curtile inchise intre cladiri vor avea o suprafata min. 300 mp, cu o latura min. 15 m, pentru a permite
accesul si manevrarea utilajelor.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

(1) Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri Idtime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;in
cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri

(2) Acces obligatoriu din drumuri publice cu latime min. 10 m pentru servicii si min. 12 m pentru logistica si
trafic greu; platformele de logistica trebuie sa prevada intrdri separate pentru camioane si pentru
autovehicule mici/pietoni.

(3)In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 —STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Toate parcajele se realizeaza in interiorul parcelei, pe platforme dedicate sau in parcaje
subterane/multietajate, interzicandu-se parcarea vehiculelor pe drumurile publice adiacente.
(2) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul Regulament. in situatiile care
prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte.
(3) Dotari complementare obligatorii:

e parcaje pentru biciclete (min. 1 loc/10 angajati);

e statii de incarcare pentru vehicule electrice (min. 10% din locurile de parcare, pregatite pentru

extindere la 30% pana in 2030, conform legislatiei UE).
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(4) Platformele de incarcare/descarcare pentru logistica trebuie sa fie separate de zonele pietonale si de
parcajele autoturismelor, cu accese distincte si semnalizare corespunzatoare.

(5) Amplasarea parcajelor la sol trebuie sa respecte distanta min. de 5 m fata de ferestrele locuintelor (cf.
Ordin MS 119/2014) si sa fie insotita de zone verzi de protectie(cate un loc de parcare/unitate locativa).

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

(1) Conform PUG aprobat, cu conditia ca ihaltimea maxima admisibila n planul fatadei sa nu depdseasca

distanta dintre aliniamente.

(2) Pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri suplimentare admise

*):

o .. inéltimea . .| (A) retrase in interiorul unui arc de
Latimea strazii L Numar niveluri .
. . . maxima . cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la
intre aliniamente(metri) - conventionale o
/ profile standard actuale admisa (3.0 metri) 45°la acesta
(metri) ) (B) in planul fatadei la cladirile de colt
pe o lungime de maxim 15 metri, apoi
retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5 m.
=10 metri (categoria lll)

11,01 -13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3m =13
metri (categoria Ill)

13,01 -16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
16,01 -19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
19,01-22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil — 14 m. + trotuare 2x4m =
22 m .(categoria ll)

22,01-27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x6m =
26 m. (categoria ll)

*) n toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

(2) Cladirile cu inaltimi mai mari de P+8 niveluri aflate in locatiile indicate in Plansa de Reglementari care face
parte din prezentul RLU, se vor putea autoriza doar in baza P.U.Z. care va studia modul de percepere de pe
principalele trasee de circulatie si prezenta spatiala in peisajul urban al Slatinei.

(3) Daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu
o distanta minima egala cu plusul de indltime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu
mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu rdmana vizibile calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la
aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de indltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului
anterior;

(4) In zonele unde pe plansa de reglementari aferenta prezentului PUG exista indicatia de ,,accent vertical”,
inaltimea constructiilor nu se limiteaza, dar autorizarea constructiilor se va face numai in baza unui PUZ
aprobat insotit de ilustrare de arhitectura.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Coerenta urbana si arhitecturala
- Fatadele cladirilor se vor proiecta cu materiale durabile si aspect contemporan, evitand finisaje
perisabile sau care imita artificial alte texturi.
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- Constructiile mari (hale, centre comerciale, cladiri logistice) vor integra elemente arhitecturale de
fragmentare volumetrica (ritm, culoare, panouri vegetale, vitraje), pentru reducerea impactului vizual
asupra frontului stradal.

(2) Fatade catre spatiul public
- Fatadele vizibile din circulatiile publice trebuie tratate unitar, cu accent pe transparenta la parter (230%
suprafata vitrata).
- Se interzice amplasarea de panouri publicitare care acopera ferestre, plinuri arhitecturale sau
degradeaza imaginea urbana.

(3) Acoperisuri si echipamente tehnice
- Acoperisurile plane vizibile vor fi tratate prin acoperisuri verzi extensive sau panouri solare, in proportie
de min. 30% din suprafata.
- Echipamentele tehnice (HVAC, chillere, ventilatii) vor fi mascate prin atice, ecrane arhitecturale sau
fatade verzi.

(4) luminat si semnalistica
- Se admit firme si reclame doar integrate arhitectural, la nivelul parterului, care sa respecte
Regulamentul local de Publicitate 284/2014.
- luminatul arhitectural nu trebuie sa produca poluare luminoasa asupra locuintelor adiacente.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
(1) Racorduri si infrastructura
- Toate cladirile noi se vor racorda la retelele publice de apa, canalizare, energie electrica, gaze (unde
exista) si telecomunicatii.
- Toate bransamentele vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea vizibila a cablurilor pe fatade.
(2) Gestionarea apelor meteorice si uzate
- Apele meteorice provenite din parcaje si platforme carosabile vor fi colectate si preepurate (separatoare
de hidrocarburi) inainte de evacuarea in reteaua pluviala.
-Tn lipsa retelei publice, se vor prevedea bazine de retentie si sisteme de infiltrare controlata.
(3) Eficienta energetica si mediu
- Cladirile cu ADC > 2000 mp vor integra sisteme de eficienta energetica si minim o sursa regenerabila
(panouri fotovoltaice, pompe de caldura).
(4) Gestionarea deseurilor
- Se vor prevedea spatii dedicate pentru colectarea separata a deseurilor menajere si industriale, mascate
vegetal sau prin ecrane opace.
- Depozitarea temporara in aer liber vizibila din spatiul public este interzisa.
(5) Statii EV si biciclete
- Centrele comerciale si platformele logistice vor asigura statii de incarcare pentru vehicule electrice (min.
10% din locurile de parcare).
- Obligatoriu spatii pentru biciclete (1 loc/200 mp ADC pentru birouri/comert, 1 loc/300 mp ADC pentru
logistica).

ARTICOLUL 11 -SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte si medii

(2) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

(3) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

(4) Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie
amenajate ca spatii verzi

82
Proiectant urbanism: SC URBAN ARTGRID SRL - Proiectant Gis: SC NANOTERRA SRL - Audit securitate date: SC FIATEST SRL



Actualizare si implementare in format GIS Plan Urbanistic General al Municipiului Slatina
Etapa 4. Forma preliminara a PUG Slatina. Elaborarea formei Preliminare a Regulamentului Local de Urbanism asociat

(5) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20
metri inaltime;

(6) In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI
(1) Se recomanda utilizarea catre aliniamentul parcelei a unor garduri transparente de 2,00 metri inaltime din
care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace
si vor avea indltimea de maxim 2,50 metri;
(2) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau
cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE

ARTICOLUL 10 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
1. Pentru functiuni mixte altele decat locuire: POT max. = 60%.
2. Pentru functiuni mixte si locuire POT max. = 50%.

ARTICOLUL 11 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
1. Pentru functiuni mixte altele decat locuire: CUT max. = 2.5
2. Pentru functiuni mixte si locuire CUT max. = 2.5

CS - Zona comert si servicii

CARACTERUL GENERAL AL ZONEI
Zona de comert si servicii (CS) reuneste ansamblul de functiuni economice, comerciale si tertiare care
deservesc orasul Slatina la nivel local si municipal. Aceasta zona are un rol dublu:
e asigura servicii si comert de proximitate pentru locuitori, dispersate n cartiere, pentru a reduce
presiunea pe nucleul central si a echilibra dotarile urbane;
Zona CS sustine o dezvoltare urbana policentrica, prin diversificarea ofertei de servicii, cresterea accesibilitatii
la dotarile urbane si prin regenerarea terenurilor subutilizate sau aflate in tranzitie.

REGLEMENTARI GENERALE

Subzona CS —Zona de comert si servicii

Caracterul subzonei
e cuprinde unitati comerciale si de servicii de dimensiuni mici si medii, amplasate in cartierele de locuire;
e are rolul de a asigura servicii de proximitate si acces rapid la dotarile de baz3;
e functiunile sunt compatibile cu locuirea si trebuie sa fie integrate armonios in cadrul urban existent;
e sunt permise conversii functionale limitate, cu conditia sa nu afecteze echilibrul cartierului si confortul

rezidential.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) Se mentin utilizarile existente compatibile cu statutul zonei si cu caracterul rezidential al cartierului.
(2) Sunt admise functiuni comerciale si de servicii de proximitate, de tip:
- magazine de cartier, spatii de alimentatie publicd de mica capacitate (restaurante, cafenele, cofetarii);
- servicii profesionale si personale (frizerii, cabinete medicale, birouri notariale, agentii imobiliare,
servicii de reparatii de mica amploare);
- mici unitati de productie nepoluante sau ateliere de artizanat, strict legate de deservirea cartierului;
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- dotari educationale si sociale complementare locuirii (after-school, centre pentru copii, centre
comunitare de scara mica);

- spatii asociative si culturale de mica amploare;

- spatii verzi si de recreere asociate dotarilor.

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

(1) Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa
contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

(2) Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice alte utilizari in afara celor mentionate la art.1.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Suprafata minima a parcelei construibile cu functiuni mixte de tipul CS este de 1000 mp si frontul la strada
de minim 18.00 metri

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

(1) Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fat3 de aliniament, precum si pentru noile
insertii, se va respecta o retragere de minim 6.00 metri, categorie | si Il si minim 4,00 metri pe strazile de
categorie Il si IV.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 4.00
metri.

(2) Retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de
6.00 metri;

(3) Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o
adancime de maxim 20.00 metri de la aliniament;

(4) La contactul cu locuinte individuale se vor institui zone tampon verzi de min. 3 m latime, cu arbori de
aliniament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'Z\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte; distanta se poate
reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai n cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

(1) O parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6.00 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;in
cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

(2) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei,

deci in afara circulatiilor publice;

(1) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 |la prezentul Regulament. in situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

(2) Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica de 5m fata de ferestrele locuintelor.

(3) Obligativitatea parcajelor pentru biciclete (1 loc/200 mp ADC);

(4) Minimum 5% din locurile auto prevazute cu statii de incadrcare pentru vehicule electrice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

(1) Cladiri existente. Se mentine regimul de Tnaltime si conformarea actuala, cu conditia sd nu afecteze
siguranta/sanatatea publicd. Interventii admise: consolidari, reabilitiri energetice, modernizari
functionale; suprainaltarea nu este permisa decat sub forma de mansardare (max. 60% din aria construita
a nivelului curent) si cu respectarea retragerilor si a insoririi.

(2) Cladiri noi — unitati comerciale de mica amploare integrate in cartiere
- Regim maxim: P+2
- Tnaltime maxima (Hmax): 14m

(3) Cladiri noi — cladiri comerciale/servicii cu suprafete > 500 mp ADC sau ansambluri mixte pe artere principale

(cat. 1)

- Regim maxim: P+4
- Tnaltime maxima (Hmax): 18 m

(4) Niveluri retrase / articulare volumetrica. In intersectii se pot admite 1-2 niveluri retrase fatd de planul
fatadei, inscrise intr-un arc de cerc R=4,0 m, continuat cu o tangenta la 45°, pentru reducerea impactului
asupra frontului.

(5) Echipamente tehnice / atice. Se admite depasirea locala a cornisei cu max. 1,20 m pentru atice, ascundere
echipamente si parapete de terasa, retrase min. 2,0 m de la planul fatadei, cu finisaje integrate.

(6) n toate cazurile, indltimea in planul fatadei nu poate depési distanta dintre aliniamentele strazii respective.
Daca distanta dintre aliniamente este mai mica decat Hmax din alin. (2), prevaleaza distanta dintre
aliniamente.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel, plasarea de panouri
publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor.

(2) Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(3) Mobilierul urban va fi integrat la nivelul strazii si va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(4) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

(5) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

(6) Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

(7) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si
dispunerea vizibild a cablurilor TV;

(8) Se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care
nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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(1) Minimum 30% din suprafata parcelei se va amenaja ca spatiu verde Spre caile de circulatie, in zonele de
retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii Tnalte si medii

(2) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

(3) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

(4) Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi

(5) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri indltime;

(6) In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

(1) Se recomanda utilizarea catre aliniamentul parcelei a unor garduri transparente de 2,00 metri inaltime
din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
opace si vor avea inaltimea de maxim 2,50 metri;

(2) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CS POTmax
60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CS CUTmax
3.0

| = Zona industriala

CARACTERUL GENERAL AL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta” incluzand
toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstracta” cuprinzand activitati
manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si
comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.).

Din aceasta zona fac parte;

-a) unitatile existente care se mentin si, eventual, se retehnologizeaza

-b) unitatile care se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in
profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare
activitati productive si servicii.

Aceasta zona are o dubla functie strategica:
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1. economica—concentreaza activitati productive, logistice si de cercetare-dezvoltare, sustinand locurile
de munca si investitiile private;

2. urbana — constituie un filtru functional intre zona de locuire si reteaua de transport majora, avand
obligatia de a reduce impactul asupra calitatii aerului, apei si solului si de a crea un mediu de lucru
sanatos.

REGLEMENTARI GENERALE

Zona industriala a municipiului Slatina reprezinta nucleul traditional al activitatilor economice productive,
logisticii si serviciilor conexe, mentinandu-si rolul de motor al dezvoltarii urbane si regionale.

Ea se compune din doua subzone functionale:

11 Zona industriala sector primar si secundar — reprezentand unitati industriale existente care se mentin, se
retehnologizeaza si pot evolua, pe termen lung, catre tipul subzonei I12- parc de activitati/tehnopol.

12 Parc industrial, tehnopol — sector tertiar - reprezentand o categorie noua de zona productiva caracterizata
printr-un profil combinat de activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate
pentru productie, distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti.

Directiile de dezvoltare pentru 11 si 12 sunt:

1) mentinerea caracterului industrial si sprijinirea autorizarii directe pentru activitati compatibile, prin reguli
clare si predictibile;

2) reducerea progresiva a poluarii si stimularea investitiilor in tehnologii de epurare, reciclare si energie
regenerabil3;

3) inverzirea zonelor industriale, prin perdele vegetale, spatii plantate si dotari pentru angajati (spatii de
sport, agrement, zone de relaxare);

4) restructurarea zonelor industriale abandonate (brownfield), prin reconversie si integrare in tesutul urban,
respectand normele de mediu si de siguranta;

5) flexibilitate functionala controlata — permiterea unor servicii complementare (comert de scard mica,
alimentatie publicd, birouri, spatii expozitionale) doar ca functiuni de suport, farda a schimba caracterul
industrial dominant.

11 si 12 — Subzona industriala
SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNC]'IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

11 Sunt admise urmatoarele activitati:

activitati productive nepoluante desfasurate Tn constructii mari si mijlocii
distributia si transportul bunurilor, logistica activitatilor

- depozitarea bunurilor si materialelor,

- management si cercetare industriala

12 Sunt admise urmatoarele activitati:

- activitati productive din domenii de varf,

- servicii conexe, cercetare — dezvoltare, formare profesionala,
- transport, distributie, logistica

- depozitare,

- expozitie, show-room

- facilitati pentru angajati si clienti.

11, 12 se admit:

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de Intretinere si reparatii auto;

- statii de benzing;
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- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor
- amenajari peisagistice

- spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala pentru salariati

- capacitati de producere si stocare a energiei

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
11, 12 - terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive si de depozitare
care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse.

11, 12 - se accepta, cu conditia de diminuare a poluarii la activitatile industriale existente, urmatoarele

functiuni:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

birouri profesionale sau de afaceri;

servicii pentru afaceri;

institutii financiare sau bancare;

posta si telecomunicatii

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

productie manufacturier3;

birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principal3, fie ca utilizare secundar3;

activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice

conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice

conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu

autoturismul propriu sau cu taxi.

3. depozitare comercialad si comert in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafatad de vanzare)

per unitate si/sau amplasament;

11 - activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale

in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze

situatia poluarii;

12 - se admit numai activitati care se situeaza in zona tehnologiilor de varf.

- 1n cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale

abandonate; in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

11,12

1) se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia.

2) seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

3) se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA.

4) se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

11

1) Tn cazul activitatilor productive, pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000
mp. si un front minim la strada de 40,00 metri.

e e iy

minima de 1500 mp. si un front minim la strada de 18,00 metri.
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12

3) Tn cazul tuturor activitatilor, pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minim& de 2000 mp. si
un front minim la strada de 25,00 metri.

11, 12

4) Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, instrainare, etc.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
(1) Retrageri minime obligatorii:
e 10 m pe strazile de categoria I-l;
e 6 m pe strazile de categoria llI-IV.
(2) In zona nonedificandi dintre aliniament si aliniere se permit constructii pavilionare de mici dimensiuni,
cabine de poarta, cladiri aferente echiparii tehnico-edilitare, etc.
(3) La intersectii: racord perpendicular pe bisectoare, cu lungime min. 12 m (cat. I-Il) si 6 m (cat. Il1).
(4) Retragerile pot fi stabilite prin PUZ pentru a crea zone tampon verzi si parcaje frontale.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
11,12

(1) Alipirea este permisa numai la constructii similare si fara incompatibilitati tehnologice.

(3) Retragerile fata de limitele laterale si posterioara sunt admise ca min. % H, dar nu mai putin de 6 m.

(4) La contactul cu alte subzone functionale (locuire, servicii publice): se interzice alipirea si se instituie zone
tampon verzi obligatorii.

(5) Ferestrele orientate spre alte subzone functionale vor avea parapet min. 1,90 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

11, 12

(1) Distanta minima: % H dar nu mai putin de 6 m.

(2) Se poate reduce la % H daca fatadele nu au ferestre principale si respecta normele P118/2013 privind
securitatea la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

11, 12

(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie
sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacenta avand o latime
de minim 6.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele;

(2) Accesele pe parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie;

(3) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

11, 12

(1) Toate parcajele si platformele de incarcare/descarcare se amplaseaza in interiorul parcelei.

(2) In zona de retragere fat3 de aliniament, max. 40% din teren poate fi utilizat pentru parcaje, obligatori
ecranate cu gard viu.

(3) Se recomanda statii de incarcare electrica si parcaje pentru biciclete.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(1) 11 —max. 12 m (hale de productie si logistica).

(2) 12 — max. 20 m (cladiri tehnologice, centre de cercetare).

(3) Tnaltimea nu va depdsi distanta dintre aliniamente pe strazile interioare.
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11,12
(4) ndltimea pe strazile interioare nu va dep3si distanta intre aliniamente;
(5) Se admite depasirea Tnaltimii maxime pentru instalatii tehnologice, totem-uri, cosuri de fum,etc.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

11, 12 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
(1) Arhitectura va fi simpl3, functional3, cu finisaje durabile.

(2) Se recomanda utilizarea de fatade ventilate, panouri fotovoltaice, acoperisuri verzi.

(3) Halele industriale abandonate vor fi reconvertite cu pastrarea elementelor structurale valoroase.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

11, 12

(1) Toate cladirile racordate la ap3, canalizare si energie.

(2) Obligatoriu sisteme de pre-epurare a apelor uzate si a apelor meteorice colectate de pe platforme.
(3) Instalatiile de telecomunicatii si energie nou construite vor fi realizate subteran.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

11,12

(1) Min. 20% din suprafata parcelei = spatii verzi.

(2) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

(3) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp;

(4) Se instituie perdele vegetale cu plantatii de talie Tnalta obligatorii la limitele cu alte subzone si UTR.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
e 11,12 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomandad dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m
indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.
- Laterale/posterioare: garduri opace 2,5 m.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

e |1: POTmax = 70% din suprafata parcelei.

e 12: POTmax = 60% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
e |1: CUTmax = 2.0 (echivalent aproximativ 4,5 mc/mp volumetric, pentru cladiri cu regim de inaltime <
12 m).
e [2: CUTmax = 2,0 (echivalent aproximativ 15 mc/mp volumetric, pentru cladiri cu regim de inaltime <
20 m).

G si TE- Zone publice de gospodarie comunala

DESCRIEREA CARACTERULUI ZONEI
Zonele G si TE reuneste toate functiunile aflate in incinte specifice care apartin gospodariei comunale si asigura
servirea populatiei urbane a Slatinei cu transport in comun, echipare edilitara, cimitire si salubritate.
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Aflata in prezent in restructurare, aceasta zona va fi si in continuare compusa din incinte specifice (G), dar va
dispune si de diferite sedii / birouri si spatii functionale, inserate in interiorul altor zone (C, M, 1), respectand
regulamentul acestora.

Zona este alcatuita din urmatoarele zone:

Zona functionala Functiuni/activitati

Subzona gospodarie comunala cimitir Gl Cimitire, inclusiv capelele si
spatiile aferente programului de
culte

Subzona gospodarie comunala TE Unitati de gospodarie comunala
dispersate, constructii pentru
echipamente edilitare si
salubritate

REGLEMENTARI GENERALE
- se vor mentine configuratiile actuale, cu obligatia imbunatatirii imaginii urbane a acestor unitati
- sevorintretine si completa spatiile plantate din incintele respective, precum si aliniamentele stradale
- in cazul relocarii unora dintre aceste unitati, acest lucru se va realiza pe baza unui Plan Urbanistic Zonal
pentru noile amplasamente

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
G1l- cimitire si cladiri anexa;

- lacasuri de cult;

- manastiri;

- cimitire;

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

TE - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor
plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G1, TE - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

G1 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul

acestora sau a celei perimetrale.

TE - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;
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SECTIUNEAIl:  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
TE-  pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la strada de
minim 15 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
TE

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe  bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6.0
metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de
minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada;

- 1n cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se impun
retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strazile de categoria l-a si a
lI-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
TE - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.0 metri;
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit;
- ncazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

TE - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar

nu mai putin de 6.0 metri;
- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;
- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

G1l- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului;

TE - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie public3;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
G1- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.
TE - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
- Tnspatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje
ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
G1, TE - Tnaltimea cladirilor nu va depdasi inal{imea maxima admisa in unitatile de referintd adiacente, cu
exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomanda o inal{ime maxima de 12.0 metri.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G1 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
TE - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatdtile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural |la acelasi nivel cu fatada principal3;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile Tnconjuratoare
mai Tnalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G1:
- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va
obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de ap3;
- sevor asigura puncte sanitare si toalete publice;
- sevaasigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
- sevaasigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.
TE:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G1:

-se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim 5 %
din suprafata totald a cimitirului.

TE:

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

G1:

- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret, potrivit
functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri si se recomandad procedarea in mod similar pentru
imprejmuirile laterale si posterioare;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

TE:

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de maxim 2.00 metri din care un soclu de 0.60
m., si vor fi dublate cu gard viu; Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele
doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- Laterale/posterioare: garduri opace <2,5 m.
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- Tn scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,

portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA Ii1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

G1

- POT maxim = 35% (suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii

carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 15 % constructii)

TE -

POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Gl

- CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren

TE- CUT maxim=1,8 mp ADC/ mp.teren

ZV - Zona spatiilor plantate

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Zon

a cuprinde ansamblul spatiilor plantate publice cu acces nelimitat sau specializate de interes

supramunicipal si municipal, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat, spatii plantate de protectie si

pad

uri din intravilan. Definirea acestei zone s-a facut tinand cont de:

- necesitatea prezervarii spatiilor plantate existente

- necesitatea intaririi protectiei spatiilor plantate de tip gradina, parc urban amenajate si incluse in
perimetre de protectie alaturi de institutii publice

- necesitatea crearii unui sistem plantat coerent organizat, in relatie directa cu inzestrarea naturala a
orasului, cu topografia acestuia si cu caracterul zonelor construite

- necesitatea protectiei si valorificarii zonei limitrofe raului Olt

- necesitatea cresterii atractivitatii pentru publicul larg a zonelor plantate de tip gradina, parc si a celor
destinate sportului si agrementului

Prezentul regulament local de urbanism urmareste ca prin administrarea spatiilor verzi ale orasului Slatina sa
se asigure Tndeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului si asigurarii
calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in starea
corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a
terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

REGLEMENTARI CU CARACTER GENERAL

1) Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul
spatiilor verzi la nivel de municipiu, prevAzut de 0.U. 114/2007, Art. I, cu 100% din suprafata.
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2)

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de

specialitate peisagistica.

Zona spatiilor plantate ,,V” cuprinde urmatoarele subzone si u.t.r.-uri:

Zona

verzi publice si

natur

V1 Zona verde
publica amenajata

spatii V1a, Vlb

Parcuri, gradini, scuaruri urbane

aleV V2 Zona verde de V2

agreement si sport

Spatii plantate amenajate, terenuri de sport,
constructii si instalatii pentru agrement,
baze de agrement, parcuri de distractii, poli
de agrement;

complexe si baze sportive

V3 Zona verde
naturala de loisir si
promenada

V3, V4, V5

Spatii plantate pentru protectia cursurilor de
apa, plantatii de consolidare a versantilor,
plantatii de insotire a malului Oltului . Paduri
de agrement si plantatii silvice situate in
intravilan, destinate relaxarii, agrementului
si activitatilor prietenoase cu mediul, zone
plantate cu relief impropriu construirii si cu
risc hidro-geo.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Vi

- se mentin functiunile specifice in zonele verzi protejate, nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza
calitatea peisagistica spatiului plantat protejat sau modifica proiectul initial.
- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

V2

V3

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
activitatile permise;

drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct din drumuri
publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert;
adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

parcaje.

sunt admise amenajari pentru practicarea sportului Tn spatii descoperite si acoperite, anexele necesare
si alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

- sunt admise urmatoarele functiuni: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna,

agrem

ent, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului

de parc; aceste functiuni cu acces public nelimitat nu trebui sa depaseasa 10% din suprafata intregului u.t.r.
conform legilor si normelor in vigoare si prevederilor din RGU.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Vi
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- orice interventie necesitda documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile prin Ordonantd de urgentd 195/2005 si cu normele de protectie stabilite pe plan
local

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza n acest scop;

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia
de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata
la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor
mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a u.t.r.-ului respectiv

- se admit constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a
plantatiilor si de a fi integral demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere
vor fi readuse la starea initiala. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in
termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost
autorizate.

V2

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata
la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor
mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totald a u.t.r.-ului respectiv

- se admit constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a
plantatiilor si de a fi integral demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere
vor fi readuse la starea initiala. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in
termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost
autorizate.

V3

- functiunile de loisir admise trebuie sa permita accesul public nelimitat si nu trebuie sa depaseasa 10%
din suprafata intregului u.t.r.

- se admite utilizarea pentru agrement a padurilor din intravilan cu respectarea celorlalte conditii
privind asigurarea ecosistemelor existente si a biodiversitatii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1,V2,V3
- seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
- seinterzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

V1 - nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;
- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei
si amenajarilor in perimetrul de protectie.

V1,V2- seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe platforme
flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al
amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi
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V3
- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica
reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor.
- se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanta, a locuintelor
permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de padure de agrement.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

V1, V2, V3 Conform documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

V3 — [atimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va respecta
normele in vigoare si indicatiile prevazute prin plansa de Reglementari, parte integranta a prezentului
Regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V1, V2, V3 - Conform documentatiei tehnice de amenajare peisagistica

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
V1,V2,V3 - Conform documentatiei tehnice de amenajare peisagistica

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
V1,V2,V3 - Conform documentatiei tehnice de amenajare peisagistica

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

V1,V2,V3 - Conform documentatiei tehnice de amenajare peisagistica
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
V1, V2, V3 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V1,V2,V3 - cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V1,V2,V3 - Conform documentatiei tehnice de amenajare peisagistica
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1,V2,v3 - Conform documentatiei tehnice de amenajare peisagistica. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii
de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

V1,V2,V3 - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
V1,V2,V3 — plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inal{ime.
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- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia
segmentelor decorative cu caracter special din zonele V1 si V2.

ARTICOLUL 14 -IMPREJMUIRI

V1,V2,V3 - Conform documentatiei tehnice de amenajare peisagistica

- se recomanda in intravilan Tmprejmuiri transparente de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de
0,60 metri dublate de gard viu.

V1 - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de
trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim
0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA 111:POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Vi
- POT se mentine conform proiectului initial in cadrul spatiilor plantate din zona protejata.
- POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 % .

V2
- POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 30% .

V3

- POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 20% .

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
V1

- CUT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = 0,2 mp. ADC/ mp. teren
V2,V3

- CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren

T - Zona transporturilor

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Tntrucat aspectul general al municipiului este puternic influentat de imaginile oferite citre principalele
cai de acces rutier si feroviar, se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor
de construire pentru subzonele de transporturi.

Aspectul oferit de spatiul aferent cadii ferate, va fi necesar sa faca obiectul unui studiu de ansamblu si a unor
programe de ameliorare, in conditiile prezentului regulament, pentru intreg traseul cailor de acces in oras.

Totodata, avand in vedere poluarea fonica a locuintelor, cauzata de distanta redusa a acestora fata de linia
feratd, va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasta distanta este sub 15 metri, sa fie realizate ziduri antifonice

sau constructii cu acelasi rol, pe baza unor studii de specialitate.

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone:

T1 Zona circulatiilor carosabile si pietonale ‘ T1 ‘ Strazi, parcaje, transport auto, autogara
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T2 Zona circulatiilor feroviare T2 | Spatii aferente transporturilor feroviare-

circulatii feroviare efective si zone de
siguranta ale acestora, gari, unitati de
gestiune si control

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

T1

T2 -

activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri:

autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din Municipiu, pentru transportul de calatori si marfuri,
precum si serviciile anexe aferente;

constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru
transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in
localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;
constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate,
spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru comertul en-gros si pentru
comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul personal
(elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse pentruintretinerea
gradinilor, camping etc.)

servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante, destindere;
vama;

statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare
functionarii serviciilor feroviare;

servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru

asigurarea securitatii transportului feroviar;

lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

T1 + T2 - Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare

imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
T1 + T2 — pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de
protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ P 132-93;
normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru

autoturisme — indicativ NP 24-2022;

parcajele publice vor fi plantate si Tnconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.

T1 - lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,

produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
sa respecte Tn extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la

marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- drumuri nationale - 22 m.;
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- drumuri judetene - 20 m,;

- drumuri comunale - 18 m.;
- elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in vigoare (Ordin
MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995).

T2 - constructiile si amenajdrile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza
numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U. modificat;
- zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu
latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia;
- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare
impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
T1 + T2 —se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si completarea
traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si penetratiile in municipiu);
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea pasajelor supra si subterane;
- realizarea spatiilor de parcare;
- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
- modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;
- modernizarea /extinderea aeroporturilor existente;
- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv in aria
vizibila la aterizare si decolare): depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier
abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi
de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

T1 - in zona de sigurantd si protectie aferenta drumurilor si autostrazilor este interzisa autorizarea
urmatoarelor lucrari:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
- panouri independente de reclama publicitara.

T2 - in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa (conform OUG
nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:
- constructii, fie si cu caracter temporar;
- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care Impiedica vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare;
- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin tdierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de
constructii) sau modificarea echilibrului freatic;
- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

T1+ T2 - seinterzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;
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- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta risc de
incendiu / explozie.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 -CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
T1 + T2 - pentru constructiile de birouri, parcela minima construibild este de 400 mp, cu un front la strada de
minim 15 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT.

T1 + T2 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim
6,0 metri in cazul Tn care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

T1 + T2 - in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim
10.0 metri pe strazile de categoria | si Il si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria lll.

ARTICOLUL 6 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARA
T1 + T2 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
T1 + T2 - in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

T1+ T2 - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta minima
dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai
putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
T1 + T2 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

T1 + T2 - stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu, stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
T1+ T2 - indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea maxima
admisa Tn unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
T1 + T2 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;
- tratarea acoperirii cladirilor va t{ine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
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inconjuratoare mai nalte;

T1- 1incazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a polilor urbani, se recomanda
solutionari care sa permitd acoperirea si inchiderea spatiilor de parcare si imbarcare in autobuze
pentru reducerea disconfortului utilizatorilor cladirilor invecinate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
T1 + T2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
T1 + T2 - in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere in amenajarea
peisagistica a plantatiilor din aceste subzone

T1 + T2 - orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe calea
ferata si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul
general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori  in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
T1 + T2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de maxim 2,00 metri, din care un soclu
opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; In cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20
m Tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

- Tmprejmuirile laterale/posterioare: garduri opace <2,5 m.

T2 -terenul aferent cdilor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele intravilanului pe
baza unor modele standard;
- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in loc de
garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri inaltime.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
T1+T2-POT maxim-%

Zona construibila Nr. niveluri POT maxim %
1 2-5 60
T2 conform studiilor de specialitate 70
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
T1+T2-C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren

Zona construibila nr. niveluri CuUT

T1 6 si peste 2,4
conform 2,5

T2 studiilor  de
specialitate

S - Zona cu destinatie speciala cu caracter urban conform PUG

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Subzona cu destinatie speciala cuprinde terenurile si constructiile aferente unitatilor de politie,

jandarmerie, armata si alte servicii cu caracter special care au ca activitati principale mentinerea odinii si
sigurantei cetatenilor.
Multe din aceste zone se afla inserate in tesutul vechi al orasului, altele sunt in locatii dispersate semicentral
sau periferic. Importanta reglementarii lor rezida atat in nevoia de armonizare a acestora cu vecinatatile cat si
anticiparea evolutiei lor, dat fiind ca in ultima perioada, multe din astfel de imobile si-au schimbat destinatia,
convertindu-se functional in alte functiuni de tipul locuintelor, sau sectorului tertiar.

REGELEMENTARI GENERALE SUBZONA S1 - Zona cu destinatie speciala cu caracter urban conform PUG

Pentru schimbarea utilizarii functionale a parcelei, se va elabora in mod obligatoriu un Plan

urbanistic zonal. La elaborarea PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal. Se va
delimita un teritoriu suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si
functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea
teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise
din interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitati; Tn cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesard
schimbarea destinatiei este obligatorie elaborarea unui P.U.Z.
Sunt admise:

- servicii specializate si conexe activitatii de baza a unitatii speciale respective

- activitati de cercetare — dezvoltare

- activitati de formare profesionala,

- facilitati pentru angajati si clienti.

- parcaje la sol si multietajate;
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- comert, alimentatie publica si servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice utilizari care nu se inscriu in profilul functional al unitatii respective.

Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia.
Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se mentine situatia existenta.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se mentine situatia existenta.

In cazul unor interventii in cadrul incintelor de functiuni speciale care isi pastreaza functiunea dominanta
existenta, retragerile de la aliniament se vor stabili prin documentatii PUD.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE $S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se mentine situatia existenta.

In cazul unor interventii in cadrul incintelor de functiuni speciale care isi pastreaza functiunea dominanta
existenta, retragerile de la limitele laterale si posterioare se vor stabili prin documentatii PUD.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se mentine situatia existenta.

In cazul unor interventii in cadrul incintelor de functiuni speciale care isi pastreaza functiunea dominanta
existentd, distantele dintre cladiri se vor stabili prin documentatii PUD.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

Se mentine situatia existenta.

In cazul unor interventii majore de restructurare a acestor zone, in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu

urmatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie
cu o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie;

- sevor asigura trasee asigurate pentru transporturi speciale

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

In conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, intoarcere si parcare.

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjuradrii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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Se mentine situatia existenta.
In cazul unor interventii majore de restructurare a acestor zone, in conformitate cu P.U.Z.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor se va supordona necesitatilor de exprimare a functionalitatii cladirilor respective, volumele
vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare.

Se vor asigura bransamentele necesare la reteua publica de alimentare cu gaze, energie electrica, cablu TV,
etc. Toate bransamentele se vor realiza subteran.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi amenajata peisagistic
si plantate cu minim un arbore la fiecare 200 mp;

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei

Se vor prevedea plantatii Tnalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de
alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Conform programului si reglementarilor specifice unitatii respective.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim (%): 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT maxim : 1.2.

5.2. Prevederi specifice pentru teritoriul extravilan

Zona
situata in extravilan
” EX”

EX1
Subzona terenuri agricole situate in extravilan

CARACTERUL ZONEI
Terenuri cu functie agricola situate in extravilan, terenuri arabile, livezi, gradini de legume.
REGLEMENTARI GENERALE

a) Autorizarea executarii constructiilor siamenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege
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b) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

c¢) Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (1) nu se vor constitui trupuri ale localitatii.

d) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se va face numai pentru
se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea
accesului la retelele edilitare si de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Proiectele de producere a energiei electrice din surse regenerabile amplasate pe terenuri agricole
extravilane de clasa IlI-V sunt autorizabile direct, farda PUZ, conform Legii 50/1991 si Legii 18/1991, cu
respectarea procedurii de scoatere din circuitul agricol. (Anexa 5)

n acest sens, zonele pentru dezvoltarea proiectelor de energie regenerabil3 pe terenuri agricole extravilane
vor avea urmatoarele caracteristici:

CARACTERISTICI GENERALE:

Zona extravilana destinata amplasarii instalatiilor pentru producerea energiei din surse regenerabile
reprezinta o zona cu functiune tehnologica, cu utilizari specifice infrastructurii energetice. Terenurile sunt
agricole de clasa IlI-V, permise pentru astfel de investitii conform art. 92 alin. (2) lit. j) din Legea 18/1991.
Autorizarea se poate realiza direct, fara documentatii urbanistice suplimentare, in baza art. 111 lit. g) din
Legea 50/1991, cu avizele specifice.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

- Instalatii pentru producerea energiei regenerabile: solard, eoliana, biomasa, biogaz, biolichide, stocare.
- Constructii si echipamente tehnologice aferente (echipamente tehnice, invertori, cabinete tehnice).

- Retele de racord electric, drumuri tehnologice, platforme de acces.

- Imprejmuiri, zone de protectie si spatii verzi cu vegetatie joasa.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CON DITIONARI
- Racorduri sau traversari ale retelelor edilitare: cu avize specifice.
- Constructii provizorii pentru organizarea de santier.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

- Locuinte de orice tip.

- Activitati industriale neconexe productiei de energie regenerabila.
- Depozite de deseuri, statii de sortare.

- Spatii logistice sau comert.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- Suprafata maxima admisa: 50 ha per obiectiv (conform Legii 18/1991).
- Forma care sa permita amplasarea echipamentelor si accesul utilajelor.
- Acces obligatoriu la un drum public sau prin servitute.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
- Respectarea regulii zonei sau, daca nu exista o reguld, cu respectarea retragerilor minime conform Codului
Civil, a zonelor de protectie a drumului si a oricaror alte recomandari effectuate prin studii de specialitate.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI
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- Retragere minima de 0,60 m, conform Codului Civil.
- Se respecta zonele de siguranta ale retelelor existente.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR PE PARCELA

- Se respecta distantele tehnologice necesare functionarii instalatiilor.

- Fard umbrire sau interferente intre echipamente (in special pentru solar), conform recomandarilor studiilor
de specialitate.

- Respectarea regulilor ISU privind distantele de securitate.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
- Acces obligatoriu pentru autovehicule de interventie (minim 3,8 m latime x 4,2 m indltime).
- Drumuri tehnologice dimensionate conform necesitatilor operationale.

ARTICOLUL 9 — ECHIPARE EDILITARA
- Racord la reteaua electrica, pe baza avizului distribuitorului.

ARTICOLUL 10 — SPATII LIBERE SI PLANTATE
- Minim 30% spatii verzi cu vegetatie joasa. Perdele de protectie perimetrala permise.
- Vegetatia nu trebuie sa afecteze functionarea instalatiilor.

ARTICOLUL 11 — IMPREJMUIRI
- Imprejmuiri transparente sau opace, conform Codului civil.
- Amplasare pe limita daca nu afecteaza vecinatatile.

ARTICOLUL 12 - REGIM DE INALTIME

- Tn3ltimea maxim& admisd pentru constructiile anexe instalatiilor este de 5 m

- Pentru echipamentele de producere a energiei regenerabile inaltimile maxime vor fi calculate in functie de
normele tehnice impuse prin studiile de specialitate

SECTIUNEA IIl — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE

ARTICOLUL 13 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim: 15%, doar pentru
constructii anexe necesare instalatiilor de producere a energiei regenerabile.

ARTICOLUL 14 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) CUT maxim: 0.3, doar pentru
constructii anexe necesare instalatiilor de producere a energiei regenerabile.

Subzona pasuni in extravilan
EX2-Pa

CARACTERUL ZONEI
Terenuri cu functie de pasuni in extravilan, neproductive, corelate cu functionarea fermelor de animale.

REGLEMENTARI GENERALE
a) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe pasunile din extravilan este interzisa

d) Introducerea de pasuniin intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se va face numai pentru se va face
numai Tn cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice
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zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la
retelele edilitare si de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Subzona paduri si plantatii forestiere situata in extravilan
EX3_PD

CARACTERUL ZONEI
Paduri si plantatii forestiere situate in extravilan.

REGLEMENTARI GENERALE
- conform cu reglementarile continute in Codul Silvic, actualizat la data intocmirii prezentului Regulament.

Subzona terenuri aflate permenent sub ape
EX4_Ap

CARACTERUL ZONEI
Oglinzi de apa, rauri, parauri, lacuri aflate in extravilan

REGLEMENTARI GENERALE
Conform Legii 107/1996, actualizata la data intocmirii prezentului Regulament.
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ANEXE

Anexanr. 1

Glosar de termeni utilizati in cuprinsul RLU- Slatina

in prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni a caror semnificatie s-a
modificat in ultima periada, sau au aparut nuantari in intelesul lor, astfel ca prezentul glosar vine cu precizari
in privinta sensului actual al acestor termeni, pentru evitarea confuziilor in aplicarea regulamentului.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in reglementari
si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in
scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clddirilor spre stradd si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota
terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE GOSTPODARESTI = constructii definitive sau provizorii amplasate in vecinitatea locuintei, care au o
functiune complementara si completeaza unitatea locativa. Printre acestea se numara: bucatarii de vara,
grajduri, magazii, garaje, sere si foisoare.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezintd raportul dintre suprafata construita
desfasurata — suprafata tuturor planseelor - si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafetele subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80m, suprafetele subsolurilor cu destinatie stricta de garare a autovehiculelor, spatiile tehnice si spatiile
destinate protectiei civile, suprafetele balcoanelor, logiilor si teraselor deschise si necirculabile precum nici
cea a podurilor neamenejabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, traotuarele de
incinta.?

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)° - reprezintd raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor decoprite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor si scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita

8 cf. Legii 242/ 2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 a amenajarii teritoriului si
urbanismului.
? ibidem
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In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in consold in afara planului
fatadei a balcoanelor inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ
sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pdnd
la 2,0 mp. inclusiv, intrd in suprafata construitd.

Pentru parcelele a cdror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizatd (prin utilizarea la maxim a POT) restul terenului rémdne neconstruibil
chiar si in situatia instrdindrii acestuia sau a divizdrii parcelelor.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care
nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial,

adaugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

FASIE NON AEDIFICANDI — zona unde constructiile sunt interzise

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprim3 in metri si numar de niveluri conventionale fniltimea maxima
admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau
limita superioara a parapetului terasei.

UTR- Unitate teritoriala de referinta - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar.

PARCELARE - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica
inaltime

REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU = se refera la amplasarea constructiilor pe intreaga latime a terenului,
creand un front stradal unitar si o separare clara intre spatiul public si cel privat

REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU = se refera la amplasarea cladirilor pe o parceld care nu ocupa toata
latimea acesteia, creind goluri in frontul stradal.

REGULA CALCANULUI = constructia alipita de un perete-calcan deja existent al unei cladiri vecine, in scopul
evitarii crearii de noi calcane vizibile din spatiul public

TERITORIU INTRAVILAN - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat siin cadrul carora se poate
autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate
sau localitati suburbane componente).

TERITORIU EXTRAVILAN - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu,
oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.
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ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului
si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din
mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni

Anexa nr. 2

Categorie de functiuni

Subcategorii

Exemple concrete

1. Administrative si de guvernare

Supramunicipale / Municipale

Prefectura, Consiliul Judetean, Primaria,
sedii de ministere, sedii de partide, ONG-
uri, birouri

2. Financiar-bancare

Banci si asigurari

BNR, sedii bancare, filiale, burse de valori,
sedii companii de asigurari

3. Comerciale si servicii

Zone constituite

Magazine < 600 mp, piete agroalimentare,
restaurante, cafenele, servicii de
proximitate (turism, consultanta,
proiectare, reparatii mici)

Zone periferice

Super-/hipermarketuri, malluri, targuri,
depozite, showroom-uri auto, statii
carburanti, autoservice, parcuri de
activitati, tehnopol

4. Culte - Lacasuri de cult, manastiri
Case de cultura, centre conferinte, muzee,
Centre culturale biblioteci, teatre, cinematografe,

5. Culturale multiplexuri

. . . Sali polivalente, cluburi, cazinouri, circuri
Evenimente si divertisment P . L ’ ’

spatii culturale in aer liber
A . . Gradinite scoli licee rofesional
6. Invatamant Toate nivelurile T » P !

universitati, camine studentesti

7. Sanatate si asistenta sociala

Publice / private

Spitale, policlinici, dispensare, crese, centre
de zi, azile, centre de asistenta sociala

8. Sport si agrement

Baze sportive

Stadioane, sali de sport, bazine, terenuri de
sport
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Categorie de functiuni

Subcategorii

Exemple concrete

Agrement

Partii, patinoare, golf, hipodrom, fitness,
spatii de loisir, parcuri

9. Parcuri si gradini tematice

Tematice si recreative

Gradini  zoologice, botanice, parcuri
tematice, parcuri de distractii, locuri de
joaca

10. Turism

Cazare si agrement

Hoteluri, pensiuni, hosteluri, campinguri,
sate de vacantd, tabere, pensiuni
agroturistice

11. Industrial si logistic

Productie / logistica

Hale, depozite, IMM-uri, centre
intermodale, colectare si valorificare
deseuri, servicii auto, statii carburanti

12. Transport public

Infrastructuri

Gari, autogari, statii intermodale, depouri,
autobaze, parcaje publice, park&ride

Mobilitate electrica

Statii de incarcare EV, huburi intermodale
smart

13. Gospodarire comunala

Utilitati urbane

Cimitire, capele, crematorii, rampe si
centre de deseuri, adaposturi pentru
animale

14. Echipare tehnico-edilitara

Retele si instalatii

Apa, canalizare, gaze, electricitate,
telecom, statii de epurare, parcuri
fotovoltaice urbane, micro-eoliene

15. Unitati cu destinatie speciala

Securitate

Unitati militare, protectie civila, politie,
pompieri, servicii de informatii

16. Agricole

Culturi / zootehnie

Livezi, vii, pasuni, solarii, pepiniere,
amenajari piscicole, constructii zootehnice,
drumuri de exploatare

17. Rezidentiale

Tipuri de locuinte

Locuinte individuale, locuinte semi-
colective, collective, garaje si parcaje
aferente

18. Servicii complementare
locuirii

Servicii de proximitate

Comert mic, cabinete medicale, birouri
consultanta, ateliere arta, manufactura
fina, saloane de intretinere corporal3,

curatatorii, reparatii mici.

Functiuni administrative de nivel supramunicipal

Sediul Prefecturii Olt

Sedii ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale;

Sediul Consiluilui Judetean Olt

Functiuni administrative de nivel municipal si zonal
Sediul Primariei municipiului Slatina sau filiale

Sediu de partid;

Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii nonguvernamentale, asociatii, agentii, regii autonome, fonduri

etc;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie.
Functiuni financiar-bancare

Sediul Bancii Nationale a Romaniei;

Sediu bancar, filiale
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Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri;

Functiuni comerciale si servicii in zone urbane constituite

Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;
Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Mall, Centru comercial de factura urbana;

Magazin general amplasat in zona centrala, zona rezidentiala sau intr-un centru de cartier;

Piata agroalimentara;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar, club;
Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare, formare

profesionala, asistenta tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale, curierat, agentii

de turism, agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie, marochinarie etc.
Functiuni comerciale si servicii in zone urbane periferice, slab constituite

Supermagazin (supermarket, hipermarket);
Mall, Centru comercial;

Piata de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;
Comert engros;

Showroom auto, moto, alte produse;
Spatii pentru targuri si expozitii;
Autoservice, spalatorie auto;

Statie de combustibili;

Servicii, alimentatie publica;

Centru de cercetare si formare profesionala;
Tehnolpol

Parc de activitati,

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie;

Hoteluri, moteluri, vile, pensiuni

Functiuni de cult

Lacas de cult;

Manastire.

Functiuni de cultura

Centru expozitional, expozitie, targ;
Muzeu;

Biblioteca, mediateca;

Sala de reuniune;

Casa de cultura;

Centru de conferinte/ congrese;
Cinematograf, multiplex;

Teatru;

Sala polivalenta;

Circ.

Functiuni de invatamint (publice sau private)
fnvatamint prescolar;

Scoala primara;

Scoala gimnaziala;

Liceu;

Scoala postliceala;

Scoala profesionala;

Tnvatamint superior;

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.
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Functiuni de sanatate (publice sau private)

Spital clinic universitar;

Spital general

Spital de specialitate

Asistenta de specialitate

Dispensar policlinic

Dispensar urban

Alte unitati de sanatate

Cresa sau cresa speciala;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani;

Centru de asistenta sociala.

Functiuni sportive

Strand in aer liber;

Stadion;

Terenuri de sport in aer liber;

Patinoar artificial;

Poligon pentru tir;

Popicarie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Partie de schi;

Baza hipica;

Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness si intretinere corporala;
Bazin acoperit, baie publica;

Sala de competitii sportive (specializata sau polivalenta);
Servicii de intretinere corporala;

Spatii anexe si administratie de deservire a dotarilor sportive;
Parcuri si gradini publice

Loc de joaca acoperit pentru copii;

Dotari destinate activitatilor cultural-educative: muzeu, biblioteca, centru cultural, mediateca, filarmonica,

teatru, circ, spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber;

Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat si fara cladiri anexe;
Alimentatie publica avand suprafata construita desfasurata mai mic decat 200 mp;
Grupuri sanitare publice.

Parcuri si gradini tematice

Gradina zoologica;

Gradina botanica;

Parc tematic, parc de distractii;

Loc de joaca acoperit sau in aer liber;

Servicii si dotari de deservire a functiunii de baza.

Functiuni de turism

Hotel, motel,hostel, vile, pensiuni

Alimentatie publica.

Camping

Sat de vacanta

Pensiune agro-turistica

Tabara de vacanta pentru elevi.

Functiuni industriale

Hala de productie, prelucrare sau asamblare;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
Depozit, centru de distributie;
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Comercializare materiale de constructii;

Centru de cercetare si formare profesionala;

Parc de activitati;

Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
Autoservice, spalatorie auto;

Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Statie de combustibili cu servicii aferente.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public
Gara de persoane;

Autogara;

Statie intermodala;

Statie a trenului urban;

Parcaje publice multietajate subterane si/sau supraterane;
Parcaje publice de tip park&ride;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Servicii aferente infrastructurii de transport public

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica
Functiuni de gospodarire comunala

Sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunala;
Cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
Crematoriu uman;

Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Adapost pentru animale de casa;

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Unitati cu destinatie speciala

Unitati militare;

Unitati de protectie civila;

Unitati de politie;

Unitati de pompieri;

Unitati ale serviciilor de informatii;

Functiuni agricole

Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit, cultivarea vitei de
vie,pasuni, fanete, solarii, rasadnite;

Pepiniere viticole, pepiniere pomicole;

Cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica;
Amenajari piscicole;

Constructii zootehnice, cu respectarea distantelor de protectie;
Statie de cercetare agricola;

Depozitarea produselor agricole;

Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;

Drumuri de exploatare agricola;

Anexe destinate personalului, exclus locuinte.

Locuinte
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Locuinte individuale (unifamiliale);

Locuinte colective (multifamiliale);

Garaje si parcaje aferente locuintelor.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii complementare de proximitate)

Comert alimentar;

Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta
juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de
consultanta, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica
dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati
manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;

Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte.
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Lista imobilelor propuse pentru a fi clasate ca monument

Anexanr. 3

Conform Studiului de fundamentare pentru delimitarea zonelor protejate cu valoare deosebita, culturala,
istorica si arhitectural-urbanistica, ce completeaza lista Monumentelor istorice ale Jud. Olt pentru mun.Slatina

Monumente propuse pentru clasare

cladirile de pe Strada Lipscani nr.4, 6, 12, 26, 27, 28, , 29, 34, 36, 38, 40, 41, 45, 47, 51-
53,54, 55, 56, 61, 66°, 66b, 68.

cladirile de pe strada George Poboran
nr.1,3,8,12,16,17,18,19,20,26,27,28°,30,31,33,35,37,39,41,43.

cladirile de pe strada lonascu
nr.3,5,7,12,14,20,22,25,27,29,30,32,36,40,42,45,48,49,50,51,55,59,61,65.
cladirile de pe strada Dinu Lipatti nr.3,5,7,9,11,13,15,17,19,21,23,25,35,37,41.
cladirile de pe strada Gradinitei nr.1,6,8,8bis,10,12,14,16,18,20.

cladirile de pe strada Fratii Buzesti nr.3,5,6,7,11,12,18,21,22,23,25,26,27-29,28,30,3236
cladirde de pe strada Cazinoului nr.1

cladirile de pe strada M. Kogalniceanu nr.4,7,9,15,24,26

cladirile de pe strada Grivitei nr.2,4,5

cladirile de pe strada lon Morosanu nr.8,4,3a,2b,1

cladirile de pe strada Sprentei nr.4

cladirile de pe strada 13 Decembrie nr.9,11,12,13,14,15,16,19,32

cladirile de pe strada Mihai Eminsescu nr.21,22,26,41,42,43,45,47,49,55,57,61,63,76,1
cladirile de pe strada Horia nr.4,6,7,8,14,15,16

cladirile de pe strada Ghiocei nr.5

cladirile de pe strada 1 Decembrie nr.3,7,8

cladirile de pe strada Ana Ipatescu (posta), Centrul de calcul

cladirile de pe strada Vintila Voda nr.3,5,11

Fosta moara Olteanca

Biserica Sfintii voievozi

Biserica Nasterii Maicii Domnului (Cireasov)

Grupul scolar industrial constructii de masini

Grupul scolar industrial de constructii montaj

Biserica Sfantul Nicolae ( Clocociov)

Podul peste Olt

Dealul Gradiste cota 140

cladirile de pe strada Pitesti nr.15,17,19,21,31,33,35,38,41,51,65,26,34,54,60
Sectia de Ftiziologie
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Anexanr. 4
NECESARUL DE PARCAIJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

4.1. - Constructii administrative

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 30% pentru constructii sediu de primarie, prefectura

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea
1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru restul constructiilor administrative si birouri vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-
30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

4.2. - Constructii financiar-bancare

4.2.1. - Pentru toate categoriile de constructii financiarbancare vor fi prevazute cate un loc de parcare
la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

4.2.2. - In functie de destinatia cl&dirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

4.3. - Constructii comerciale

4.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;

- unloc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-
2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

4.3.2. - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

4.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

4.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se
in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

4.5. - Constructii culturale

5.5.1. - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori
si personal, dupa cum urmeaza:

- pentru centre expozitii si muzee - cate un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

- pentru Biblioteci, Cluburi, Sali de reuniune, Cazinouri, Case de cultura, Centre si complexe culturale,
Cinematografe, Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi, Sali polivalente,
Circ - unlocla 10-20 de locuri in sala.
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4.6. - Constructii de invatamant

4.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la
12 cadre didactice.

4.6.2. - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie
de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

4.6.3. - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitatii de cazare.

4.7. - Constructii de sanatate

4.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- pentru Spital clinic universitar Spital general (judetean, ordasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic) Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgents,
reumatologie, clinici particulare) Asistentda de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice) Dispensar policlinic

Dispensar urban, Dispensar rural - cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
- pentru Crese si crese speciale pentru copii, Leagan de copii - cate un loc de parcare la 10 persoane
angajate.

4.7.2. - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

4.8. - Constructii sportive

4.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum
urmeaza:

- pentru Complexuri sportive, Sali de antrenament pentru diferite sporturi, Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente) - un loc de parcare la 5-20 de locuri;

- pentru Stadioane, Patinoare artificiale, Poligoane pentru tir, Popicarii - un loc de parcare la 30 de
persoane.

4.8.2. - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea constructiei,
un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

4.9. - Constructii si amenajari de agrement

4.9.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

4.9.2. - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1. - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie
de tipul de clddire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

4.10.2. - Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute
locuri de parcare dupa cum urmeaza:
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- cate un loc de parcare la fiecare unitate pentru locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la fiecare unitate pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit
ih comun;

- cate un loc de parcare la fiecare unitate locativa pentru locuinte colective cu acces si lot in comun.

4.11.2. - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent
de 60-100%.

4.12. - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100
m2.

4.13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.
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Anexanr.5
Regimul autorizdrii constructiilor
CONDITII SPECIALE PRIVIND AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR iN MUNICIPIUL SLATINA

ARTICOLUL 1 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea lucrarilor in zonele cu monumente istorice si ansambluri urbane protejate se face numai cu
avizul Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Olt.

(2) Tn zonele de patrimoniu cultural local, autorizarea necesitd avizul Consiliului Judetean Olt si PUZCP.

(3) Sunt admise doar interventii pe baza PUZCP sau documentatii detaliate conform Ordinului MDRAP
233/2016.

(4) Lucrarile de restaurare/reabilitare pe proprietati publice pot fi initiate de administratie prin programe de
finantare nationala sau europeana.

(5) Regimul de autorizare se diferentiaza dupa initiator: privat / administratie publica / parteneriat public—
privat.

ARTICOLUL 2 - Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice

(1) Tn zonele cu riscuri naturale (alunecdri, inundatii, instabilitate) autorizarea constructiilor este interzisa, cu
exceptia lucrarilor de prevenire si consolidare.

(2) Tn zonele cu riscuri tehnologice (LEA, conducte magistrale, instalatii periculoase) este interzisd autorizarea
oricaror constructii, cu exceptia lucrarilor de intretinere si exploatare, pe baza avizelor ISU, DSP si mediu.

ARTICOLUL 3 - Zone de protectie sanitara si infrastructuri speciale

(1) Tn jurul captarilor de ap3, platformelor meteorologice, cdilor ferate si drumurilor nationale se admit
constructii numai cu avizul autoritatilor competente (Apele Romane, ANM, CFR, CNAIR, DSP).

(2) In coridoarele rezervate pentru lrgiri sau strapungeri stradale este interzisd autorizarea pana la
realizarea profilurilor prevazute in PUG.

ARTICOLUL 4 - Zone cu infrastructuri aeriene (LEA 110-400 kV)

(1) Constructiile existente sub liniile electrice aeriene sunt considerate neconforme si pot fi mentinute doar
pentru reparatii curente cu avizul operatorului de retea.

(2) Extinderea si schimbarea de destinatie sunt interzise.

(3) Administratia poate initia programe de relocare, conversie functionala sau despagubire, finantate public
sau prin fonduri europene.

ARTICOLUL 5 - Zone de autorizare directa pentru proiecte de energie regenerabila

CADRU LEGAL PRIVIND OBIECTIVELE DE INVESTITIE SPECIFICE PRODUCERII DE ENERGIE ELECTRICA DIN
SURSE REGENERABILE

n baza legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu modificarile si completarile ulterioare:

,Se emit autorizatii de construire/desfiintare fdrd elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de amenajare a teritoriului si/sau a unei documentatii de urbanism pentru: [...] obiective de
investitii pe terenurile agricole din extravilan, prevdzute la art. 92 alin. (2) lit. c),e) si j) din Legea fondului funciar
nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si constructiile prevdzute la art. 92 alin. (3)
din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.”
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Unde conform legii 18/1991, Legea fondului funciar:

~(1) Amplasarea constructiilor de orice fel, definite la art. 91 alin. (2), pe terenuri agricole din extravilan, pe
cele amenajate cu lucrdri de imbundtdtiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisd. (2) Prin exceptie de la prevederile alin.
(1), pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avdnd categoria de folosintd arabil, pdsune,
vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrdri de imbundtdtiri funciare, situate in extravilan, in baza
autorizatiei de construire si a aprobdrii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate
urmdtoarele obiective de investitie: [...] j) specifice producerii de energie electricd din surse regenerabile:
capacitdti de productie a energiei solare, energiei eoliene, energiei din biomasd, biolichide si biogaz, unitdti de
stocare a electricitdtii, statii de transformare sau alte sisteme similare care se pot amplasa pe terenurile
agricole situate in extravilan, in suprafatd de maximum 50 ha.”

ARTICOLUL 6 - Conditii generale

(1) Tn lipsa racordérii la retelele edilitare, se admite autorizarea etapizata cu limitarea CUT la 50%, pani la
finalizarea retelelor.
(2) Orice derogare de la reglementarile RLU se face numai prin PUZ aprobat, cu respectarea Legii 350/2001.
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Anexanr. 6

Reguli pentru zonele propuse spre inverzire

ARTICOLUL 1 - Obligatii generale

(1) Toate autorizatiile de construire includ obligatia de realizare a spatiilor verzi si plantate, conform Legii
24/2007.

(2) Procentul minim de spatii verzi este cel stabilit prin RLU pentru fiecare zona functionala.

(3) Reducerea suprafetelor verzi existente este interzisa la extinderi sau schimbari de destinatie.

ARTICOLUL 2 - Compensari si replantari

(1) Pentru fiecare arbore matur taiat cu aviz legal se vor planta minimum 3 arbori pe parcela respectiva.
(2) Daca plantarea pe parceld nu este posibild, replantarea se va face pe terenuri indicate de administratia
locala.

(3) Taierea arborilor maturi este permisa numai daca acestia prezinta pericol iminent si exclusiv pe baza
avizelor legale.

ARTICOLUL 3 - Zone de aliniament si drumuri

(1) Pentru constructiile cu front la strazi de categoria llI-IV, se recomanda ca beneficiarii sa realizeze alveole
verzi si sa planteze arbori de aliniament.

(2) Alveolele verzi din domeniul public pot fi recunoscute ca aport la procentul de spatii verzi obligatorii pe
parcela.

ARTICOLUL 4 — Norme de plantare
(1) Arbori de aliniament:

e min. 1arbore/100 mp teren liber pentru locuire colectivd;
e min. 1 arbore/200 mp pentru platforme logistice si comerciale.
(2) Zone tampon: min. 5-10 m latime, cu vegetatie nalta si arbusti de protectie.
(3) Se recomanda integrarea de fatade verzi si acoperisuri verzi la ansamblurile noi sau la reabilitari.

ARTICOLUL 5 - Specii recomandate

(1) Arbori: salcie alba, plop alb, artar tataresc, frasin.
(2) Arbusti: corn, calin, sanger, lemn cainesc.
(3) lerburi fixatoare de sol: paius rosu, obsiga, pir crestat.

ARTICOLUL 6 — Sprijin din partea administratiei

(1) Primaria poate sprijini prin:

furnizarea de material dendro-floricol;
consultanta tehnica pentru proiecte de inverzire;

programe de finantare nerambursabila sau europeang;
facilitati fiscale pentru terenurile amenajate si intretinute conform normelor.
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Anexanr. 7

Organizarea pofilelor stradale — sectiuni caracteristice

TIPOLOGII GENERALE

(1) Strazi cu sens unic:

Tipologie 1 Tipologie 2

150, 400  1.50, 1.50, 150, , 250 , 4.00 , 150,

0.50 \0.50 \0.50
) 9.00 ) ) 10.50 )
Tipologie 3 Tipologie 4

150, , 250 , 400 150, 150,  1.50,, 250 ,  4.00

l \0.50 0.50 \0.50 ' ' '0.50'

, 12.00 ) , 13.00
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(2) Strazi cu dublu sens:

Tipologie 1 Tipologie 2

1.50, 6.00 _ 3.00 _ 150, .50, 1.50, 6.00 .50, 1.50,
\0.50 0.50 \0.50 0.50
13.00 , ) 13.00 .
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ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA |PROCENT DIN TOTALUL PROCENT DIN TOTALUL ZONA DE SIGURANTA CONDUCTA GAZOLINA CONPET

(ha) INTRAVILANULUI (%) SUPRAFATA (ha) | o A VILANULUI (%) CONDUCTA TRANSPORT MOTORINA PETROTRANS

P —— 2035 353% 2061 T7e% +—+-+———— ZONA DE SIGURANTA CONDUCTA TRANSPORT MOTORINA PETROTRANS

Zona Locuinte de toate tipurile cu dotari aferente 588.3 25.81% 628.5 27.25% ZONE PROTEJATE DE PATRIMONIU ANTROPIC ST NATURAL

| N y Zona Mixt3 locuire si servicii 150.44 6.60% 200.89 8.71% §OOOOOOOOOOOOOOOOO°O§ SIT ARHEOLOGIC
‘ Zona Mixta servicii si productie 328.71 14.42% 326.84 14.17% geesscsscee
M / Zona Institutii si Servicii 57.81 2.54% 42.09 1.82% :".- 30 o® ZONA DE PROTECTIE SIT ARHEOLOGIC

Zona Activitati Economice 0 0.00% 25.12 1.09% ° K SIT NATURA 2000 ROSPA 0106 VALEA OLTULUI INFERIOR HG 1284/2007

o000 00O0
g Zona cu caracter Industrial 410.47 18.01% 439.72 19.06% _ MONUMENT CLASAT LMI
e ) g / Zona Gospodarie Comunala 34.72 1.52% 14.22 0.62% seesccccece

S/ Zona constructiilor aferente lucrarilor tehnico - edilitare 0 0.00% 18.5 0.80% : ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE

NHRIVAR RS

SLATIOARA

‘ : N Zona cu destinatie Speciald 7.49 0.33% 12.76 0.55% PROPUNERI DE REORGANIZARE ALE CADRULUI SPATTAL - CONFIGURATIV
{ EO /e 4 NI LT Zona Circulatii €  ACCENTE DE INALTIME

3 \ / 2 f w' N H 0, 0, v
= Y i 2 2 \ & s _feroviare 24.56 1.08% 17.87 0.77%
o

> | : 4 — " M A Zona verde 167.76 7.36% 295.15 12.80% LIMITE DE PROPRIETATE
0000000000000 00 - AU BN ' Z 0 - A a

Paduri de agrement 255.81 11.22% 0 0.00% || CONSTRUCTII
Ape 10.56 0.46% 7.45 0.32% CURBE DE NIVEL

TOTAL 2279.37 100% 2306.51 100% CATEGORIE DE FOLOSINTA
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Situl arheolo ic de la Slatina - Crisan Il. Situl se afla in cartierul Crisan Il, pe panta unui deal din nord-vestul orasului, in : a
125356.11 & ) . . 2 . . . ? PEP 2 locuire asezare ° 5 Asezar
dreapta drumului national Craiova-Slatina-Pitesti.

ASOCIEREA NANOTERRA SRL - URBAN ARTGRID SRL - FIATEST SRL
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Epoca bronzului, Eneolitic
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Q Epoca moderna, Eneolitic, Epoca medie\z‘alé, oé‘ﬁ romana / inceputul secolului al XX-lea, /

GciIs NANOTERRA UrBaNISM URBAN ARTGRID

B R E B E N | str. Zidurilor, nr.22-30, bloc B, etaj 5, ap.54, sect. 2 - BUCURESTI, ROMANIA, R.C. J40/3334/2016, cod fispal RO 35759039

195356 13 Situl arheologic de la Slatina - Dealul Gradiste. Situl arheologic se afla in partea de vest a prasului Slatina, pe partea stanga
D.

° 2 / =
. g o 1 . R . . . 1 _ . . ocuire asezare; asezare #hilitara de apa, Asezare, Asezare civila, Forti
a raului Olt, pe Dealul Gradiste, situat intre strazile lonascu, Gradiste si Strada Nicolae Balcescu. o :

o sfarsitul mileniului VI a. Chr, secolele XVI-XVIII, secolele Il - Il p. Chr. /

Situl arheologic de la Slatina- Botul Calului. Situl este localizat in apropierea localitatii Streharet, pe dreapta soselei Slatina- . 4 —= ] : . \ / / W
[ n _ . . .. i locuire asezare ) - |Vestigii, Tell . : ) Epoca bronzyluyj, liti u‘ :
Proaspeti, langa podul de la Botu Calului, pe partea dreapta a strazii Tudor Vladimirescu. . =1 I< 7" H 6\/6 ‘

125356.03

BENEFICIAR: TITLU PROIECT

= ‘ Loy PRIMARIA MUNICIPIULUI SLATINA AMENAJARE A TERITQRIBAN SI'D P
125365.01 |Descoperiri neolitice izolate de la Slatina-Proaspeti =~ / Au fost descoperite materiale atribuite cult stra. Eneolitic timpuriu !

descoperire izolatd  |artefact | 4 CONSILIUL LOCAL SLATINA IN MUNICIPIUL L ATHRAG
|[Descoperiri izolate de la Slatina - Strada Oituz. Situl se afla pe partea dreapta a paraului Sppot, la 500 de metri nord-vest | ¢ . : a /7 [
125356.12 asez Descoperiri ceramice — o®°® o ®eooe Eneolitic

locuire ‘ )
de cartierul Crigan Il, de-a lungul strazii Oituz. . 7 /
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SPECIALITATEA:
125356.01 [Situl arheologic de la Slatina - Saliste. la 300 m NV de localitate, intre Valea Streangului si|Valea Putineiului locuire asezare

' 7 ] 2 MANAGER PROIECT | Daniel Ebanca |
° : ;
Asezare / R Epoca romano-bizanting, Laténe / sec. IV, sec. Il - | a. Chr. % 1/ '07/—m—B—08478.01, OT-1-m-B-08478.02 0 k URBANISM
s . _, m
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R Situl arheologic de la Slatina - str. Pitesti. intre spital si sanatoriul TBC, pe panta ce coboara spre Str. Pitesti, pe partea .
125356.02 . . .. locuire asezare Asezare
stanga a paraului Sopot

TITLU PLANSA: NR. 3F”L6ANSA:
4 6Jes —| REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE SI UTR ’

'/ | SEF PROIECT Lect. dr.arh. Simona Butnariu ~ <
Epoca roman3, Epoca migratiilor, Laténe, Epoca bronzului, Eneolitic, Neolitic / sec. I - III,//OT-I-m-B-08479.01, OT-I-m-B-08479.03, OT-

PROIECTAT Lect. dr.arh. Simona Butnariu
sec. V- X, sec. IV-1la.Chr. I-m-B-08479.04, OT-I-m-B-08479.05
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